Aprovado pelo Vice-Presidente

Manuel Vitorino a 15/04/2025

Memodria descritiva e justificativa

UOPG n.2 38, Norte.

1-Enquadramento regulamentar
“Artigo 1632
UOPG de Tipo 6 — Centralidades

1- As UOPG deste tipo encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de
Ordenamento com os seguintes numeros: 5, 12, 14, 33, 38, 44, 45, 66.

2- Estas dreas, cuja relagdo com a envolvente Ihes confere um papel de referéncia
territorial, apresentam dimensdes varidveis e encontram-se localizadas em pontos
centrais ou com caracteristicas de centralidade, justificada entre outras razbes, pelo
fluxo, atratividade e diversidade de fungdes.

3- Os Planos ou estudos urbanisticos devem procurar o ordenamento e ocupacao do
territério, tendo presente a necessidade de melhoria ou de criacdo de espaco publico
de qualidade, assim como da localizacdo de equipamentos e da articulacdo vidria e
pedonal.

4- A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas
disposicdes do presente Regulamento.”

2-Analise

A drea da UOPG 38-Norte é de aproximadamente 30 hectares e estd inserida em territdrio da
Unido de Freguesias de Mazarefes e Vila Fria, na margem sul do rio Lima a poucos minutos da
rede nacional de autoestradas, concretamente, com acesso quase direto a A28-Autoestrada
Litoral Norte que liga Porto a Caminha e a A27 que liga Viana do Castelo a Ponte de Lima e dai a
A3. Estd delimitada da UOPG 38(Sul), pela Av. da Igreja e Rua Abade Matos.

Destaca-se igualmente pela proximidade a areas consolidadas e em vias de consolidacao,
algumas ja ocupadas com grandes superficies comerciais.

De acordo com o regulamento e apds andlise do territério que a delimita, verifica-se uma
ocupacdo variada em forma e fung¢do, por um lado apoiada na EN 203, concretamente um
conjunto de grandes e médias superficies comerciais, por outro, loteamentos e ocupagdes
disseminadas, maioritariamente destinadas a habitacao.

As singularidades sdo, a existéncia da Escola Basica e Jardim de Infancia de Mazarefes contigua
ao Centro de Atletismo de Mazarefes, a Igreja Paroquial, Capela Mortudaria e Cemitério de
Mazarefes.



3-Proposta

Apesar da relativa densidade da ocupacao, verifica-se que a malha é muito apoiada na rede
vidria existente, concretamente a EN203 e a N308. Estas duas estradas sao ligadas pela Rua do
Passal que acaba por significar um eixo estruturante fundamental.

No entanto, por uma questao de equilibrio e coeréncia na consolidacdao da malha urbana,
verifica-se a necessidade de, com o minimo de nova estrutura viaria, dotar o interior da UOPG
com condi¢Oes de ocupacdo légica e de dimensdo semelhante a envolvente. Para o efeito de
continuidade, propde-se também a ligacdo viaria entre a Rua Artur Pedro da Silva Domingues e
a Rua Abade Matos (Avenida da Igreja).

Os novos arruamentos com dois sentidos, apresentam reserva de espago para estacionamento
automoével paralelo as vias e respetivos passeios pedonais.

Sempre que possivel também ¢é recomenddvel a plantagdo de arvores, com caldeiras
intercaladas entre os espacos destinados a estacionamento automadvel, para que o passeio fique
sempre livre.

Recomenda-se igualmente o respeito pelas regras que facilitem a acessibilidade a pessoas com
mobilidade condicionada, tal como indicado pela legislacdo aplicavel, aquando da construcao
de passadeiras e passeios.

CMVC/DP/Paulo Trindade, arqt?, 7 de abril de 2025

Assinado por: PAULO JORGE TRINDADE
GONCALVES

Num. de Identificagcdo: 06618370

Data: 2025.04.16 11:15:13+01'00"




		2025-04-16T11:15:13+0100




