ENGENHARIA E ARQUITECTURA | COb

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DE PEDIDO DE APROVAGAO DA PROPOSTA PARA A

UOPG 41 UOPG aprovada por despacho do Presidente de
Cémara Municipal de 07/07/2024

A Chefe de Unidade Organica - Urbanismo

IDENTIFICACAO l
Requerente: PORTEZI, LDA | Ly L

Obra: UOPG 41 (Arq. Sandra Luis)
Localizag&o: 4935-804 — Unido das freguesias de Mazarefes e Vila Fria Lalor s
ANTECEDENTE - 371/14-ledi

- Interesse municipal no processo de obras n°® 74/22-RSP

PO 2 /23 UOPG - Aditamento |
O presente aditamento visa dar resposta ao parecer técnico emitido e comunicado por
notificacdo com n° 578/24 em 2024/1/11.

Relativo aos pontos indicados no parecer, expde-se o seguinte:

1 - Apresentamos novas pecas desenhadas:
A) - apresentamos a solucdo preconizada para esta UOPG com a definicdo / destinos de cada
espaco, estando de acordo com desenho 3, sendo os seguintes destinos:
Zona PAE - Pavilhdo Armazém existente.
Zona PAIl - Pavihdo Armazém / IndUstria propostos
Zona PACS - Pavilhdo Armazém / comércio e Servicos

Zona CS—- comeércio e Servicos

B) - apresentamos as infraestruturas existentes e propostas, todas as infraestruturas serdo alvo de
apresentacdo dos respetivos projeto de obras de urbanizacdo.

- Arruamentos

Acessibilidade rodovidria serd feita pela Rua da Senrela.

Propde-se o alargamento do perfil fransversal da Rua das Breias (7,50m de largura), sendo
proposto a substituicdo do pavimento para pavimento betuminoso.

- Abastecimento de dgua

Jd& existe rede de abastecimento de agua no local.

- Saneamento

Prevé-se a construcdo de uma estacdo elevatdria, que através de uma conduta elevatoéria

fard a ligacdo ao Saneamento existente junto ao complexo desportivo.

- Aguas Pluviais

Prevé-se ligacdo a linha de agua existente no limite da propriedade, que por sua tem

ligacdo a linha de agua existente a Norte.
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- ITUR
Serd apresentado projeto de infraestruturas de telecomunicacdo.
- EREDES

Serd apresentado projeto de infraestruturas de elétricas, com ligacdo ao PT existente.

A proposta assenta na execucdo de todo a Presente Projeto em 3 fases:

1. Fase — Nova Fabrica para producdo de estruturas de Madeira * producdo de painéis em 2d”
(paredes), e drea de comercio / servicos.

2. Fase — 2 Fabrica para producdo de estruturas de Madeira, * producdo de paredes em 3d”
(mddulos),

3. Fase — Pavilhdoes de pequenas dimensdes para que 0s N0ssos parceiros possam laborar na

mesma drea de intervencdo da Fdbrica.

1. INTRODUGAO

O presente PEDIDO DE APROVACAO DA PROPOSTA PARA A UOPG 41, visa sustentar a instalagéo de
um parque empresarial de valor estratégico, de uma empresa local, PORTILAME, na figura da sua
representada PORTEZI, numa antiga area degradada pela atividade de exploragéo de caulinos em vila
Fria, e que se pretende agora privilegiar com uma ocupacao que garante a sua reabilitagédo, rentabilidade
de investimento e nova oferta em termos de servigos e de empregos, salvaguardando na sua proposta

arquitetural as vertentes ambiental e paisagistica.

A area em causa encontra-se estrategicamente localizada:

o Quer pela sua proximidade a Nascente com a linha Férrea que podera acolher a Paragem para
carregamento de Modal de transporte ferroviario com cerca de 1200 m, “conforme indicado pelo Secretario
de Estado das Infraestruturas Frederico Francisco em video conferencia na assembleia municipal de

Viana do Castelo no passado dia 24 de fevereiro de 2023".

° Quer pela ldgica ligagéo a autoestrada A28 ou ao novo acesso Rodoviario ao Sector Comercial do
Porto de Viana do Castelo (Porto de Mar) que podera ser garantida pela ligagcdo existente junto da

RESULIMA numa primeira fase e posteriormente através da nova via do Vale do Neiva

° Quer pela area de expansao estratégica da Zona industrial do NEIVA de forma a utilizar toda a area
como nova zona de atividade econdmica que oferece as UOPG 54 (ja aprovada e publicada), 39, 40 e 41

(em anexo apresentada).

(ver planta 02 das pegas desenhadas do formato DWF)
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2. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO TERRITORIO

° Perante o regulamento do Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo em vigor a parcela de terreno,
objeto da presente operagao urbanistica, encontra-se integrado:

Perante a planta de ordenamento em Solo Rural, em Espacos de Usos Multiplos e esta delimitada pela
UOPG Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo n.° 41 (planta de ordenamento);

Perante a planta de condicionantes em Area de Recursos Geoldgicos Concesséao/contrato de exploragéo
(planta de condicionantes);

Perante a Rede de infraestruturas Viarias o terreno confronta com uma via ndo classificada.

° Foi reconhecido de interesse municipal no processo de obras n°® 74/22-RSP, garantindo assim o
cumprimento do n° 1, do Artigo 57°, do regulamento do Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo.

° Com vista a garantir o cumprimento do definido nos termos do n°3, do mesmo artigo e previamente a
apresentacdo do pedido de licenciamento da instalagdo de atividade empresarial de valor estratégico
descrita mais a frente, apresenta-se proposta para a UOPG 41

o Quanto ao projeto em si, estou certo da sua perfeita integragcdo no local, enquadrando-o

convenientemente quer o prescrito no P.D.M. quer os direitos de terceiros.

3. CARACTERIZAGAO DO EXISTENTE

O terreno tem 57933.70 m2, situa-se na Unido de Freguesias de Mazarefes e Vila Fria, concelho de Viana
do Castelo, é uma area degradada pela atividade de exploragdo de caulinos em vila Fria, que se pretende
agora a instalagdo de um parque empresarial que ira privilegiar uma ocupagdo que garante a sua
reabilitacdo, rentabilidade de investimento e uma nova oferta em termos de servicos e de empregos,

salvaguardando na sua proposta arquitetural as vertentes ambiental e paisagistica.

Para além de reabilitar um espaco deixado ao abandono, a proposta ira contribuir para a
modernizacao e desenvolvimento econémico deste concelho, colocando a disposigdo das empresas locais
um conjunto de servigos de reconhecido interesse para as mesmas e para a propria empresa ai a instalar.
Pretende desenvolver diferentes areas com vocagdes especificas, nomeadamente, edificacdo de unidades
industriais do tipo 3 (sujeito a prévia aprovagdo da Camara Municipal de Viana do Castelo), armazéns,
edificios de comércios e servigos e um equipamento hoteleiro para os trabalhadores da empresa, bem como
areas verdes e infraestruturas comuns, como arruamentos e redes de saneamento basico, captagao e redes

de abastecimento de agua, instalagbes elétricas, telefénicas, de gas e fibra dtica.

A necessidade de criar uma unidade de transformacdo de pinho nacional que garanta a cadeia de
fornecimento dos consumos necessarios para a concretizagdo deste arrojado projeto, muitos beneficios
trardo ao desenvolvimento socioecondmico da regido, incluindo, a criagdo de emprego na a regido de Viana

do Castelo.



e

ENGENHARIA E ARQUITECTURA | CONSULTORES / PROJETOS

O terreno é servido por um arruamento com infraestruturas basicas de acesso automoével conforme
estipulado no art.° 63 do regulamento do PDM, estando o caminho publico devidamente pavimentada, possui
iluminacao publica, rede de abastecimento de agua potavel, rede de aguas residuais, rede de eletricidade e

rede de telecomunicagdes.

4. APRESENTAGAO DO ESTUDO
Como referido na introducao, e apesar de ainda nao ser uma realidade, o Modal de transporte ferroviario, a

implantar na zona adjacente, a Nascente do presente estudo, ira:

o necessitar de uma ligagao ao recente Acesso Rodoviario ao Sector Comercial do Porto de Viana do
Castelo (Porto de Mar) terminado em 2022, a qual podera ser garantida pela ligacdo existente junto da

RESULIMA numa primeira fase e posteriormente através da nova via do Vale do Neiva

° Permitira requalificar a extensa area degradada pela atividade de exploragéo de caulinos delimitada
na planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo pelas UOPG 54 (ja aprovada e

publicada), 39, 40 e 41 (cujo a proposta se apresenta nesta fase).

° Garantir o crescimento da zona industrial de Neiva e Alvaraes para poente da A28.

5. PLANO DE INVESTIMENTO E VIABILIZAGAO ECONOMICA

° O Investimento associado

Este megaprojeto envolve varias empresas e entidades do sistema cientifico nacional, prevendo-se
um investimento global superior a 200 milh6es de euros no ambito do programa PRR, com é do
conhecimento do presidente da camara, dos quais 9 milhées sdo de responsabilidade da PORTEZI,
LDA. A presenca da PORTEZI, LDA neste consorcio € motivo de orgulho para os seus responsaveis, mas
também para a regido de Viana do Castelo, pois foi a empresa selecionada pela DST e Universidade do

Minho para representar os sistemas construtivos em madeira no consorcio.

° O numero de postos de trabalho a implementar para a criagdao ou qualificagdao de emprego

direto local.

Este megaprojeto prevé a criagdao de 100 postos de trabalho direto e cerca de 150 postos

indiretos.
° A caracterizagao / atividades conexas
As industrias que compdem a Fileira Florestal ttm uma importancia inquestionavel no contexto da

economia nacional, pela criacdo de valor acrescentado nacional e pela geracado de emprego, ndo so através

do elevado numero de agentes envolvidos na produgéo, na transformagao e na comercializagao dos seus



produtos, mas também pelo seu papel na fixagdo das populagbes nas regides mais desfavorecidas. A
floresta, como recurso natural endégeno e renovavel, e a extensdo da sua ocupacao territorial pelo pais,
fazem com que este seja um dos mais importantes recursos a nivel da criacéo e da distribuicao regional de
rigueza em Portugal.

A participagéo ativa da PORTEZI, LDA no consércio “R2U TECHNOLOGIES | MODULAR
SYSTEMS”, liderado pela DST no ambito das Agendas de Inovagao do PRR, cuja orientagao visa a criagao
de uma forte cadeia de valor no dominio da construgdo modular sustentavel tem como objetivo incorporar
20% de madeira nacional nas suas construgoes.

Esta escolha decorre do track-record e expertise da PORTILAME no dominio das solugbes
construtivas modulares em madeira, que nesta fase, a tornam na referéncia nacional no dominio dos

Engineered Wood Products.

Pretende a PORTILAME, na figura da sua representada PORTEZI, A aprovacgéo da proposta para a UOPG
41, ao abrigo do enquadramento estratégico Fileira da Madeira, no investimento que nos propomos a fazer

em Vila Fria.

5. 0 ESTUDO URBANISTICO

O estudo urbanistico é composto por SEIS pecas desenhadas:

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO, CEDENCIAS E IDENTIFICAGAO DE PERFILS
ESTUDO DE ENQUADRAMENTO DA PROPOSTA URBANISTICA

PLANTA DE CENARIO

PLANTA DE PAVIMENTOS PROPOSTOS

PERFILS LONGITUDINAIS "AA" E "BB"

PLANTA DE FASEAMENTO

PLANTA DE INFRAESTRUTURAS
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VIANA DO CASTELO, ABRIL DE 2024

O TECNICO RESPONSAVEL:

JOSE FILIPE PENTEADO RIBEIRO



