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Camara Municipal de Viana do Castelo

EDITAL

MARIA FABIOLA DOS SANTOS OLIVEIRA, VEREADORA DA AREA FUNCIONAL DO
DEPARTAMENTO E GESTAO URBANISTICA, PROTRGAO CIVIL, AMBIENTE, TRANSICAO
CLIMATICA E MOBILIDADE, NO USO DAS COMPETENCIAS DELEGADAS PELO PRESIDENTE DA
CAMARA MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO, EM 20/10/2021.
Nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 106°, n°1 do D.L 555/99, de 16.12 na sua atual

redagao, notifica-se o proprietario do predio sito na Rua das Dalias, s/n°, da Freguesia de Darque,

deste concelho, no dmbito do processo de obras n®14/24, do seguinte:
-De que dispde do prazo de 60 dias uteis, a contar da rece¢ao da presente notificagao, para
proceder & demolicao voluntaria, das obras executadas sem licenga municipal, conforme
Informagao Juridica em anexo, no prédio sito Rua das Dalias, s/n°, da freguesia de Darque, deste
concelho.

-Para obviar a eventual ordem de demolicao devera no mesmo prazo legalizar a obra.

-Para constar se lavrou o presente edital e outros de igual teor, que vao ser afixados

em lugares publicos de estilc / aste cc ¢ ™Mo.
/

----- E eu, Ariana Ribeiro__ " '’ . , Chefe da Divisao Municipio
de Viana do Castelo, 15 de Margo de 2024.

A VEREADORA DA AREA FUNCIONAL DO PLANEAMENTO E GESTAO
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Camara Municipal de Viana do Castelo

Divisao Juridica

Informagao Técnica

Processo N.°: 14/24 Data de Abertura: 2024/01/08

Requerimento N.° : 224/24 Data de Entrada : 2024/01/08

Designagao do Requerimento : Queixa

Requerente Principal : MUNICIPIO DE VIANA DO CASTELO

Localizagao da Obra : BAIRRO CONEGO CONSTANTINO Freguesia: DARQUE
Envio para Parecer : 2024/02/21

Nome do Técnico : SONIA PEREIRA ALPOIM
Data da informagao: 2024/02/27 Dias uteis: -1

Informagao Juridica

A presente informagdo visa a determinagdo de procedimentos tendentes a
reposi¢cdo da legalidade urbanistica, findo o prazo da prondncia da intengdo da
Cémara Municipal ordenar a demoligdo, nos termos e para efeitos do n.° 1 e 3 do
artigo 106.° do RJUE.

| - Enquadramento Factual

Para melhor esclarecimento da matéria, importa fazer em tragos gerais, o
quadro factico relevante. Assim:
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Em acdo de fiscalizacdo ao Bairro Conego Constantino ‘Bairro dos Pobres’, sito na rua das
Calias, freguesia de Dargue no seguimentec do pedido enviado via email 2 estes servicos. com
data de 05/12/2023. para se efetuar levantamento das construcdes existentes, cumpre informar
o seguinte:

1. Prédio de rés-do-chdo, sito na rua das Dalias n° 467, a ser habitado pelo agregado
famiiar da Sra. NN < xccutado em alvenaria de tijolo
ceramico, com a cobertura em telha cerdmica, com as medidas de 6.36m X 591m
(37,58m%). Mantem_ ainda, no logradouro um anexo executado em alvenaria de tijolo
ceramico, cobertc com telha cerdmica e com as medidas de 3.13m X 5,96m (18.65m2)
(foto 1);

2. Prédio de habitacdo de rés-do-chao, sito na rua das Dalias, n.° 457, a ser habitado pelo
agregado familiar do Sr. eessishissss cxeculado em alvenaria de tijolo ceramico e
cobertura em telha cerdmica, com as medidas de 6 62m X 591m (39.12m2) (foto 2);

3. Prédio de habitagdo de rés-do-chdo, sito na rua das Dalias. n.° 451, a ser habitado pelo
agregado famibiar do sr. [N cxccutado em alvenaria de tijolo ceramico e
cobertura em telha ceramica, com a area aproximada de 42,00m* (foto 3)

4 Prédio de habitagdo de rés-do-chdo, sito na rua das Délias, a ser habitado pelo Sr
B cxecutado em alvenaria de tijolo cerdmico e cobertura em telha ceramica
com a area aproximada de 42 00m®. Mantem. ainda. no logradourc edificagdes
precarias executadas com diversos materiais na area aproximada de 60,00m* (fotos 4
e 5);

5. Prédio de habitacdo de rés-do-chdo, sito na rua das Dalias, presentemente devolute.
mas outrora habitadc pelo Sr. S cxccutado em alvenaria de tijclo
cerdmico e cobertura em telha ceramica, com a area aproxmada de 42.00m° No
presente encontra-se emparedado, com os vaos fechados em tijolo ceramice (fotos € e
7);

8. Edificacdo precana, sita na rua das Dalias a ser habitada pelc Sr. [
executado em alvenaria de tjolo ceramico e cobertura emy chapas com a area
aproximada de 24,00m? (foto 8);

Para as referidas edificacdes ndc foi localizade qualquer processo de obras
Desconhecem-se os proprietarios dos referidos prédios.

(Nota: Na imagem supra foram expurgados os nomes identificados).

Nesse seguimento, foram os proprietarios/ocupantes notificados, para pronuncia
sobre a intengdo da Camara Municipal ordenar a demolicdo das obras executadas
sem licenga municipal, por EDITAL, nos termos da alinea d) n°® 1 e n.° 3 do artigo

112.° do Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo DL n.° 4/2015, de 7

de janeiro.
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Terminado aquele prazo, até a presente data, os proprietarios/ocupantes dos
prédios em causa nao se pronunciaram.

Il - Apreciagao juridica

Assim, face a situagao facticia acima explanada, feita a ponderagéo e por forma a
garantir a completa reposi¢cao da legalidade urbanistica e a adequada reintegragao
dos interesses legitimos de terceiros, tem a Camara Municipal o poder/dever de langar

mé&o a Unica medida de tutela da legalidade urbanistica possivel — ordem de
demoligao/reposigao.

Face ao exposto, atento o lapso de tempo decorrido, e por ja ter sido concedida
audiéncia dos interessados, nos termos do n.° 3 do artigo 106.° do D.L. n°555/99 de 16
de dezembro, e sucessivas alteragoes, doravante designado por RJUE deve ser fixado
um prazo razoavel para que os proprietarios/ocupantes possam proceder a

demoligao/remogao das obras realizadas sem licenga, nos termos do n° 1 do art.° 106°
do RJUE.

Mais, se deve notificar que em caso de incumprimento da ordem de demoligao,
sera a Camara Municipal, a desenvolver tal agdo, em nome e por conta do infrator,
conforme previsto no n° 4 do art.° 106° do RJUE, o qual dispde:

“Artigo 106.°

Demoligdo da obra e reposigdo do terreno

1 - O presidente da camara municipal pode igualmente, quando for caso disso,
ordenar a demoligdo total ou parcial da obra ou a reposigéao do terreno nas condigées
em que se encontrava antes da data de inicio das obras ou trabalhos, fixando um
prazo para o efeito.

2 - A demoligao pode ser evitada se a obra for suscetivel de ser licenciada ou
objeto de comunicagdo prévia ou se for possivel assegurar a sua conformidade com

as disposigoes legais e regulamentares que lhe sédo aplicaveis mediante a realizagdo
de trabalhos de corregéo ou de alteragéo.
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3 - A ordem de demoligao ou de reposigéo a que se refere o n.° 1 é antecedida
de audigdo do interessado, que dispde de 15 dias a contar da data da sua notificagdo
para se pronunciar sobre o conteudo da mesma.

4 - Decorrido o prazo referido no n.° 1 sem que a ordem de demoligdo da obra
ou de reposigao do terreno se mostre cumprida, o presidente da cdmara municipal

determina a demolig&o da obra ou a reposigdo do terreno por conta do infrator.”

Acresce ainda que, no presente caso, a ordem de demoligdo das obras tem
como fundamento, nomeadamente, a inércia da Requerente em proceder a
continuagéo do procedimento, em sede do presente processo. Sobre esta matéria,
pronunciou-se o Supremo Tribunal Administrativo, a 24.03.2011 (Proc. 090/10), nos
seguintes termos:

“Il - O regime juridico fixado no art.° 106.° do DL 555/99, de 16/12, pauta-se
pelo principio da proporcionalidade, numa légica de impor ao executado o menor
sacrificio possivel, o que se traduz na impossibilidade de ordenar a demoligdo de
obras que, apesar de ilegais, cumprem os requisitos legais e regulamentares de
urbanizagao, de estética, de seguranga e de salubridade, ou sdo suscetiveis de os vir
a cumprir.

(...) IV - O que ndo quer dizer que a Administragao esta, sempre e em qualquer
caso, impedida de ordenar a demoligdo quando as obras, apesar de ilegais, sdo
suscetiveis de legalizagdo. E isto porque, pautando-se a sua atividade pelo principio
da legalidade (art.® 3.° do CPA), cumpre-lhe reparar a ordem juridica violada
ordenando, se necessario, a demoligdo da obra ilegal, o que devera acontecer sempre
que constatar que o interessado, pela sua passividade, ndo ira contribuir para a
reposig¢éo da legalidade ou que a ira mesmo dificultar.”

Il Nota conclusiva

Do exposto, e atendendo ao facto de, no presente processo, estar em causa
obras ilegais, propde-se, que seja ordenado aos proprietarios/ocupantes a
demoligdo/remogao das obras efetuadas sem a devida licenga municipal, em prazo a
fixar, nos termos do n.° 1 do art.° 106.° do RJUE, advertindo-a de que, em caso de
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Camara Municipal de Viana do Castelo

incumprimento, esta Edilidade procedera a demoligdo coerciva, nos termos previstos
no n.° 4 do mesmo artigo e diploma legal.

Porém, analisando todo o expediente, verificamos que, ndo sdo conhecidos os
proprietarios dos prédios. Mais se verifica, uma incorreta identificagdo dos eventuais
titulares de direitos reais.

Pelo exposto, as notificagdes devem ser efetuadas por Edital, nos termos da
alinea d) n° 1 e n.° 3 do artigo 112.° do Cédigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo DL n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

E o que cumpre informar e se submete a consideragéo superior,

O Jurista,
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