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Memodria Descritiva e Justificativa (adit1)
1. INTRODUGAO

No Regulamento do Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo é definida uma UOPG n.° 47, situada na
frequesia de Subportela, como zona de “ATIVIDADES ECONOMICAS e de CONSTRUCAO DE
TRANSICAQ”, com cerca de 65691m2.

Alocalizagdo desta zona de atividades economicas € particularmente importante pois junto a mesma existe
a industria de papel DS SMITH SA que, tendo presente a sua atividade, permitira que empresas possam
instalar-se proximas desta grande indUstria nacional e internacional para desenvolvimento da freguesia e
concelho.

A proposta apresentada divide-se em duas areas distintas, uma de atividades economicas € outra area de
construgdo habitacional, assim, o presente estudo prevé a criagdo de pavilhdes e de habitagbes

unifamiliares em conformidade com o espago assim previsto na UOPG47.

ESTUDO URBANISTICO - PROPOSTA

As pegas desenhadas apresentadas pretende evidenciar a organizagéo do espago, sendo definidos:
@ Areas destinadas as parcelas de atividades econdmicas;
@ Areas destinadas as parcelas de construcéo habitacional;
o Poligono de ocupacgéo com edificagao (econdémicas e habitacional);
@ Espacos para infraestruturas de arruamentos,
o Espacos para estacionamento publico pesado e ligeiro
o Espacos de circulagdo pedonal (passeios);
o Espacos verdes de utilizacao coletiva;

o Espacos para equipamentos de utilizagéo coletiva.

As opgoes vertidas na proposta resultam:

® Do cumprimento das disposicoes regulamentares do PDM, havendo assim necessidade de

calcular as cedéncias ao dominio publico.

@ Davisio estratégica de ocupagao deste espaco e funcionalidade rodoviéria.
Procurou-se garantir uma ocupacgdo racional, rentdvel e equilibrada do espago, maximizando o
aproveitamento da area disponivel, funcionalizando o acesso e a circulagdo de pessoas e veiculos,

otimizando a ocupagéo dos espagos.



Com o balango final das areas de Cedéncia do Dominio Publico podemos comprovar que a proposta aqui
apresentada vai ao encontro das necessidades dos indices impostos pelo PDM em vigor.

A area de impermeabilizacdo que resulta é de aproximadamente 60%.

5.3 PLANTA DE CENARIO

As pegas desenhadas pretendem demonstrar a aplicagdo do estudo urbanistico através de uma proposta
de ocupagao do espaco, integrando a construgdo de 21 pavilhdes com 50m x 15m (implantagéo de 750m2)
e de 11 moradias isoladas (cave + R/C + Andar) com 14m x 7m (implantacéo de 98m2).

A area bruta de construgéo na area de atividades econémicas € de 15750m2 e a area bruta de construcao
na area habitacional é de 2156m2.

Relativamente a area de equipamentos foi ainda prevista a cedéncia de 1925m2 de terreno conforme
previsto no n°2 d) art 145 do PDM.

Considerando a totalidade de areas brutas de construgdo, possuiremos 17906mz2, que face a area de
terreno intervencionada perfaz um indice de constru¢do de 27% e um indice volumétrico inferior a 90%,

salvaguardando a alinea 3 do art.° 83 do PDM.

A éarea habitacional sera servida pela estrada municipal existente (Rua de Sao Jodo Novo - EM1214),
enquanto que na area de atividades economicas, propomos a instalagao de 2 rotundas e uma nova estrada
que circunda todo o entorno da UOPG e um arruamento central que servira os lotes e a0 mesmo tempo
centralizara para o interior todas os algados principais dos pavilhdes, obtendo-se as necessidades de

circulagao rodoviaria para 0s mesmos.

Nessa medida foram concretizadas as disposigdes regulamentares exigidas, o que resultou num elevado
numero de locais para aparcamento publico de viaturas ligeiras e pesadas que v&o ao encontro do exigido

nas seguintes disposigdes:

@ Art. 145° - Dimensionamento das areas para espacos verdes e de utilizagéo coletiva,

infraestruturas e equipamentos;
@ Art. 146° - Cedéncias ao dominio publico,

@ Art. 147°- Lugares de estacionamento publicos e privados, de veiculos ligeiros e de veiculos
pesados.

Para os devidos efeitos se apresenta o seguinte quadro sinoptico com os valores encontrados:
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Em todas as omissdes que tenha esta memaria serdo seguidas as disposigdes regulamentares em vigor,
as boas regras de construgdo, bem com as recomendagdes dos técnicos autores do projecto e da
fiscalizagdo e D.L. 163/2006 de 8 de agosto.

Viana do Castelo, 24 de julho de 2023

O Técnico Responsavel,




