AC. EM CAMARA

(05) REGULAMENTO MUNICIPAL DE ALIENACAO DE LOTES PARA
CONSTRUCAO PROPRIA PERMANENTE (RALCPP) - APROVACAO:- Pelo
Presidente da Camara foi apresentada a proposta que seguidamente se transcreve:-
“PROPOSTA — REGULAMENTO MUNICIPAL DE ALIENACAO DE LOTES PARA CONSTRUCAO PROPRIA PERMANENTE
(RALCPP) — APROVACAO - Na sequéncia da aprovacdo na reunido da CAmara Municipal de 15 de maio
do corrente ano, leva-se de novo a aprecia¢cdo o Regulamento Municipal de Aliena¢do de Lotes para
Construgao Prépria Permanente (RALCPP) que, durante o periodo de consulta publica, foram
apresentadas duas pronuncias. Devidamente ponderadas as sugestées foram parcialmente acolhidas.
Assim, com vista ao cumprimento do disposto no artigo 101.2 do Cddigo do Procedimento
Administrativo, o projeto do presente regulamento, apds aprovacdo pela Camara Municipal, foi
submetido a apreciacdo e consulta publica pelo periodo de trinta dias Uteis, com publicacdo no Didrio
da Republica — 2.2 Série — N.2 114, de 14 de junho de 2023, divulgacdo na pdagina do Municipio, em
www.cm-viana-castelo.pt e disponibilizado para consulta no servico de Apoio ao Cidaddo desta
Camara Municipal. Assim, nos termos da alinea f) do n.2 2, do art.2 23.2, da Lei n.2 75/2013 de 12 de
setembro, na sua redacdo atual, propde-se a aprovacao pela Camara Municipal de Viana do Castelo do

Regulamento e consequente submissdo a Assembleia Municipal.

Regulamento Municipal de Alienagao de Lotes para Construcao

Propria Permanente (RALCPP)
PREAMBULO

Dispondo o Municipio de Viana do Castelo de lotes de terreno, dos quais é dono e legitimo proprietario
e que integram o dominio privado da autarquia, pode o mesmo proceder a sua alienagao, no respeito

pelo principio da igualdade, da transparéncia e da prossecucdo do interesse publico.

Com a implementagdao do Regulamento Municipal de Alienagdo de Lotes para Construgao Prépria
Permanente (RALCPP) pretende-se delinear critérios objetivos e claros, a fim de permitir que a
alienacdo dos lotes de terreno, destinados a construgdo de habitacdo prépria e permanente por parte
dos adquirentes, se realize de forma justa e rigorosa para que todos os interessados possam aceder

em igualdade de circunstancias.

No atual contexto de exigéncia no dominio da habitacdo, afigura-se imperioso responder as
necessidades criadas por esta nova realidade, bem como da prossecucdo dos principios estabelecidos

na Estratégia Local de Habitacdo e Carta Municipal de Habitacdo.



Por outro lado, para além da preocupacao de estabelecer solu¢des para a emergéncia habitacional,
pretende-se dar uma atencao especial as questdes ligadas a revitalizagdo econdmica e social do
territério, com o intuito, igualmente, de dinamizar e desenvolver o tecido rural e a economia local,
tendo em conta o desenvolvimento sustentavel, potenciando os recursos naturais e patrimoniais em

fatores competitivos promotores de um desenvolvimento equilibrado e equitativo.

Nestes termos e com as finalidades atras enunciadas é apresentada, ao abrigo do disposto nas alineas
h), i) e n) do n.2 2 do artigo 23.2 conjugada com a alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 do regime juridico
das autarquias locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual, a
presente proposta de Regulamento de Alienacdo de Lotes de Terreno Municipais para Construcdo
Prépria Permanente (RALCPP).

Com vista ao cumprimento do disposto no artigo 101.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, o
projeto do presente regulamento, apds aprovacao pela Camara Municipal, foi submetido a apreciacdo
e consulta publica pelo periodo de trinta dias Uteis, com publicagdo no Diario da Republica — 2.2 Série
— N.2114, de 14 de junho de 2023, e divulgado na pagina do Municipio, em www.cm-viana-castelo.pt.
As sugestdes apresentadas foram devidamente ponderadas e parcialmente refletidas no conteldo do

regulamento.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Norma habilitante

O presente regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no n.2 7 do artigo 112.9, e artigo 241.2 da
Constituicdo da Republica Portuguesa e nos termos do disposto nas alineas h), i) e n) do n.2 2 do artigo
23.2 conjugadas com a alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 e com a alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2 todos
do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro, da Lei n.2
73/2013, de 3 de Setembro, na redacdo vigente, que estabelece o regime financeiro das autarquias
locais, da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na redacdo atual, que estabelece as bases gerais da politica

dos solos, de ordenamento do territério e de urbanismo.

Artigo 2.2
Objeto

O presente regulamento estabelece as regras a que deve obedecer o procedimento de alienagao, em
propriedade condicionada ou plena, de lotes de terreno, propriedade do Municipio, destinados a
construcdo de habitacdo prépria permanente, através da uniformizacdo de critérios de atribuicdo,

contribuindo, desta forma, para a revitalizacdo econdmica e social do territério, tendo em conta o



desenvolvimento sustentavel, potenciando os recursos naturais e patrimoniais em fatores

competitivos promotores de um desenvolvimento equilibrado e equitativo.

Artigo 3.2
Ambito de aplicacdo
1. O presente regulamento aplica-se, nos termos do artigo 18.2, ao procedimento de alienac¢do, em

propriedade plena ou condicionada de lotes de terrenos municipais, destinados a construcdo de
habitacdo prépria permanente dos respetivos adquirentes.
2. Compete a Camara Municipal definir os terrenos aos quais deva ser dado o destino previsto no

numero anterior, ficando a sua transmissdo sujeita as disposi¢Ges constantes deste Regulamento.

3. As construgOes a edificar nos lotes respeitardo as regras constantes nos instrumentos de gestdo
territorial aplicaveis, nos respetivos alvaras de loteamento e bem assim em toda a legislacao,

normas e regulamentos em vigor para a edificacdo e construcdo aplicaveis.

Artigo 4.2
Gestao
1. O desenvolvimento do procedimento de alienacdo previsto no presente Regulamento incumbe a

Camara Municipal de Viana do Castelo, através do Departamento de Obras, em articulacdo com o
Departamento de Administracdo Geral (Divisdo de Contratacdo Publica) ou as unidades organicas
a guem, no ambito da Estrutura Nuclear e Flexivel, sejam cometidas as atribuicdes no ambito deste
Regulamento.

2. Aabertura do procedimento de alienagdo, prevista no artigo 5.2 do presente Regulamento compete
a Divisdo de Contratagdo Publica, em articulagdo com o Departamento de Obras.

3. As competéncias decisdrias previstas no presente Regulamento sdo exercidas pela Camara
Municipal de Viana do Castelo, sem prejuizo da faculdade de delegagdo no seu Presidente e

subdelegacao deste no eleito com competéncia na drea da Habitagao.

CAPITULO Il
PROCEDIMENTO DE ATRIBUICAO

Artigo 5.2
Abertura do procedimento de alienagdo
Por deliberagdo da Camara Municipal o procedimento de alienagao é publicitado, mediante aviso de

abertura das candidaturas através de edital, nos jornais regionais editados ou distribuidos na area da
Autarquia e no site da Camara, nos termos do artigo 562 do regime juridico das autarquias locais,
aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na reda¢do atual, bem como em outros meios
entendidos por convenientes, devendo constar:

a) aindicacdo da data de abertura do procedimento e respetivos prazos de entrega das candidaturas;

b) aidentificacdo dos lotes, localizacdo, drea, quantidade e caracteristicas;



c)

tipo e caracteristicas das habitacGes a construir e existéncia ou nao de projetos tipo;

d) preco por m2 e preco total de cada lote de terreno a alienar e a modalidade de pagamento;

e)

f)

g)

4.

critérios de selecao;
data do encerramento do procedimento e a indicacdo do prazo da sua validade, nos termos do

artigo 9.9;

outros elementos considerados relevantes para o procedimento.

Artigo 6.2
Condi¢6es de admissao
No procedimento de atribuicdo poderdo participar os cidadaos nacionais ou estrangeiros, com

autorizacdo legal de residéncia, com idade igual ou superior a 18 anos, que preencham, bem como

todos os elementos do agregado familiar, cumulativamente os seguintes requisitos:

a) ndo ter ja beneficiado da atribuicdo de qualquer lote nos termos definidos neste Regulamento;

b) para os efeitos de admissdo ao procedimento de alienagdo nao se consideram os direitos e as
acOes em herancas indivisas de que os concorrentes ou outro membro do agregado familiar
sejam titulares;

¢) nenhum elemento que compde o agregado familiar pode ter dividas ao Municipio, aos servicos
municipalizados ou a empresas locais de natureza municipal, ser Ex arrendatdrio municipal com
acdo de despejo, transitada em julgado ou com despejo administrativo decretado, ser Ex
arrendatdrio que tenha abandonado um fogo municipal ou tenha sido identificado como
ocupante ilegal de um fogo habitacional municipal;

d) ndo possuir dividas a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social;

e) Possuir um rendimento médio mensal iliquido do agregado familiar entre 1700,00 euros e

3000,00 euros.

. Considera-se como fazendo parte do agregado familiar do participante o conjunto de pessoas

constituido pelo requerente, pelo cénjuge ou pessoa que com aquele viva ha mais de dois anos em
condicBes analogas, designadamente em unido de facto, pelos parentes ou afins maiores em linha
reta ou até ao 32 grau da linha colateral, pelos parentes e afins menores em linha reta e em linha
colateral, bem como pelas pessoas relativamente as quais, por for¢a de lei ou de negdcio juridico,
haja obrigacdo de convivéncia ou de alimentos e ainda outras pessoas que vivam em coabita¢do

com o requerente, devidamente fundamentada e comprovada.

. Constituem rendimentos do agregado familiar todos os vencimentos, saldrios, pensdes, subsidios

ou subvengoes, iliquidos do participante e das pessoas referidas no nimero anterior, bem como
quaisquer outros rendimentos de caracter ndo eventual, excecionando-se, designadamente, o
abono de familia e presta¢gdes complementares, tudo nos termos do Decreto-lei n.2 70/2010, de 16
de junho, na redacgado vigente.

Cada participante/agregado familiar s6 pode concorrer a aquisicdo de um lote para construgéo.



5. Pode, porém, ser alienada a propriedade de dois lotes, contiguos, a candidatos com agregado

familiar numeroso cuja composicdo implique sobreocupacao de um fogo.

Artigo 7.2
Apresentacao de candidaturas
1. A apresentagao de candidatura efetiva-se junto da Unidade de Apoio ao Cidaddo através do

preenchimento do formuldrio préprio de candidatura, que se encontra disponivel no site da Camara

Municipal, no qual consta a identificagdo do requerente e de todos os elementos do seu agregado

familiar, situacdo profissional, escolar, de habitabilidade, rendimentos e despesas mensais e

respetivo rendimento.

2. Cada candidatura deve ser instruida, para além do documento comprovativo de ter sido prestada
a caucdo prevista no n? 1 do artigo 18 2 do presente Regulamento, com a juncdo dos seguintes
elementos, sob pena de indeferimento liminar:

a) referente a todos os elementos do agregado familiar:
i. exibicdo dos bilhetes de identidade ou do cartao de cidadao;
ii. fotocdpia da certiddao de nascimento, no caso de menores, caso ainda ndo possua o cartao
de cidad3o;
iii. fotocdpia da autorizacao de residéncia ou documento equivalente que habilite o candidato
a permanecer de forma legal em territério nacional,;
iv. fotocdpia dos documentos de identificacdo fiscal;

b) o candidato deve comprovar a sua situacdo socioprofissional, bem como dos restantes
elementos do agregado familiar com mais de 16 anos que exer¢cam uma atividade laboral
remunerada, mediante a apresentac¢ao dos seguintes documentos:

i. declaragdo de IRS e respetiva nota de liquidacdo ou fotocdpia da declara¢do das financas
gue comprove a ndo obrigatoriedade de apresentacdo da mesma ou documentos
comprovativos da auséncia de rendimentos, caso a realidade espelhada na declaragdo de IRS
ja ndo corresponda a realidade;

ii. os trabalhadores por conta de outrem devem apresentar um recibo de vencimento
atualizado;

iii. os trabalhadores por conta prépria devem apresentar declara¢do dos descontos efetuados
emitida pelo Instituto de Solidariedade e Segurancga Social, adiante designado por I.S.S,;

iv. a prestacdo de servigos domésticos (empregadas domésticas) ou de outra natureza deve ser
confirmada através de declaragdao do empregador ou do préprio e, sempre que possivel, de
declaracdao do I.S.S,;

v. Os reformados ou pensionistas devem apresentar declaracdo do organismo que processa o
pagamento da referida reforma ou pensdo, com o valor da mesma e/ou nota de liquidacio

do IRS do ano anterior;



vi. Os desempregados devem comprovar a respetiva situacdo mediante uma declaracao
atualizada dos descontos efetuados emitida pelo I.S.S., bem como inscricdo no Centro de
Emprego Local e valor das prestacoes de desemprego auferidas;

c) Apresentagdo de certiddo emitida ha menos de um més pela Autoridade Tributaria e Aduaneira,
onde conste a inexisténcia de bens imdveis em nome do requerente e dos demais elementos
maiores do agregado familiar, domicilios fiscais e respetivas datas de inscricdo;

d) Atestado médico de incapacidade multiuso (AMIM) dos elementos do agregado familiar com
grau de incapacidade permanente igual ou superior a 60%.

e) outros documentos que o candidato entenda relevantes para a andlise da sua situagao
econdmica e social.

. Caso, apds a andlise dos documentos, surjam duvidas sobre os rendimentos auferidos pelo

candidato, serd o mesmo notificado para, no prazo de 5 dias Uteis, prestar esclarecimentos ou

entregar outros documentos em conformidade.

. A unidade organica gestora pode, em caso de duvida relativamente a qualquer dos elementos

constantes do processo, realizar as diligéncias necessarias no sentido de aferir da sua veracidade,

podendo, inclusive, solicitar as entidades ou servicos competentes a confirmacdao dos referidos
elementos.

. A falta de comparéncia, quando solicitada, ou a falta de entrega de elementos para

esclarecimentos, no prazo estabelecido, implica a desisténcia do candidato, salvo se devidamente

justificada, o que implica, nesta situacdo, a imediata suspensdo do processo do candidato.

Para efeitos do nimero anterior consideram-se causas justificativas, desde que documentalmente

comprovadas, as seguintes:

a) doenca propria ou de um elemento do agregado familiar a quem preste assisténcia
imprescindivel e inadidvel;

b) exercicio de atividade laboral ou realizagdo de diligéncias com vista a sua obtencdo;

c) cumprimento de obrigacGes legais;

d) qualquer outro motivo considerado atendivel.

Durante a vigéncia do procedimento de atribuicdo ou sempre que se verifiguem alteragbes
supervenientes de residéncia, de composicao do agregado familiar ou do valor dos seus
rendimentos, é obrigacdo do candidato informar a Camara Municipal dos dados atualizados,
através de formulario adequado, em termos similares ao referido no n.2 1 deste preceito, a fim de

que o processo se mantenha atualizado.

Artigo 8.2
Validade das candidaturas



1. Ascandidaturas apresentadas nos termos do artigo 7.2 sdo vdlidas para todos os procedimentos de
alienagdo que se realizem no prazo de um ano a contar da data de abertura do procedimento de
atribuicdo para alienacao de lotes, de acordo com o estipulado no artigo 5.9.

2. Osconcorrentes aos quais ndo tenham sido atribuidos lotes nos termos do n.2 2 do artigo 11.2 serdo
considerados pela ordem determinada através da classificagdo para a atribuicdo de lotes nos
termos deste Regulamento que, por qualquer razdo, fiquem disponiveis antes de abertura de novo
procedimento de atribuicdo e dentro do prazo de validade referido no nimero anterior.

3. Para os efeitos dos nUmeros anteriores, os concorrentes a que se refere o n.2 2 deste artigo sé
serdo definitivamente incluidos no respetivo procedimento de alienagdo, apds confirmarem por
escrito o seu interesse, no ambito da fase de audiéncia de interessados, no prazo de 10 dias uteis a
contar da data da rececdo da notificacdo pela Camara Municipal.

4. Em caso de confirmacdo do interesse no numero anterior referido, deverad verificar-se se mantém

reunidas as condi¢des de admissao exigidas no artigo 6.2.

CAPITULO Il
LISTA DOS CONCORRENTES E SELECAO

Artigo 9.2
Improcedéncia liminar
1. S3o causas de improcedéncia liminar do pedido:

a) - a sua ininteligibilidade;
b) - a apresentagdo da candidatura fora do prazo estabelecido e/ou por quem ndo esteja incluido no

ambito das condigdes de admissdo indicadas no artigo 6.2 e nos termos do n.2 2 do artigo 7.9;

2. Os candidatos sdo notificados dos fundamentos da decisdo de improcedéncia liminar do pedido,
através de carta registada com aviso de receg¢do ou, se for em tal nimero que torne inconveniente
outra forma de notificagdo, através de edital, decisdo sujeita a audiéncia de interessados nos

termos do artigo 121.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 10.2
Desisténcia

Considera-se que existe desisténcia da candidatura sempre que no prazo de 5 dias Uteis contados da
data marcada para a realizagdo do atendimento ou do final do prazo determinado para a entrega de
elementos para esclarecimento, nos termos dos n.2s 5 e 6 do artigo 7.2, ndo seja apresentada

justificacdo aceitavel para o incumprimento.

Artigo 11.2
Classificacao provisoria
1. Findo o prazo de apresentacdo de candidaturas e realizadas que sejam as demais diligéncias

probatérias que se entender por conveniente, a unidade organica gestora procede, no prazo
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2.

maximo de 15 dias Uteis, a classificacdo dos concorrentes, por ordem crescente dos rendimentos

mensais per capita dos respetivos agregados familiares.

. A distribuicao dos lotes pelos concorrentes a quem for atribuido o direito a aquisicdo dos mesmos

é feita pela ordem da respetiva classificacdo, tendo em consideracao, sempre que possivel, as

preferéncias manifestadas pelos concorrentes e ter o agregado familiar um rendimento mensal

iliquido per capita compativel com o preco total de cada lote de terreno a alienar.

Em caso de igualdade, constituem motivo de preferéncia e pela ordem em que se apresentam, os

seguintes:

a) agregado familiar que se encontre a viver em insalubres condi¢des de habitabilidade;

b) vitima de violéncia doméstica no momento de saida de Casa Abrigo, e respetivo agregado;

c) agregado familiar monoparental, com a constituicdo de dois ou mais elementos;

d) agregado familiar com o maior nimero de elementos;

e) a candidatura pela ordem de entrada comprovada pelo registo do formuldrio no sistema
documental da Autarquia.

f) Agregado familiar com doenga comprovada com Atestado médico de incapacidade multiuso
(AMIM), com grau de incapacidade igual ou superior a 60%.

Da lista proviséria, constara a identificacdo dos concorrentes admitidos e excluidos.

A exclusdo dos concorrentes deve ser devidamente fundamentada, com direito ao exercicio da

audiéncia dos interessados, nos termos do artigo 121.2 do CPA.

. A lista proviséria deve ser submetida a aprovacdo do eleito com competéncia

delegada/subdelegada na area da Habitacdo e publicitada nos termos definidos no presente
Regulamento.

Artigo 12.2
Exclusao na atribuicao dos lotes

. Sem prejuizo da improcedéncia liminar prevista no artigo 9.2 e da desisténcia prevista no artigo 10.2

do presente Regulamento, sdo excluidos do procedimento de atribuicdo os concorrentes em
relagdo aos quais se verifiguem qualquer das seguintes situagdes:
a) ndo terem entregue, no prazo fixado no anuncio de abertura, os documentos a que estdo
obrigados, nos termos do artigo 7.9;
b) terem prestado, com dolo, nos documentos de candidatura falsas ou inexatas declaragdes.
Sem prejuizo da responsabilidade criminal e civil que ao caso couber, para efeitos do disposto na
alinea b) do nimero anterior, os concorrentes excluidos ficardo, ainda, inibidos de concorrerem ao

subsequente procedimento de alienagao para lotes de terreno para autoconstrugao.

Em caso de exclusdo, de deserc¢do ou de desisténcia o candidato é substituido pelo seguinte na lista.

Artigo 13.2



Reclamagoes
. Os candidatos, na sua qualidade de interessados, podem, nos termos do n.2 1 do art.2 121.2 do

Cédigo de Procedimento Administrativo, exercer o seu direito de serem ouvidos quanto ao
procedimento, apresentando reclamacao da lista provisdria devidamente fundamentada, no prazo

de 10 dias Uteis, a contar da sua afixacao.

. Decorrido o prazo referido no nimero anterior e apds andlise e parecer das mesmas pela unidade
organica gestora, sera proferida a decisdo, em igual prazo, relativamente a todas as reclamacgdes
apresentadas.

Artigo 14.2
Classificacao definitiva
. Apés analise das questdes levantadas em sede de audiéncia de interessados, a proposta da lista

definitiva é submetida, no prazo de 20 dias Uteis, a aprovacao do érgado executivo camarario.

. A lista definitiva é publicitada nos termos definidos no presente Regulamento.

CAPITULO IV
TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE

Artigo 15.2
Contrato de compra e venda
. Dos contratos de compra e venda dos lotes de terreno para construcdo constardo sempre, de modo

expresso, as condigdes, obrigacGes e restricGes e correspondentes sangdes previstas no
Regulamento.

. Para efeitos da celebracdo do contrato de compra e venda, o concorrente sera contatado, pela
unidade gestora da secgdo de contratos, para agendamento do dia, local e hora da realizagdo do

mesmo.

. As despesas com a realizagdo do contrato de compra e venda e registo predial sdo da
responsabilidade do adquirente.

Artigo 16.2
Prazo para a celebragdao dos contratos de compra e venda
. Os concorrentes contemplados sdo notificados do ato de atribuigdo a que se refere o art.2 14.9,

sendo-lhes simultaneamente concedido o prazo de 30 dias a contar da data da aludida notificagdo
para a entrega de documentagdo necessdria, na respetiva unidade organica, contra emissdo de
documento comprovativo da entrega.

. Para os efeitos do nimero anterior o concorrente fica obrigado a proceder ao pagamento dos
encargos devidos e a outros encargos a que haja lugar e entregar com a antecedéncia necessaria
para a realizacdo da celebracdo do contrato de compra e venda, designadamente o original da

respetiva liquidacao, ou documento comprovativo da inerente isencgao.
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. Os contratos serdo celebrados no prazo maximo de 120 dias a contar da notificacao da atribuicao
dos lotes de terreno, em data a indicar pela unidade orgénica respetiva, mediante notificacao, com

uma antecedéncia minima de 15 dias em rela¢do a realiza¢do do ato.

Artigo 17.2
Fixa¢do do prego
. O preco de venda dos lotes serd fixado, mediante deliberacdo da Camara Municipal, tendo em

conta o valor do terreno, projetos, o custo das infraestruturas e equipamentos.

. Para os efeitos do nimero anterior a Camara Municipal tem em vista a compatibilizacdo da
natureza de cariz social dos programas langados ao abrigo do presente regulamento, com o intuito
de que os mesmos se apresentem financeiramente equilibrados.

. Quando por qualquer motivo tenha lugar a reatribui¢cdo dos lotes de terreno o preco de venda é

atualizado, nos termos dos nimeros anteriores.

. Sempre que o valor de alienacdo de cada imdvel colocado a procedimento de atribui¢cdo seja de
valor superior a 1.000 vezes a RMMG (Retribuicdo Minima Mensal Garantida), a abertura do
procedimento de atribuicdo aludido carece de autorizacdao da Assembleia Municipal, nos termos da
alinea i) do n.2 1 do art.2 25.2 do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 18.2
Pagamento
. No prazo de 5 dias, apds a recegdao da comunicagdo de atribui¢do do lote, o adquirente deposita

uma caugao de 2,5% do valor de adjudicacao.

. No prazo de 30 dias apds a data da deliberagdo da atribui¢do do lote, serd efetuado o contrato-
promessa de compra e venda e a entrega de 25 % do valor do lote.

. O valor restante sera pago no ato da escritura de compra e venda, sendo nesse ato devolvida a
caugao.

. Em casos excecionais, devidamente fundamentados, poderd ser concedido um periodo de caréncia
relativamente ao pagamento do montante ao qual se refere o niUmero anterior, caso em que a

alienacdo serd efetuada em propriedade condicionada.

CAPITULO V
CONSTRUCAO DAS HABITACOES

Artigo 19.2
Construgao
. As construgdes a erigir nos lotes, com capacidade edificavel, devem obedecer as demais disposicGes

legais e regulamentares relativas a edificagGes urbanas.
. O prazo de construcdo dos edificios é de quatro anos, contados da data do deferimento do projeto

de arquitetura, de acordo com a calendarizacdo definida no mesmo.
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. Os interessados devem, no prazo de seis meses a contar da data da celebracdo do contrato de
compra e venda, apresentar o respetivo pedido de licenciamento de obra e iniciar a obra no prazo
de um ano.

. As construcdes devem ficar concluidas e solicitadas as competentes licencas de utilizacdo para
habitacdo no prazo maximo indicado no nimero 2.

. Em caso de forca maior, devidamente fundamentada e comprovada, podera a Camara Municipal
conceder uma prorrogacao, até ao limite de dois anos, do prazo definido no nimero 2 do presente
preceito.

. Por razbes excecionais devidamente fundamentadas e comprovadas, motivadas por fatores de
caracter imprevisivel e ndo imputaveis ao adquirente, posteriores a data da aquisicdo do lote, que
impecam o adquirente de construir a sua habitagdo no prazo indicado no nimero 2 do presente
artigo, pode a Camara Municipal aceitar devolver o valor da aquisicdo do lote quando tenha sido
integralmente pago ou o valor parcialmente liquidado com reversdo para o Municipio, do direito
de propriedade do lote de terreno, livre de énus ou encargos e com eventuais benfeitorias, nos

termos do presente Regulamento.

CAPITULO VI
ONUS DE INALIENABILIDADE E O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

Artigo 20.2
Inalienabilidade
. A venda dos lotes e construgdes neles edificados estd sujeita a uma clausula de inalienabilidade

pelo periodo de dez anos, contados a partir da data do término do prazo maximo indicado no
numero 2 do artigo anterior.

. Em casos excecionais, devidamente fundamentados e aceites pela Camara Municipal, podem ser
efetuadas transmissGes inter vivos dos lotes e construgdes neles edificados antes do decurso do
prazo referido no nimero anterior.

. O d6nus de inalienabilidade deve constar obrigatoriamente do contrato de compra e venda, bem
como do inerente registo predial.

. 0 6nus de inalienabilidade indicado no niumero anterior cessa, salvo se outro regime decorrer da
legislacdo aplicavel:

a) ocorrendo a morte ou invalidez permanente e absoluta do adquirente;

b) venda em execucdo fiscal;

c) venda por execugdo de dividas contraidas com a aquisicdo do proprio lote e desde que este
tenha sido dado como garantia do crédito obtido;

d) automaticamente decorrido o prazo previsto.

. O 6nus de inalienabilidade é cancelado mediante certiddo da Camara Municipal confirmando o

decurso do prazo ou outro motivo indicado no niumero anterior.
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6. Durante o prazo referido no n.2 1 do presente artigo, os imdveis destinam-se exclusivamente a
residéncia permanente dos adquirentes e respetivos agregados familiares, ndo sendo permitido o

seu arrendamento ou a cedéncia a qualquer titulo, nos termos do presente Regulamento.

Artigo 21.2
Exercicio do direito de preferéncia
O Municipio gozard sempre do direito de preferéncia, em primeiro grau, na alienacao, por ato inter

vivos, dos lotes e das construcdes nelas edificadas.

CAPITULO VII
INCUMPRIMENTO

Artigo 22.2
Exclusdo e perda do direito a aquisi¢do do lote
1. A ndo apresentacdao por qualquer concorrente no prazo indicado no n.2 1 do art.2 16.2 da

documentacdo exigida, ou a sua ndo comparéncia no ato da celebracdo do contrato de compra e
venda, implica a sua exclusdo do procedimento de alienacdo com a consequente perda do direito
a aquisicdo do lote que lhe foi atribuido.

2. Constituem excec¢Ges ao numero anterior as situagdes nas quais os concorrentes apresentem
dentro do prazo para a entrega dos documentos requerimento no qual indiquem motivos

atendiveis do incumprimento e estes sejam considerados justificados pela Camara Municipal.

3. O ndo cumprimento dos pagamentos referidos no artigo 18.2 implica a exclusdo do concorrente
faltoso, com a consequente perda do direito a aquisicdo do lote que lhe havia sido atribuido,

revertendo a favor do Municipio as quantias entregues.

Artigo 23.2
Resolucdo do contrato e reversao do direito de propriedade
1. Implica a resolucdo unilateral, pela Autarquia, do contrato de compra e venda com a consequente

reversdo para o Municipio do direito de propriedade do lote de terreno, que foi alienado ao

adquirente, e das respetivas benfeitorias, bem como da construgao edificada, sem que o adquirente

tenha direito a restituicao das quantias recebidas a titulo de pagamento do lote ou a qualquer

indemnizagdo ou compensagao:

a) ando observancia do determinado nos nimeros 2 a 4 do art.2 19.9;

b) ando conclusdo da construgdo no prazo de prorrogagdo concedido, nos termos do nimero 5 do
artigo 19.9;

c) o desvio na utilizagdo dos lotes de terreno, aplicando os mesmos a fins diferentes do
estabelecido no presente Regulamento.

2. A comunicacdo da resolucdo sera feita por carta registada com aviso de rece¢do com 30 dias de

antecedéncia.
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3. Aresolucdo operada nos termos dos niumeros anteriores oferece ao Municipio o direito de, junto
da Conservatodria do Registo Predial, cancelar unilateralmente a inscrigdo da propriedade a favor
do entdo adquirente, mediante deliberacdo nesse sentido da Camara Municipal, sem quaisquer
outras formalidades.

4. Do respetivo contrato de compra e venda devera expressamente constar a cldusula da condicdo
resolutiva constante do presente artigo.

5. Em caso de reversdo do direito de propriedade do lote o devedor faltoso tem a obrigacdo de
proceder ao cancelamento dos respetivos registos de quaisquer énus que recaiam sobre o lote ou

a construgao.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 242
Integracao de lacunas

Sem prejuizo da legislacdo e demais regulamentacdo aplicavel, as duvidas e omissOes surgidas na
aplicagdo do presente Regulamento sdo resolvidos mediante despacho do Presidente da Camara
Municipal.

Artigo 252
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no quinto dia apds a sua publicacdo, nos termos gerais.

(a) Luis Nobre.”. A Vereadora Ilda Aratjo Novo fez a intervencdo que seguidamente se
transcreve: - “0O CDS espera que esta alternativa/solu¢ao/meio que envolve a disponibilizagdo de lotes

nas diferentes freguesias resulte para diminuir a pressao da procura de habitacdo na zona urbana e,
simultaneamente, permita a fixacdo da populacado de forma a evitar o despovoamento das zonas mais

periféricas do Concelho. (a) llda Aratjo Novo.”. A Camara Municipal deliberou aprovar a
presente regulamento e consequentemente remeter o mesmo para aprovacao da
Assembleia Municipal. Esta deliberagao foi tomada por unanimidade estando presente a

totalidade de membros em efetividade de funcgdes.

5.Setembro.2023



