ESTUDO URBANISTICO DA UOPG 20
RUA DA LINHA VALE DO LIMA E AVENIDA CIDADE DE VIANA

SANTA MARTA DE POTUZELO / VIANA DO CASTELO

ENQUADRAMENTO DA PROPOSTA NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS

ESTUDO URBANISTICO DA UOPG 20 - Tipo 2

O presente estudo urbanistico pretende apresentar uma proposta da Unidade Operativa de

Planeamento e Gestdo 20 - UOPG 20, localizada em Santa Marta de Portuzelo, Viana do Castelo.

Sob consulta das Plantas de Ordenamento e Condicionantes do PDM de Viana do Castelo, verifica-se

gue a unidade operativa se encontra em duas zonas do SOLO URBANO:

e Solo Urbanizado - Zonas de Construgao Colmatacdo/Continuidade
e Solo de Urbanizagdo Programada - Zonas de Construgao Tipo I

O enquadramento segundo o art.159° do Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo atribui a UOPG
20 o “Tipo 2 - Areas de expansdo” & pretensdo, sendo estas caracterizadas como zonas

urbanisticamente pouco estruturadas onde se prevé o crescimento e consolidagdo do tecido urbano.

Neste tipo de UOPG deve considerar-se uma abordagem de caracter abrangente, prevendo a inclusdo
de areas de espacgos publicos, bem como de estruturas viarias e equipamentos, tendo em conta uma

correta integragdo na envolvente.

Relativamente as redes de infraestruturas vidrias confrontantes presentes na unidade operativa,
verifica-se a existéncia de uma VIA PRIMARIA DE NIVEL 1, duas VIAS SECUNDARIAS NIVEL 2
estruturantes da unidade e uma VIA TERCIARIA.
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JUSTIFICAGAO DAS OPGOES DA INTEGRAGCAO URBANA E PAISAGISTICA DA PROPOSTA

Para efeitos do estudo apresenta-se uma proposta generalizada de reestruturacdao de uma parte da
area total da UOPG 20, definida no PDM, tendo como objeto de intervencdo uma zona especifica,

localizada numa zona definida do territorio, pertencente ao quadrante Sul da UOPG 20.

O estudo urbanistico apresentado para a UOPG 20 desenvolveu-se a partir do tecido viario ja existente,
tendo em conta também o desenho da proposta aprovada anteriormente, e cujo principal propdsito

prende com o melhoramento do tracado base para a futura estrutura viaria.

A proposta considera como eixo de desenvolvimento central da drea abrangida pela UOPG 20 a Rua
da Linha do Vale do Lima, via definida no PDM de Viana do Castelo como sendo uma VIA DE REDE
SECUNDARIA DE NIVEL 2. Desse modo, a proposta visa, tal como na solucdo anteriormente aprovada,
a criagcdo de uma Rede Terciaria que fara as ligagdes entre a Rua da Linha do Vale do Lima e a projetada
Av. Cidade de Viana a Sul, pela Rua da Lamela (c/perfil condicionado), e que por sua vez liga a Rua
das Petigueiras e Estrada Nacional 202, que estd classificada como REDE PRIMARIA DE NIVEL 1 pelo
PDM.

A solucdo apresentada passa pela reestruturacdo das vias existentes, adaptando-as as regras
definidas no PDM relativamente as dimensdes de faixas de rodagem, passeios pedonais e lugares de
estacionamento, sempre que possivel, considerando as pré-existéncias. Os novos arruamentos
propostos criam as ligagdes transversais com a rede viaria local, tendo em conta quer o cadastro,
guer as construcdes existentes que a topografia revela, de forma a criar quarteirdes consolidados

onde sdo definidos os alinhamentos novos e dominantes determinados pela envolvente.

A estrutura funcional adotada pretende criar uma controlada distribuigdo da infraestrutura viaria e
proporcional disposicdo dos espagos verdes e de equipamentos na envolvente, como potencial
organizador de futuras opgoes construtivas, permitindo interligar as diversas zonas que se apresentam
em parte desocupadas e deficitarias em infraestruturas, almejando que se venham a constituir ndcleos
habitacionais de baixa densidade, melhorando a seguranca rodoviaria e as condiges de circulagdo

pedonal.
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Nesse seguimento, o cendrio apresentado para a proposta em relagdo a operagdes de construgdo
respeita os alinhamentos dominantes definidos pela mesma e as manchas de construgdo sugeridas
procuram uma correta adequacao da configuracdo das edificacGes as dimensdes e localizagdo dos
quarteirdes da UOPG 20, que sdo também tidas em conta as tipologias encontradas na envolvente

mais proxima.

Assim, no quadrante Sul, sdo propostas moradias de habitagdo unifamiliar, num enquadramento que se

considera harmonioso com a envolvente.

Na maioria dos arruamentos propostos sdao previstos espacos verdes de utilizagdo coletiva junto aos
passeios, garantindo uma frente natural e separadora do espaco publico e privado. Para os
equipamentos estd previsto uma distribuicdo equilibrada da sua implantacdo e respeitando os

parametros urbanisticos.

A presente proposta para a UOPG 20 cumpre as regras estabelecidas para a qualificacdo de solo
definida, ndo havendo qualquer condicionante, serviddo ou restricdo de utilidade publica que

impossibilite ou condicione a implantacao da solucdo urbanistica adotada.

PROGRAMA DE UTILIZACAO DAS EDIFICAGOES, INCLUINDO A AREA A AFETAR AOS
DIVERSOS USOS

O uso atribuido as edificagbes abrange principalmente a restauracao/bebidas e comercio/servicos,

equipamentos e habitacao unifamiliar.

A pretensdo situa-se numa area do quadrante Sul da zona da UOPG 20, como se pode verificar pela

delimitacdo da mesma apresentada nas pegas desenhadas.
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Considerando os conteudos programaticos definidos para a UOPG 20 (Artigo 159.° do PDM), bem
como os regimes de edificabilidade previstos para a categoria de solo em causa na zona de intervencao
- ZONAS DE CONSTRUCAO DE COLMATACAO/CONTINUIDADE e ZONAS DE CONSTRUCAO TIPO I, a
proposta prevé a edificacdo faseada de edificios unifamiliares, indo de encontro ao previsto no art.

629 do PDM de Viana do Castelo, relativo aos usos.
ZONA DE INTERVENCAO

Como é apresentado nas pecas desenhadas, a zona de intervencdo que o requente aqui propoe,
iniciar-se-a com a regularizacdo das construgées existentes, correspondendo em primeiro aos edificios
de restauracdo/bebidas e comercio/servicos, em que se executara o prolongamento do arruamento
confrontante a norte ate & Rua das Petigueiras, permitindo posterior ligacdo mais a norte através das
Rua do Lamela ate a Rua da Linha do Vale do Lima, dotando as mesmas com as redes prediais de
abastecimento, drenagem de aguas, rede elétrica, e pavimentacdo em toda a extensdo da via.
Adicionalmente a execucdo de passeios e estacionamentos publicos, bem como cedéncia de parte da

zona prevista para os equipamentos correspondente.

Seguidamente, os arruamentos serdo executados com as respetivas ligacdes as redes publicas,
pavimentados, os passeios e estacionamentos que compete a cada lote infraestruturar, e sera cedida
a restante zona de equipamentos correspondente, ficando nesta fase, disponibilizada a area total

prevista para equipamento, que compete aos lotes executados.

AREAS DESTINADAS A INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS, ESPACOS VERDES E OUTROS
ESPACOS DE UTILIZACAO COLETIVA COM INDICAGAO DOS INDICES URBANISTICOS
ADOTADOS, NOMEADAMENTE A DISTBIBUICAO PERCENTUAL DAS DIFERENTES
OCUPAGCOES PROPOSTAS PARA O SOLO, OS INDICES DE IMPLANTAGAO E DE CONSTRUGAOE
A DENSIDADE HABITACIONAL;
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Na proposta apresentada para a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG 20) as areas
destinadas a equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva, enquadram os seguintes
parametros, de acordo com art.145° do regulamento do Plano Diretor Municipal:

Para dimensionamento dos ESPACOS VERDES de utilizacdo coletiva (EVUC), em espacos

destinados a HABITACAO ISOLADA - 28 m2 / fogo de &rea bruta de construgdo.

e Para dimensionamento dos ESPACOS VERDES de utilizacdo coletiva (EVUC), em espacos
destinados a COMERCIO E SERVICOS- 28 m2 /100 m2 de area bruta de construcdo.

e Para dimensionamento dos EQUIPAMENTOS de utilizagcdo coletiva (EUC), em espacos destinados
a HABITAGAO ISOLADA - 35 m2/ fogo de &rea bruta de construcdo.

e Para dimensionamento dos EQUIPAMENTOS de utilizacdo coletiva (EUC), em espacos destinados

a COMERCIO E SERVICOS- 25 m2 /100 m2 de area bruta de construcdo.

PROPOSTA UOPG 20 - ABC HABITAGAO= 5 350,00m2 | ABC COMERCIO/SERVICOS = 2630,00m2

EVUC necessirio =1 184,40m? | PROPOSTO=3450,00m?2 espacos verdes de utilizagdo coletiva
EUC necessario = 1 217,50m2 | PROPOSTO=3900,00m? equipamento de utilizagdo coletiva

No que respeita as areas destinadas a infraestruturas na UOPG 20, o proposto apresenta novas vias
de circulacdo de ligacdo transversal as VIAS SECUNDARIAS NIVEL 1 e 2 EXISTENTES, com caracteristicas
de vias terciadrias, com faixa de rodagem =2,75m, passeios =2,25m e estacionamentos com
2,20mx5,00m.
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