AC. EM CAMARA
(07) PROJECTO DE REGULAMENTO DE GESTAO DO PARQUE HABITACIONAL DO

MUNICIPIO DE VIANA DO CASTELQ:- Pela Vereadora Ana Margarida Silva foi apresentado
o projecto de Regulamento que seguidamente se transcreve:-

PROJECTO DE REGULAMENTO DE GESTAO DO PARQUE
HABITACIONAL DO MUNICIPIO DE VIANA DO CASTELO

PREAMBULO

CAPITULO |
DISPOSIQGES GERAIS

Artigo 1.°
Objecto

Passam a reger-se pelo presente Regulamento o uso, a fruigao e a atribuigdo das habitagdes
sociais das quais ¢ Municipio de Viana do Castelo é proprietario, no ambito e nos limites da
legislagdo vigente.

Artigo 2.°
Destino

1. As habitagdes a que se alude no artigo anterior destinam-se, exclusivamente, a habitagdo
propria e permanente das pessoas a quem sdo atribuidas.

2. No tipo de habitagdo a que se refere este Regulamento ndo poderdo ser exercidas
actividades comerciais e industriais, sem prejuizo do exercicio da indlstria doméstica.

Artigo 3.°
Arrendamento

1. Os fogos estdo sujeitos as regras de arrendamento social e ao regime de renda apoiada
estabelecidas no Decreto — Lei n.® 166/93, de 07 de Maio, complementado pelas normas
aplicaveis do Cddigo Civil e pela Lei n.° 6/20086, de 27 de Fevereiro (NRAU), que estipula a
manutengio em vigor do regime da renda condicionada e da renda apoiada até a
publicagdo de novos regimes, que passardo nessa altura a vigorar, de acordo com o
estatuido no artigo 61.° da referida Lei.

2. Em relagao as matérias a que se referem os artigos 26.° e 28.° do NRAU, se for caso disso,
continuardo a aplicar-se as normas do Decreto - Lei n.° 321-B/90, de 15 de Outubro
(RAU), com todas as alteragdes subsequentes.

3. Apds a publicagdo do presente regulamento, os contratos de arrendamento efectuados sob
o regime de renda apoiada, terdo a duragio de um ano, sendo que terminado esse
periodo, verifica-se a sua renovagiao automatica.



Artigo 4.°
Formagéo e Contetido do Contrato
O contrato de arrendamento deve ser celebrado por escrito e conter:

a) A identifica¢do das partes;

b) A identificagdo e localizagdo da habitagdo arrendada;

c) O valor da renda;

d) A data da sua celebragao;

e) A mengio ao Regulamento de condominio, se 0 houver,;

f) A meng¢do ao presente Regulamento, que € anexado ao contrato de arrendamento e dele
faz parte integrante.

. Artigo 5.°
Condigoes de Atribuigdao das habitagoes
. A atribuigdo do direito ao arrendamento sobre as habitagbes e selec¢do das mesmas é

efectuada por decisdo do Presidente da Camara Municipal, mediante proposta da Divisao
de Acgéo Social, apds avaliagdo diagnéstica do agregado familiar.

-

N

. A avaliagéo diagnédstica a produzir pela Divisdo da Acgdo Social devera referir a situagao
familiar, econdmica, habitacional, social e profissional do agregado familiar candidato.

W

. Conforme o disposto no artigo 2.%, n.° 1, a habitagdo atribuida e arrendada destina-se a
habitagdo propria e permanente das pessoas a quem é atribuida, designadamente do
arrendatario € de todos os membros que compde o seu agregado familiar, enquanto este
se mantiver nas condigdes que lhe permitiram preencher os pressupostos que deram
origem & atribuigdo, ndo podendo ser-lhe dado outro fim.

4. O candidato a arrendatario ndo pode possuir casa propria, adequada ao seu agregado
familiar, Aquele que vier a ser possuidor nas referidas condigdes perdera de imediato a
qualidade de amrendatério, por deixar de preencher as condigbes de atribuigdo, pelo que o
contrato de arrendamento caducara apés a notificag@o nesse sentido.

5. No ambito do presente regulamento o direito & ocupagao de imdveis, em regime de renda
apoiada, podera cessar sempre que o valor do cdiculo apurado seja superior ao valor do
prego técnico.

6. Pode o Presidente da Cdmara Municipal, no caso de uma das habitagdes ficar desocupada,
proceder ao realojamento de outro agregado familiar.

~J

. Na atribuigdo da habitagdo social seréo tidos em conta os seguintes critérios:
a) Rendimentos e despesas do agregado familiar;
b) Situagao profissional do agregado familiar;
c) Condigdes de habitabilidade;
d) Numero de dependentes do agregado familiar;
e) Situagio de risco dos elementos menores;
f) Condigdes de sadde dos membros do agregado familiar;
g) Dinamicas familiares do agregado familiar;
h) Impacto do realojamento no projecto de vida do agregado familiar,



8. A instru¢do do processo sera feita mediante candidatura efectuada através de uma

entrevista realizada pelos técnicos da Divisdao da Acgdo Social, devendo a mesma ser

acompanhada da entrega dos seguintes documentos, em relagdo a cada membro do
agregado familiar:

a) Documentos comprovativos dos rendimentos (recibos de vencimento, declaragéo de
beneficiario do RSI, com referéncia ao montante auferido, subsidic desemprego,
outras subvengdes, pensdes ou reformas.);

b) Comprovativo da situagdo laboral, desemprego, pensionista, estudante;
¢) Fotocopias do Bilhete de Identidade e do Cartao de Contribuinte;

d) Declaragao de bens patrimoniais passada pelo Servigo de Finangas da area de
residéncia.

Artigo 6.°
Definigdes

Para efeitos do disposto no presente regulamento entende-se por:

a) «Agregado familiar» — conjunto de pessoas constituido pelo arrendatario, pelo cénjuge ou

b)

c)

d)

pessoa que com ele viva em condi¢gdes analogas, pelos parentes ou afins na linha recta ou
até ao 3.° grau da linha colateral, bem como pelas pessoas relativamente as quais, por
forga de lei ou de negdcio juridico que ndo respeite directamente a habitagdo, haja
obrigagdo de convivéncia ou de alimentos e ainda outras pessoas a quem a entidade
locadora autorize a coabitagdo com o arrendatario;

«Dependente» — elemento do agregado familiar com menos de 25 anos que nao tenha
rendimentos e que, mesmo sendo maior, possua, comprovadamente, qualquer forma de
incapacidade permanente ou seja considerado inapto para o trabalho ou para angariar
meios de subsisténcia;

«Rendimento mensal bruto» — quantitativo que resulta da divisdo por 12 dos rendimentos
anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar & data da
determinagao do valor da renda;

«Rendimento mensal corrigido» — rendimento mensal bruto deduzido de uma quantia igual
a trés décimos do salario minimo nacional pelo primeiro dependente e de um décimo por
cada um dos outros dependentes, sendo a dedugdo acrescida de um décimo por cada
dependente que, comprovadamente, possua qualquer forma de incapacidade permanente;

«Salario minimo nacional» — o fixado para a generalidade dos trabalhadores.

Artigo 7.°
Destinatarios

1. Todos os candidatos & habitagdo social, bem como todas as pessoas que residam em

habitagdes sociais em regime de arrendamento social e que fagam parte do respectivo
agregado familiar, ficam sujeitas ao estipulado no presente Regulamento, sem prejuizo de
eventuais direitos adquiridos.

2. Estéo obrigados ao cumprimento do Regulamento, os actuais e os futuros residentes, nos

termos do disposto no numero anterior, sem prejuizo de eventuais direitos adquiridos.

CAPITULO 1l
DA RENDA



Artigo 8.°
Disposigoes Gerais
1. O regime da renda em vigor para as habitagbes sociais que s&o propriedade do Municipio
de Viana do Castelo ¢ o regime da «renda apoiada», estabelecido no Decreto-Lei n.°
166/93, de 7 de Maio, de acordo com as especificagdes do presente regulamento.

2. A renda sera calculada e determinada de acordo com os critérios estipulados nos artigos 4.°
e 5.° do mencionado Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de Maio.

3. Para actualizagdo do valor da renda os arrendatarios devem declarar os respectivos
rendimentos bienalmente, até 30 de Setembro do ano anterior ao da referida actualizagao,
sem prejulzo de, a todo o tempo, a Divisdo de Acgdo Social, poder solicitar aos
arrendatarios quaisquer documentos e esclarecimentos necessarios para a instrugdo ou
actualizaggo dos respectivos processos, fixando-se para o efeito um prazo de resposta
ndo superior a 30 dias.

4. O incumprimento do estipulado no nimero antenior, quer por falta de declaragado, quer por
falsa declaragao, no prazo de 90 dias, determina o imediato pagamento, por inteiro, do
preco técnico da renda, sem prejuizo de constituir fundamento de cessag¢@o de utilizagéo
da habitagao social.

Artigo 9.°
Vencimento e Lugar de Pagamento

1. A renda vence-se no 1.° dia util do més a que respeita podendo ser paga até ao dia 8 desse
més, excepto nos casos em que, por razdes devidamente comprovadas, outro prazo seja
fixado pelo Presidente da Camara Municipal.

2. A renda sera paga na sede da Camara Municipal de Viana do Castelo, sita no Passeio das
Mordomas da Romaria ou por transferéncia bancaria.

Artigo 10.°
Mora do Arrendatario

Ultrapassado o prazo de pagamento referido no n.° 1 do artigo anterior, sem que o
arrendatario tenha procedido ao pagamento da renda, o Municipio tem o direito de exigir:

a) Se arenda for paga até ao final do més a que respeita, acresce ao valor da renda 15% do
valor total;

b} Se arenda for paga depois de decorrido o prazo da alinea anterior e antes de decorrido o
prazo de noventa dias, fica o arrendatario obrigado a pagar todas as rendas devidas,
acrescidas de uma indemnizagdo de 50%, sob pena de poder ser determinada a cessagao
da utilizagdo da habitagéo atribuida;

c) Excepcionalmente, nos casos em que esteja devidamente comprovada a insuficiéncia
econémica do agregado familiar, pode ser concedida pelo Presidente da Camara
Municipal a iseng@o total ou parcial das indemnizagées referidas nas alineas anteriores;

d) A falta de pagamento das rendas acrescidas da indemnizagdo que for devida nos prazos
referidos nos rumeros anteriores, confere ao Presidente da Camara Municipal o direito de
determinar a cessagdo da utilizagdo do fogo atribuldo, salvo nos casos em que seja
autorizado um acordo de regularizagdo de divida nas situagbes em gue o arrendatario
tenha comprovado que estd temporariamente impedido de cumprir atempadamente a
obrigagdo de pagamento da renda.

Artigo 11.°
Actualizagiao



1. A renda sera actualizada bienal e automaticamente, de acordo com o estabelecido no artigo
8., n° 2 do Decreto — Lei n.” 166/93, de 7 de Maio, mediante apresentagio de
documentos comprovativos do rendimento do agregado familiar, na mesma percentagem
de variagao do rendimento mensal corrigido.

2. Nos anos intercalares em que néo se processe a apresentagdo dos referidos documentos,
nem se declare rendimentos, a actualizagdo da renda sera feita com base na variagao
percentual para esse ano do salario minimo nacional, de acordo com o artigo 8.2, n°4 e 5
do Decreto — Lei n.® 166/93, de 7 de Maio.

3. A renda pode ainda ser reajustada a todo o tempo, sempre que se verifique uma variagao
de rendimentos do agregado familiar, que determine uma redugio da renda fixada,
mediante aplicagao da variagdo percentual do rendimento mensal do agregado familiar ao
valor da renda.

-

. Em qualquer dos casos referidos nos nlimeros anteriores, a actualizagao da renda deve ser
comunicada por escrito ao arrendatario, com a antecedéncia minima de 30 dias
relativamente a data em que é devida a renda actualizada.

(&)

. A Divisdo da Acgdo Social pode, a todo o tempo, solicitar aos arrendatanios quaisquer
documentos e esclarecimentos necessdrios para a instru¢gio efou actualizagdo dos
respectivos processos.

Artigo 12.°
Transferéncias de Habitagao

1. Verificando-se sub ou sobre ocupagdo da habitagdo arrendada, o Municipio pode
determinar a transferéncia do arrendatario e do respectivo agregado familiar para
habitagdo de tipologia adequada dentro da mesma localidade.

2. Pode ainda o Presidente da Camara Municipal determinar a transferéncia para fogos de
tipologia idéntica, somente justificavel em casos de doengas graves ou crbnicas e
devidamente comprovadas pelo meédico assistente e ou necessidade de apoios
continuados por envelhecimento ou doenga.

3. Outras situagdes ndo previstas nos nameros anteriores deverdo ser analisadas pela
Divisdo da Acgdo Social e decididas pelo Presidente da Camara Municipal.

4. Excepcionalmente, ndo existirdo transferéncias de habitagao:
a) Sempre que o Municipio ndo tenha fogos disponiveis para atribuir;

b} Existindo fogos disponiveis, o Municipio entenda, verificados os pressupostos para
atribuigdo dos mesmos, que existem familias mais carenciadas.

5. 56 serdo considerados os requerimentos dos arrendatarios, quando:
a) Nao existam rendas em atraso;

b) As condigdes de conservagdo do fogo o justifiquem, devendo as mesmas ser
comprovadas por técnicos do Municipio.

Artigo 13.°
Coabitagdes

As coabitagbes sO sdo autorizadas desde que o arrendatario comunique por escrito ao
Municipio a situa¢do e, apenas nos casos em que o coabitante seja:

a) Cobnjuge ou pessoa que com 0 mesmo viva em unido de facto;

h) Descendente em 1.° grau ou adoptado plenamente;



c)Outro parente ou afim, desde que os motivos 0 justifiquem e que a tipologia do fogo o
comporte.

Artigo 14.°
Novo contrato de arrendamento

1.Havera lugar & celebragcdo de um novo contrato de arrendamento, sempre que ocorra o

falecimento do titular do arrendamento, ou sempre que exista sentencga judicial.

2.Com a celebragdo do novo contrato de arrendamento havera lugar a actualizagdo do prego

técnico e calculo da nova renda.

3.Nos casos de transmisséo da titularidade do contrato, por ébito do respectivo titular, nas

condigbes e termos previstos no capitulo VI deste Regulamento ou por transferéncia da

titularidade do contrato de arrendamento a favor de um dos elementos do agregado familiar,
quando por motivos devidamente comprovados esta seja autorizada, dara origem a

celebragdo de um novo contrato de arrendamento ou a um aditamento com o respectivo
célculo da nova renda.

CAPITULO lll
DOS DEVERES DOS ARRENDATARIOS

Artigo 15.°
Deveres Genéricos

Além dos deveres consignados nos artigos anteriores deste Regulamento, os arrendatarios
obrigam-se ainda a:

a)

b)

d)

g)

Promover a instalagido e ligagdo de contadores de agua, energia eléctrica e gas cujas
despesas sao da sua responsabilidade, tal como as dos respectivos consumos;

Conservar no estado em que se encontram, a data do realojamento, todas as instalagbes
de electricidade, agua e gas, bem como todas as canalizagbes e seus acessérios, sendo
da sua responsabilidade o pagamento das reparagdes que se tomam necessarias por
efeito de inculria ou indevida utilizagao;

Zelar pela conservagdo da habitagdo e dos espagos comuns, reparando e suportando as
despesas dos estragos que sejam causados por acto ou omissao culposa do agregado
familiar ou de quem frequenta a sua habitagdo e restitui-la no estado de conservagdo em
que a recebeu, nomeadamente, com todos os vidros, portas, moveis de cozinha,
sanitarios, indemnizando o Municlpio pelas despesas efectuadas com a reparagéo dos
danos ndo sanados;

Nao dar hospedagem, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo o
arrendado, sob pena de aplicagdo de uma muita igual & renda de seis meses, e de
despejo, em caso de reincidéncia;

Receber sempre que necessario os técnicos designados pela Divisdo de Acgdo Social,
tendo como objectivo a criagdo de uma estrutura de apoio, visando promover a melhoria
da qualidade de vida da familia, a elevagdo do respectivo nivel de competéncias, bem
como, promover uma adequada ocupagio dos fogos;

NAo conservar a habitagdo desabitada por perfodo de tempo superior a trinta dias
consecutivos, em cada ano civil, salvo se o Presidente da Camara Municipal, em casos
devidamente declarados e justificados, autorizar uma auséncia por tempo superior,

Nao provocar, participar ou de qualquer modo intervir em desacatos e conflitos ou causar
barulhos que ponham em causa a tranquilidade do empreendimento ou o bem-estar dos



h)

restantes moradores, obrigando-se sempre a respeitar o periodo de descanso que medeia
entre as 22 horas e as 8 horas, estabelecido pela Lei do Ruido.

Na&o ligar a rede de energia eléctrica ou de abastecimento de agua da habitagio quaisquer
aparelhos ou instalagdes localizadas fora da mesma,

CAPITULO IV
UTILIZA(;AO DAS HABITA(}("’JES

SECGCAO |
Area Interior

Artigo 16.°
Utilizagao das Habitagoes

1. A utilizagdo das habitagdes deve obedecer as exigéncias normais de diligéncia e zelo,
sendo interdita a sua utilizagio para fim diferente do definido no contrato de arrendamento.

2.0

a)

b)

g)

h)

)

arrendatario, no uso da sua habitagdo, esta ainda proibido de:

Destinar a habitagdo a usos de caracter ofensivo aos bons costumes e a praticas de
natureza imeoral, ilicita ou desonesta;

Alterar a tranquilidade do prédio com sons, vozes, cantares, musica ou factos que
indevidamente perturbem os demais arrendatarios do edificio, devendo os aparelhos de
radio, televisor, reprodutores de som ou electrodomésticos ser regulados de modo a que
os ruidos ndo perturbem os demais utentes do prédio, sem prejuizo de ser sempre
observado um periodo de siléncio no horario estabelecido na alinea f) do artigo anterior;

Utilizar produtos abrasivos na limpeza e conservagdo, que possam deteriorar qualquer
superficie;

Promover reunides que perturbem a ordem publica ou lesem os direitos e interesses
legitimos da vizinhanga;

Alterar os acabamentos interiores sem a autorizagdo prévia do Presidente da Camara
Municipal, salvoe quando se trate de obras de conservagao, sendo que, no caso destas,
deve ser sempre dado conhecimento ao Presidente da Camara Municipal;

Colocar nos terragos, varandas ou janelas, objectos que ndo estejam devidamente
resguardados quanto a sua queda ou que ndo possuam dispositivos que impegam o
eventual gotejamento, o langamento ou arrastamento de detritos ou de lixos sobre as
outras habitagdes, as partes comuns ou a via publica;

Instalar antenas exteriores de televisdo, radio ou similares, sem autorizagdo expressa do
Presidente da Camara Municipal;

Armazenar ou guardar combustivel ou produtos explosivos;

Sacudir tapetes, ou roupas, despejar aguas, lancar lixos, pontas de cigarro ou detritos de
qualquer natureza pelas janelas ou em areas que afectam os vizinhos;

Colocar roupa a secar em cordas no interior ou no exterior das habitagbes, devendo
utilizar apenas os estendais fixos devidamente autorizados pelo Presidente da Camara
Municipal para esse fim, ou em estendais de chdo nas varandas ou terragos, desde que
estes fiqguem resguardados pelas mesmas;



k) Instalar na sua habitagdo qualquer motor ou outro mecanismo que ndo seja, em
condigdes normais de utilizagdo, necessdrio ao fim a que a habitagdo se destina,
nomeadamente se puder perturbar os restantes moradores;

ty Colocar marquises, ou aiterar ¢ arranjo estético do edificio ou algado;

m) Afixar rétulos ou tabuletas identificadoras, com ou sem men¢do de profissdo, em
qualquer local da habitagao.

3.0 arrendatario, no que respeita a permanéncia de animais domésticos na habitagdo, deve
respeitar as seguintes condigdes:

a) S0¢ sao aceites animais como cées e gatos de companhia, no respeito pelo disposto na
legislagao aplicavel, designadamente no Decreto-Lei n.° 313/2003, de 17/12, com a
redacgdo introduzida pela Lei n.® 49/2007, de 31/08, aves em gaiola e demais animais
de pequeno porte, mas apenas na medida em que ¢ seu ndamero ou caracteristicas
ndo ponham em causa o estado de higiene e limpeza do edificio e desde que nao
causem incémodo aos vizinhos;

b) No caso de cides e gatos, apenas €& permitida a presenga de um animal por cada
habitagdo, sendo que, nas habitagbes que se encontram em regime de propriedade
horizontal ndo sdo permitidos animais, com a excepgéo das aves em gaiola;

c) E proibida a permanéncia de animais em varandas ou terragos;

d) 86 podem circular na via publica da area circundante a urbanizagao municipal, os
animais de estimagdo permitidos na alinea a) que usem trelas ou similares e desde
que os respectivos donos se fagam acompanhar de um saco de recolha para proceder
a limpeza dos dejectos.

Artigo 17.°
Obras nas Habitagoes

1. Os arrendatarios sé poderdo executar obras no intenor da habitagdo com o prévio
consentimento escrito do Presidente da Camara Municipal, e desde que, cumulativamente:

c) Nao contendam com a finalidade a que a habitagao se destina nos termos previstos
neste regulamento;

d) Sejam executadas com observancia das regras técnicas e das disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis;

e) Néo afectem, nem prejudiquem as habitagbes, os bens ou partes comuns, ou alterem
por qualquer modo os elementos que fazem parte da estrutura do imével e a
estabilidade e seguranga do edificio, a linha arquitecténica, o arranjo estético e a
uniformidade exterior do prédio, incluindo as respectivas fachadas.

2. Cada arrendatario € obrigado a realizar, na sua habitagdo, com a maior brevidade, as
obras e reparagbes que se tornem necessarias para prevenir, evitar ou remediar danos
nas outras habitagbes ou nas partes comuns, sempre que esses danos, perturbagbes e
prejuizos resultem ou possam resultar de defeito, degradagao, avaria, acidente, sinistro,
instalacdo ou uso de equipamentos especiais ou outros factos de qualquer natureza
respeitantes & habita¢do em causa.

3. Se o arrendatario nao tiver condigdes para custear as obras e reparagdes referidas no
namero anterior, designadamente, no caso de se comprovar devidamente, apés analise
desencadeada pela Divisdo da Acgdo Social, que 0 mesmo apresenta uma situagdo
econdmica precaria, o Municipio assumird a realizagdo das obras e reparagdes,
condicionado as seguintes regras:

3.1. Ressarcimento do valor das obras em prestagdes efectuadas simultaneamente com o
pagamento da renda em montantes parciais a definir pela Divisdo da Acgao Social.



3.2. Isengdo do pagamento do valor das obras, sem prejuizo de, caso a situagdo
econémica do arrendatario melhorar, o Municipio poder exigir ac arrendatario o
montante gasto nos termos do nimero anterior.

O arrendatério que nao proceda com a devida diligéncia na comunicagao ac Municipio das
obras e reparagfes, mencionadas no n.° 2 do presente artigo, torna-se responsavel
perante os demais moradores por todos os danos resultantes da recusa na sua
comunicagao ou na sua execugao.

Antes do inicio da execug¢do de qualquer obra ou reparag¢fo nas suas habitagdes, 0s
arrendatarios devem informar desse facto a Administragdo do Condominio, caso exista,
mediante carta registada na qual identifiquem a obra ou reparagéo a efectuar, indiquem a
data em que a obra ou reparagfo sera iniciada e o prazo previsto para a sua realizagéo,
bem como outras informagdes de interesse geral.

As obras e benfeitorias realizadas pelo arrendatario, com ou sem autorizagdo do
Presidente da Camara Municipal, fazem parte integrante do edificio e ndo podem ser
retiradas finda a ocupagdo, ndo assistindo ao arrendatario qualquer direito ou
indemnizagao por forga da realizagdo dessas obras;

O Municipio sé suportard as despesas inerentes as recuperagdes/beneficiagbes que se
realizem para colmatar estragos/deficiéncias decorrentes do desgaste natural dos
materiais, ao longo do tempo, ou ainda as que sejam alheias & responsabilidade dos
arrendatarios.

SEC(}AO Il
Areas Comuns

Artigo 18.°
Uso das Partes Comuns

O disposto no presente artigo apenas se aplica as habitagbes que se encontram em
regime de Propriedade Horizontal.

As partes comuns sao as descritas no artigo 1421.°, n.° 1 e 2 do Cédigo Civil.

Os arrendatarios sao obrigados a utilizar as partes comuns estritamente de acordo com a
finalidade a que se destinam, fazendo-o de modo a evitar que sofram deterioragdes e
danos que ndo correspondam a consequéncias naturais do seu uso normal, contribuindo
para a respectiva preservagac e valorizagdo e respeitando rigorosamente os direitos
equivalentes ou especiais dos restantes moradores.

E designadamente proibido aos arrendatarios:

a) Deixar abertas as portas das entradas comuns dos prédios ou permitir a entrada de
estranhos sem se assegurarem da sua identidade, principalmente durante a noite;

b) Colocar vasos, objectos ou obstaculos nas entradas, patamares, escadas, corredores
e outras partes comuns, que prejudiquem a sua utilizagao;

c) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso das habitagbes,
devendo este ser efectuado em siléncio;

d) Adoptar ou permitir as pessoas que de si dependem ou frequentem a sua habitagao,
comportamentos susceptiveis de danificar ou sujar as partes comuns, afectar o
normal desempenho das fungbes a que se destinam, perturbar o bom e regular
funcionamento do prédio, bem como a comodidade e o0 bem-estar dos seus utentes;
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e) Desrespeitar o periodo de siléncio mencionado no artigo 15.%, alinea f) deste
Regulamento;

f) Ultilizar as torneiras e as tomadas de energia eléctrica do condominio para outros fins
que nao os da limpeza das zonas comuns;

g) Ocupar, ainda que temporaniamente, com construgbes provisérias, coisas méveis de
qualquer espécie, as entradas ou patamares ou qualquer outra parte comum;

h) Aplicar letreiros ou tabuletas identificadoras, alusivas ou ndo a uma actividade
profissional em qualquer area das partes comuns;

i} Estacionar bicicletas, motociclos ou outras viaturas em qualquer parte comum do
prédio.

5. Os jardins envolventes do edificio, como séo partes comuns a todos os moradores, devem
ser tratados com cuidado e asseio, sendo proibido:

a) O corte de flores;
b) O acesso aos mesmos, excepto nas zonas para o efeito preparadas;

c) Despejar lixo ou quaisquer detritos na drea dos jardins.

SECCAO I

Recomendac¢des acerca das instalagdes de
agua, esgoto, electricidade e gas

Artigo 19.°
Instalagdes de agua e esgoto
Sao obrigagdes do arrendatario e seu agregado familiar, em relagdo as instalagoes de agua e
esgotos:

a) Sempre que se ausente da sua casa por tempo prolongado, fechar a torneira de
seguranga geral,

b) Sempre que detectar fuga de agua, fechar imediatamente a torneira de seguranga
respectiva;

c¢) Em caso de fuga no contador ou na rede, contactar de imediato 0s Servigos
Municipalizados;

d) Nao utilizar a sanita e o lava-loica como «pias de despejo», devendo colocar no
recipiente do lixo todos os detritos ndo soliveis {(cabelos, restos de comida, etc.);

e) Nao deitar na cuba dos lava-loigas substancias que possam obstruir ou deteriorar as
canalizagbes em PVC, tais como 6leo ou azeite a ferver;

f) Limpar os sifdes regularmente.

Artigo 20.°
Instalagbes eléctricas
Constituem obrigagdes do arrendatério e do seu agregado familiar, quanto as instalagbes
eléctricas:

a) Cortar totalmente a energia eléctrica no quadro geral, antes de qualquer interverigao na
sua instalagao;
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b) N&o abrir as tampas protectoras das caixas de derivagdo, ndo retirar tomadas nem os
interruptores dos seus sitios;

¢) Evitar utilizar extensGes e fichas mdltiplas, em virtude de estas poderem originar
sobrecargas, podendo causar incéndios.

Artigo 21.°
Instalagdes de gas

O arrendatario e seu agregado familiar, no que diz respeito as instalagbes de gas, ficam
imbuidos das seguintes obrigagGes:

a) Obedecer as regras basicas do seu manuseamento, com especial atengdo para o risco

de fugas {os bicos que se apagam por derramamento de liquidos ou correntes de ar,
etc.);

b) Em caso de auséncia da habitagdo por tempo prolongado, deve fechar a torneira de
seguranga;

c) No caso de existir alguma rotura na canalizagéo, que origine a fuga de gas, devera fechar

a torneira de seguranga e recorrer a um técnico especializado, indicado pelo distribuidor de
gas.

CAPITULO V
DEVERES DO MUNICIPIO

Artigo 22.°
Obras a cargo do Municipio

1. Ficam a cargo do Municlpio as obras de manuten¢do e conservagido geral dos edificios,
designadamente, obras de conservagao e reabilitagdo das fachadas e paredes exteriores,
manutengdo e preservacdo da rede de agua e esgotos, rede de gas, circuitos eléctricos e
outras instalagdes ou equipamentos que fagam parte integrante dos edificios, excluindo-se
todas as reparagdes ou intervengdes resultantes de incuria, falta de cuidados ou actuagao
danosa dos arrendatarios.

2. Ficam ainda excluidas todas as intervengbes que incidam sobre vidros, portas,
fechaduras, torneiras, persianas ou quaisquer outros mecanismos ou equipamentos
pertencentes as habitagdes ou partes comuns, desde que os danos tenham sido causados
por acto ou omiss&o culposa dos arrendatarios ou de quaisquer utilizadores.

CAPITULO VI
DA TRANSMISSAO DOS DIREITOS DO ARRENDATARIO

Artigo 23.°
Transmissédo por divércio
1. Obtido o divércio ou a separagao judicial de pessoas e bens, o direito ao arrendamento

transmite-se, por meio de novo contrato, a favor do conjuge do arrendatério por decisdo do
tribunal nesse sentido.

2. A transferéncia do direito ao arrendamento para o cdnjuge do arrendatano, por efeito de
decisao judicial, tera que ser comunicada e devidamente comprovada ao Municipio.
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Artigo 24.°
Transmissao por morte

1. O contrato de arrendamento ndo caduca por morte do arrendatario, transmitindo-se os
seus direitos e obrigagdes, por meio de novo contrato, se lhe sobrevier:

a) Conjuge ndo separado judicialmente de pessoas e bens ou de facto;
b) Desecendente, que com ele vivesse ha mais de um ano;
c) Afim na linha recta que com ele conviva ha mais de um ano;

d) Pessoa que com ele viva hd mais de dois anos em condigbes analogas as dos
cdnjuges;

e) Parentes e afins da linha colateral até ao 3.° grau que com ele vivessem ha mais de
¢inco anos.

2. A posigdo do arrendatario transmite-se pela ordem referida nas alineas do ndmero
anterior, as pessoas nele mencionadas, preferindo, em igualdade de condigdes, o fitho ou
o parente mais préximo que em maior grau contribua para o sustento do agregado
familiar.

3. O direito a transmissdo previsto no n.° 1 deste artigo nao se verifica se o titular desse
direito for possuidor de casa propria ou arrendada, adequada ao seu agregado familiar e
susceptivel de ser utilizada de imediato.

CAPITULO VII
DAS CAUSAS DE CESSAGCAO DE UTILIZAGAO

Artigo 25.°
Causas de Cessagao da Utilizagdo da Habitagdo Atribuida

1. Sem prejuizo das condigbes do titulo de ocupagdo da habitagdo, pode o Municipio, na
qualidade de proprietaria dos iméveis cedidos, determinar a cessa¢ao da utilizagao da
habitag&o atribuida, com os seguintes fundamentos:

a) Pratica dos actos mencionados no artigo 1083.%, n.° 2, alineas a) e b) do Caédigo Civil;

b) Prestagao pelo arrendatario de falsas declaragbes sobre os rendimentos do agregado
familiar ou sobre factos e requisitos determinantes da atribuigdo ou da manutengéo da
atribuigdo de uma habitagdo social, sem prejuizo de outras san¢gdes aplicaveis ao
caso nos termos legais;

¢) Mora no pagamento das rendas por periodo superior a 90 dias;

d) Alteragdo das condi¢bes econdmicas que determinaram a atribuicdo da habitagao
social;

e) Oposi¢do a realizagdo de obras de conservagdo e de obras urgentes na habitagao;

f} Desocupagio da habitagdo pelo arrendatario por perfodo superior a 90 dias ou pelo
agregado familiar por periodo superior a 30 dias;

g) Recebimento de apoio financeiro publico para fins habitacionais ou detengdo, a
qualquer titulo, de outra habita¢do adequada ao agregado familiar.

2. Constitui ainda, fundamento da cessa¢ao da utilizagdo da habitagio, o incumprimento pelo
arrendatario das seguintes obrigagbes:
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a) Efectuar a comunicagéo prevista no artigo 13.° do presente Regulamento e prestar as
infformagdes ao Presidente da Camara Municipal relativas aos rendimentos do
agregado familiar;

b) Solicitar prévia autorizagio para a realizagdo de quaisquer obras que nao sejam de
mera conservagao;

¢} N&o utilizar areas comuns do edificio para uso préprio, ndo danificar partes
integrantes ou equipamentos do edificio ou praticar quaisquer actos que fagcam
perigar a seguranga de pessoas ou do edificio;

d} N&o permitir a permanéncia na habitagdo de pessoa que ndo perten¢a ao agregado
familiar por periodo superior a dois meses, salvo se o Presidente da Camara
Municipal o tiver autorizado.

N&o pode ser invocado o fundamento previsto no n.° 1, alinea f}, quando a ndo ocupagio
da habitagao pelo arrendatéario seja por periodo inferior a dois anos e, cumulativamente,
seja motivado por uma das seguintes situagoes:

a) Doenga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitagdo, salvo se existir
prova clinica de que a doenga do arrendatario & irreversivel;

b) Prestagdo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou em cumprimento de
comissao de servigo publico, civil ou militar por tempo determinado;

¢) Detengao em estabelecimento prisional.

N&o pode igualmente ser invocado o fundamento mencionado no n.° 1, alinea d), quando
0 nao pagamento das rendas resulte da alteragdo do rendimento dos arrendatarios e do
seu agregado familiar, desde que as alteragdes referidas sejam comunicadas ao Municipio
antes de decorrido o prazo de 90 dias de falta do pagamento das rendas.

As situagbes previstas no artigo anterior conferem ao arrendatario da habita¢ao o direito a
renegociagdo do valor da renda e de um prazo de pagamento faseado do montante em
divida.

A comunicagdo da cessagdo da utilizagdo torna exigivel a desocupacao e entrega da
habitagdo pelo arrendatario, decorridos os 90 dias a contar da data da sua recepgao,
devendo a mesma, conter mengao expressa & obrigagdo de desocupagdo e entrega da
habitagdo, ao prazo para o efeito e as consequéncias da inobservancia dos mesmos.

Caso, nao ocorra a desocupagao e entrega da habitagao nos termos estipulados no artigo
anterior, pode o Presidente da Camara Municipal ordenar e mandar executar o despejo,
podendo, para o efeito, requisitar as autoridades policiais competentes para que procedam
a preévia identificagdo dos ocupantes da habitagdo ou para assegurar a execugio do
despejo.

As decisdes tomadas ao abrigo dos artigos anteriores sdo susceptiveis de impugnagao
para os Tribunais Administrativos nos termos gerais de direito.

CAPITULO VIII
VISTORIAS

Artigo 26.°
Vistorias

Periodicamente, e sempre gue se julgue necessario, o Municipio procedera a vistoria das
habitagées.
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2. O impedimento da vistoria acarretara, pela parte do arrendatario, o pagamento de multa
no valor igual ao da renda, a pagar no més subsequente.

Artigo 27.°
Apoio Técnico
1. Periodicamente e sempre que se julgue necessario, a Divisdo de Acgdo Social acompanha
socialmente a populagao realojada, de acordo com o estipulado no artigo 15.°, alinea e) do
presente Regulamento, no intuito de contribuir para a integragdo das famflias com

menores recursos nNos novos espagos habitacionais, no ambito de uma politica social
inclusiva.

2. O impedimento da entrada dos técnicos da Divisdo de Acgdo Social na habitagdo
acarretara, pela parte do arrendatario, o pagamento de uma muita no valor igual ao da
renda, a pagar no més subsequente.

CAPITULO IX
OUTRAS DISPOSICOES

Artigo 28.°
Delegagiao de competéncias

As competéncias atribuidas neste Regulamento ao Presidente da Camara Municipal séo
delegaveis num Vereador a sua escolha.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 29.°
Duavidas e Omissoes

As duvidas suscitadas na interpretagdo e aplicagao do presente Regulamento, bem como os
cas0s omissos serdo resolvidos pela Camara Municipal.”

(a) Ana Margarida Silva.". A Cdmara Municipal deliberou aprovar a proposta de Regulamento
e em consequéncia, ao abrigo do disposto na alinea a) do ntimero 2 do artigo 53° conjugado
cormn a alfnea a) do numero 6 do artigo 64° ambos da Lei n° 169/99, de 18 de Setembro, remeter
o mesmo para aprovagdo da Assembleia Municipal. Esta deliberagdo foi tomada por

unanimidade estando presente a totalidade de membros em efectividade de fungges.

24 de Margo de 2010



