AC. EM CAMARA

(03) REGULAMENTO MUNICIPAL DA ZONA INDUSTRIAL DE VIANA DO CASTELO
(I E II FASES), ALVARAES (NORTE E SUL), CHAFE E SAO ROMAO DO NEIVA:-
Pelo Vereador Luis Nobre foi apresentada a proposta que seguidamente se transcreve:-
“PROPOSTA — REGULAMENTO DA ZONA INDUSTRIAL DE VIANA DO CASTELO (I E Il FASES), ALVARAES (NORTE E SUL),
CHAFE E SA0O ROMAO DO NEIVA — APROVAGAO - Em cumprimento do preceituado no artigo 101.2 do Cédigo do
Procedimento Administrativo, procedeu-se a Consulta Publica do Projeto de Regulamento da Zona Industrial
de Viana do Castelo (I e Il Fases), Alvardes (Norte e Sul), Chafé e S0 Romado do Neiva. A Consulta Publica
decorreu durante 30 dias (Uteis), tendo o seu inicio no dia 12 de marco de 2021, apds publicacdo no Diario
da Republica — 2.2 Série — N.2 50, de 12 de marco de 2021. Foi apresentada uma pronuncia que nao faz
qualquer proposta concreta de alteracdo ao regulamento, mas apresenta sugestoes, designadamente quanto
ao abastecimento de gas, ao abastecimento da rede de incéndio armada, aos transportes publicos, e ao
estacionamento. Assim, remete-se em anexo o mesmo, propondo a Camara Municipal a sua aceitacdo e
consequente autorizacdo para remissdo a Assembleia Municipal para aprovacéao. (a) Luis Nobre.”. A Camara
Municipal deliberou aprovar a transcrita proposta e remeter para aprovagdo da Assembleia

Municipal o Regulamento que seguidamente se indica:-

Regulamento Municipal da Zona Industrial de Viana do Castelo (I e II
Fases), Alvardes (Norte e Sul), Chafé e Sdo Romao do Neiva

Preambulo
A competitividade do territdrio resulta dos elementos | ativos imateriais ligados as competéncias e a

qualidade das organizagdes e atores, devendo, ainda, incorporar nas suas decisdes as caracteristicas de
contexto e localizacio territorial, pelo que, a existéncia de politicas impulsionadoras de desenvolvimento
sdo fatores de exponencial e global diferenciacao.

A existéncia de diferentes sistemas de incentivos e dos elementos a eles associados, nomeadamente no
quadro das politicas econdmicas direcionadas as empresas e ao investimento, redefinem e alavancam a
competitividade de uma cidade, bem como do seu territério rural, a qual terd que resultar de uma légica
estratégica que garanta a sustentabilidade territorial do concelho.

O objeto do Plano Estratégico revisto e aprovado em 2012, na sequéncia de um novo processo de
planeamento municipal, resultou da continuidade de um conjunto, sequencial e articulado, de fases e de
métodos de trabalho que visaram dotar a Autarquia de um instrumento de politica, de gestao territorial,
de inovagdo, de acolhimento empresarial e de marketing territorial. Estabeleceram-se um conjunto de
vetores estratégicos de intervencdo, particularmente nos setores dos clusters e fileiras estratégicas e
outros setores econémicos, que fazem com que Viana do Castelo seja hoje um territério competitivo e
diferenciador, destacando-se os clusters das energias renovaveis e dos componentes automoveis e a das
fileiras econdmicas do mar, metalomecanica, da madeira, do papel, da agricultura praticada em espacos
fechados e dos produtos de base regional.

Formularam-se um conjunto de dominios associados aos recursos e as problematicas estruturantes no
processo de desenvolvimento futuro do concelho e que articulam no seu seio diferentes dimensdes de

natureza econdmica, social, territorial, ambiental, cultural e institucional.



Encontrados os objetivos estratégicos, disponibilizaram-se as ferramentas para a dimensdo econémica
de cada setor que, perante um tecido econémico significativamente diverso, pretendem posicionar-se
numa logica de complementaridades potenciadoras de relagcdes de cooperacdo e de sinergias que
contribuam para a afirmacdo da posi¢ao de Viana do Castelo no Cluster do Conhecimento e da Economia
do Mar, bem como da promocdo do desenvolvimento integrado e sustentado de todas as suas demais
fileiras.

Dando cumprimento ao disposto no artigo 101.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, o projeto
do presente regulamento, apds aprovacao pela Cimara Municipal, foi submetido a aprecia¢io e consulta
publica pelo periodo de trinta dias Uteis, com publicacdo no Diario da Republica, 2.2 Série, N.2 50, de 12

de marco de 2021, e divulgacdo na pagina do Municipio.

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.2
Lei habilitante
O presente regulamento é aprovado ao abrigo do disposto no artigo 241.2 da Constituicdo da Republica
Portuguesa, na alinea m) do n.2 2 do artigo 23.9, na alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2 e na alinea k) do n.2
1 do artigo 33.2, todos da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.2
Objeto

O presente Regulamento estabelece as regras que disciplinam a instalacdo e funcionamento do Zona
Industrial de Viana do Castelo (I e II Fases), Alvardes (Norte e Sul), Chafé e Sio Romao do Neiva, bem
como o uso, ocupacdo e transformacdo do solo de acordo com o projeto de loteamento aprovado pela
Camara Municipal de Viana do Castelo.

Artigo 3.2
Definicoes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) Zona Industrial de Viana do Castelo (I e II Fases), Alvardes (Norte e Sul), Chafé e Sio Romao do Neiva
— area territorialmente delimitada e multifuncional, constituindo-se como uma aglomeragao
planeada de atividades industriais, comerciais, de armazenagem e de servic¢os, cujo estabelecimento
visa a prossecucao de objetivos de desenvolvimento industrial e empresarial integrados;

b) A Camara Municipal de Viana do Castelo, entidade gestora da Zona Industrial e proprietaria dos lotes
que o integram,;

c) Empresas utentes — entidades empresariais cujo objeto social se circunscreva ao exercicio de
atividades industriais, comerciais, de armazenagem ou de servicos e que tenham negociado com a
entidade gestora a sua instala¢do na Zona Industrial;

d) Contrato — negdcio juridico a outorgar com a entidade gestora, por meio do qual as empresas utentes
adquirem, através de compra e venda, constituicio de direitos de superficie ou arrendamento,
direitos sobre um ou mais lotes ou sobre fracées auténomas de edificios implantados nos lotes da
Zona Industrial;

e) Planta de Sintese — desenho ou representagdo numa superficie, onde se traduz graficamente as
regras de ordenamento, zonamento e de implantacdo definidas na operacao de loteamento da Zona
Industrial, nomeadamente o parcelamento, alinhamentos, implantacdo e afastamento de edificios,
areas e numero de lotes e sua respetiva tipologia e usos dominantes;



f) Operacdo de loteamento — agdo que tem por objeto ou por efeito a constituicido de um ou em mais
lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificacdo urbana, e que resulte da divisdo de um
ou varios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento;

g) Alvara de loteamento — documento emitido pela Camara Municipal comprovativo do licenciamento/
autorizacido da operacio de loteamento ou das obras de urbanizacao;

h) Poligono de implantacdo — é a area no interior do lote, onde podera ser implantado o ou
os edificios.
Artigo 4.2
Caracterizacao da Zona Industrial

Na Zona Industrial de Viana do Castelo (I e II Fases), Alvaraes (Norte e Sul), Chafé e Sdo Romao do Neiva,
adiante designada Zona Industrial, desenvolvem-se diferentes areas com vocacdes especificas,
nomeadamente, edificacdo de fabricas e outras instalacdes de uso industrial, armazéns, edificios de
servicos, bem como areas verdes e infraestruturas comuns, como arruamentos e redes de saneamento
basico, captacdo e redes de abastecimento de agua, instalacdes elétricas, telefonicas e de gas.

CAPITULO II
Da instalacao na Zona Industrial

Artigo 5.2
Atividades admitidas
1. A Zona Industrial admite a instalacdo de atividades industriais, de armazenagem, de servigos e de
comércio.

2. A admissdo de outras atividades econémicas carece de autorizacao da entidade gestora.
Artigo 6.2
Procedimento

1. As empresas interessadas poderdo candidatar-se a atribuicdo de lote(s) na Zona Industrial mediante
a apresentacdo de requerimento devidamente fundamentado, acompanhado do modelo de negécio a
desenvolver, no minimo, a trés anos.

2. As empresas candidatas a utentes da Zona Industrial devem celebrar com a entidade gestora um
contrato-promessa de compra e venda ou de cedéncia (constituicdo de direito de superficie ou
arrendamento) sobre um ou mais lotes ou edificios nele construidos, devendo celebrar a
correspondente escritura no prazo estabelecido no contrato de promessa.

3. A Camara Municipal de Viana do Castelo fica autorizada a proceder a venda direta, em propriedade
plena, nos termos dos artigos seguintes, dos lotes para o uso ao prego base de 36,24€/m2, sujeito a
atualiza¢do anual de acordo com a taxa de inflacdo, exceto indice de habitagao.

4. A Camara Municipal de Viana do Castelo fica autorizada a proceder a venda direta, em propriedade
plena, condicionada ao pagamento de compensac¢do no valor correspondente entre o preco pago e
aquele que resultaria da aplicagdo de valores do niimero anterior, ao preco base de 17,75€/m2,
sujeito a atualiza¢do anual de acordo com a taxa de inflagio, exceto indice de habitagao.

5. Excecionalmente, podem ser admitidas outras modalidades contratuais de instalagdo na Zona
Industrial desde que previamente autorizadas pela entidade gestora e nos termos estabelecidos no
Regime de Incentivos de apoio ao investimento e de acolhimento empresarial em Zonas Industriais
ou de Atividades Econdémicas e Parques Empresariais, o qual é objeto de aprovacao anual pela Cimara
Municipal e Assembleia Municipal, bem como publicados no Diario da Reptblica.
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6. As empresas obrigam-se a entregar na CaAmara Municipal o respetivo projeto de arquitetura no prazo
de 6 meses a contar da data de celebracio da escritura publica de compra e venda.

7. Nao obstante, para a conclusao dos seus edificios, as empresas devem cumprir os prazos previstos na
licenga de construg¢io emitida pela Camara Municipal, o prazo para inicio da construcdo nunca podera
ultrapassar 6 meses ap6s a emissao do alvara de licenciamento de construcao.

8. Apos a conclusio do edificio e obtidas as licencas de laboragio e utilizacdo, as empresas dispoem de
um prazo de 90 dias para iniciarem a atividade empresarial.

9. Os prazos mencionados nos ndmeros anteriores podem ser prorrogados a pedido fundamentado das
empresas utentes.

10. No caso de se verificarem duas ou mais empresas com interesse na atribuicio do mesmo lote, este
devera ser atribuido aquela que, no modelo de negécio a trés anos, previr a criacdo do maior niimero
de postos de trabalho.

Artigo 7.2
Transmissoes

1. A transmissdo onerosa ou gratuita de lotes, dos edificios implantados nos lotes ou das suas fracoes
auténomas carece de autorizagdo prévia da entidade gestora.

2. Havendo transmissdo da posicdo contratual de qualquer empresa utente a favor de um terceiro,
obriga-se aquela a dar conhecimento do presente regulamento ao terceiro, sendo condicao de eficacia
do negdcio que a aplicacdo das presentes disposi¢cdes se transmitam também.

3. A utilizacdo da Zona Industrial pelas empresas utentes para finalidades diversas das estabelecidas no
Regulamento da Zona Industrial carece de autorizacdo prévia pela entidade gestora.

4. As empresas utentes ndo podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito ou oneroso, qualquer
area da Zona Industrial, salvo se previamente forem autorizadas, caso a caso, pela entidade gestora.

5. A entidade gestora fica sempre reservado o direito de preferéncia em qualquer contrato que as
empresas utentes venham a celebrar, designadamente na transmissao ou cedéncia a qualquer titulo.

6. O direito de preferéncia mencionado no nimero anterior serd exercido de acordo com o previsto nos
artigos 414.2 a 423.2 do Cédigo Civil.

CAPITULO III
Da gestao da Zona Industrial

Artigo 8.2
Entidade gestora
1. A Camara Municipal de Viana do Castelo é a entidade gestora da Zona Industrial.

2. Constituem competéncias da entidade gestora:
a) Negociar com as empresas candidatas a utentes da Zona Industrial a sua instalacdo no mesmo;
b) Desenvolver acdes de promocao e publicidade da Zona Industrial;

c) Zelar pelo bom estado de conservagdo e manutencdo das infraestruturas e equipamentos, em
articulacdo com as entidades competentes para o efeito;

d) Prestar os servicos comuns enunciada n.2 1 do artigo 9.2 do presente Regulamento e cobrar as
respetivas taxas as empresas.

Artigo 9.2

Servicos a prestar pela Entidade Gestora



1. A entidade gestora compromete-se a prestar, através de si ou de terceiros, de forma continua e eficaz,
os seguintes servicos nas areas de utilizacdo comum:

a) Limpeza;

b) Jardinagem e conservacdo dos espacos verdes existentes;

c) Gestdo dos meios comuns de sinalizagdo informativa da Zona Industrial;
d) Coordenar a recolha dos residuos sélidos urbanos;

e) Vigilancia das areas de utilizagcdo comum.

2. A entidade gestora, através de si ou de terceiros, pode ainda colocar a disposicao das empresas utentes
outros servicos de reconhecido interesse para a Zona Industrial ou para as préprias empresas,
designadamente:

a) Medicina no trabalho;

b) Higiene e seguranca no trabalho;

c) Assisténcia social a crianca;

d) Formacio profissional;

e) Mediacido em processos de licenciamento;

f) Servicos de assisténcia técnica;

g) Servicos de projeto e gestdo da construcao das edificagdes e infraestruturas das empresas utentes;
h) Servicos de manutencdo das edificacdes e das infraestruturas das empresas utentes;

i) Coordenar a recolha e o destino final dos residuos sélidos produzidos nos lotes, disponibilizando as
empresas utentes uma solucdo integrada para a recolha desses residuos;

j) Jardinagem das areas verdes no interior dos lotes;
k) Vigilancia e seguranca no interior das instalacdes das empresas.
Artigo 10.2
Obrigacdes das empresas utentes
As empresas utentes obrigam-se a:

a) Licenciar a construcdo e a atividade industrial nos prazos previstos no artigo 6.2 do presente
Regulamento;

b) Observar as regras gerais de urbanidade e de respeito por terceiros;

c) Cumprir as regras relativas ao zonamento, uso, ocupacao e transformacao do solo, protecdo ambiental
e distribuicdo de infraestruturas aos lotes, previstas nos capitulos IV, V e VI do presente Regulamento;

CAPITULO IV
Do zonamento, uso, transformac¢ao e ocupac¢ao do solo

Artigo 11.2
Classes de uso do solo

1. O projeto de loteamento da Zona Industrial contempla um conjunto de classes de uso do solo que se
designam por:

a) Area para a instalacdo de atividades industriais, comerciais, de armazenagem e de servicos;

b) Area para a instalagio de Centros de Apoio a Instalagdo Empresarial (CAIE);



c) Area para a instalagio de Servigos;

d) Area Verde;

e) Areas de circulagio, de estacionamento e de carga e descarga;
f) Areas para infraestruturas de apoio.

2. A drea para a instalagdo de atividades industriais, comerciais, de armazenagem e de servicos, destina-
se a implantac¢ido de edificios para uso industrial, admitindo-se também a instalacdo de armazéns,
comércio e servicos. A edificabilidade nestas areas estd condicionada ao prescrito no presente
capitulo.

3. A area para a instalacdo de Centros de Apoio a Instalacdo Empresarial destina-se a construcao de
edificios ou edificio constituido no regime de propriedade horizontal, para uso industrial ou de
armazenagem ou para a instalacido de empresas de servicos, desde que compativeis e
complementares com a atividade empresarial instalada.

4. A area para a instalacdo de Servicos destina-se a construcio de edificios ou edificio constituido no
regime de propriedade horizontal, para instalacido de servigos ou comércio. A edificabilidade nestas
areas esta condicionada ao prescrito no presente capitulo.

5. As areas verdes sdo areas a ceder para uso coletivo, que se destinam ao lazer e a qualificagdo ambiental
da Zona Industrial. Estas dreas serao relvadas e arborizadas com espécies adequadas a regiao.

6. Sao também consideradas areas verdes, as dreas privadas integradas nos lotes que se destinam a
qualificagdo ambiental da Zona Industrial. Estas areas sdo geridas pelas empresas utentes
responsaveis pela sua boa execu¢do e manutencdo de acordo com o Projeto aprovado, admitindo-se
que estas sejam preparadas para receber espacos de estacionamento de ligeiros.

7. As areas de circulacdo, de estacionamento, de carga e descarga sdo areas de utilizagdo coletiva, que se
destinam a circulacdo automdvel e pedonal, estacionamento e paragem de viaturas ligeiras ou
pesadas, conforme as suas proprias condicdes e desenho definidos na Planta de Sintese. As redes de
infraestruturas de utilizacdo coletiva encontram-se instaladas sob estas areas.

8. As areas para infraestruturas de apoio, sdo areas de localizacdo de equipamento infraestrutural de
apoio, nomeadamente posto de transformacao, sistema de captacdo e bombagem de agua, entre
outros.

Artigo 12.2
Parcelamento do solo

1.S6 é permitida qualquer acdo de loteamento ou de destaque de parcela a partir de um lote ja existente,
para instalacao de atividades industriais, comerciais, de armazenagem ou de servicos, desde que
previamente autorizado pela entidade gestora.

2. E permitida a entidade gestora a cedéncia de dois ou mais lotes a uma mesma empresa utente, sempre
que necessario para viabilizar uma exploragdo econémica.

3. Nas éareas para atividades industriais, comerciais, de armazenagem e de servigos, s6 é permitida a
constituicdo de propriedade horizontal a partir de um lote ja existente, desde que previamente
autorizado pela entidade gestora.

Artigo 13.2
Poligono de Implantacao

1. Os edificios contardo sempre com uma implantacdo que nio extravasara os limites dos poligonos de
implantac¢io definidos na Planta Sintese.

2. No caso de serem adquiridos dois ou mais lotes contiguos pela mesma empresa utente, a implantacdo
a considerar, ndo extravasara nunca o limite do novo poligono obtido através da delimitacdo exterior



dos diversos poligonos definidos na Planta Sintese prevalecendo sempre o limite estabelecido no
Plano Diretor Municipal.

3. Admite-se que os poligonos de implantacdo possam ser subdivididos, sem que isso represente um
fracionamento do lote, mas as areas de implantagdo ndo poderao nunca extravasar o limite definido
do poligono de implantacdo constante na Planta Sintese.

4. Fora do poligono de implantacdo ndo sdo admitidas quaisquer construgdes, exceto em casos especiais,
como sejam a implantacao de instalacoes de apoio imprescindiveis ao funcionamento

do estabelecimento empresarial, desde que compativeis com as restantes regras de uso e ocupacao do
solo, devendo estes casos especiais ser prévia e devidamente justificados pelas empresas utentes e
carecendo de aprovacao da entidade gestora.

5. As construgdes para instalacdes especiais imprescindiveis ao funcionamento do estabelecimento e
quando seja manifestamente impossivel a sua localizacdo no interior do edificio ndo podem nunca
ultrapassar uma implantacdo superior a 10 % da area de implantacdo do edificio principal.

Artigo 14.2
Alinhamento
A edificabilidade respeitara sempre o alinhamento e o comprimento da fachada definido pela linha limite
do poligono de implantacdo face aos arruamentos de acesso, exceto nos casos abrangidos pelo n.2 4 do
artigo 13.2.

Artigo 15.2
Cércea

Com excecdo de poderem existir caves, a altura maxima acima da cota do piso 0 para edificios destinados
a servicos sera de 10,50 m, estando nesta dimensao ja incluida a utilizacao de platibanda.

Artigo 16.2
Parametros de ocupag¢ao
1. A area de implantacdo maxima nio pode exceder nunca a area do poligono de implantacio.
2. Admite-se a existéncia de pisos superiores destinados a atividades administrativas de apoio.

Artigo 17.2
Impermeabilizacao do solo
1. Admite-se que a impermeabiliza¢do do solo dentro de cada um dos lotes, possa atingir os 75 % da
area do lote.

2. A area impermeabilizada exterior ao poligono de implantacdo que se destina exclusivamente a
circulagdo, cargas e descargas, bem como a area impermeabilizada no interior do poligono de
implantacdo, deverdo garantir o bom escoamento das 4guas pluviais e a boa conservagao dos lotes e
zonas envolventes.

Artigo 18.2
Armazenamento de materiais a descoberto

1. A armazenagem de materiais a descoberto esta condicionada a sua localizagdo dentro dos poligonos
de implantacdo e a demarcacao em Projeto de Licenciamento das areas destinadas a esse fim.

2. Os materiais armazenados deverdo respeitar as condi¢des de seguranca e estar acondicionados e
devidamente organizados, por forma a ndo provocarem riscos nem conferirem impactos ambientais
e visuais negativos.

Artigo 19.2
Vedacao do lote

S6 sera permitida vedagdo dos lotes nas seguintes condigdes:



1. Avedacao dos lotes relativamente ao arruamento de acesso sera realizada através de muro, com altura
fixa de 1,20 m face a cota da plataforma do lote.

2. Os portoes que encerram os lotes, terdo de ter uma altura fixa cujo limite é o coroamento do muro.

3. A vedacio lateral e posterior dos lotes, salvo as situa¢cdes em que é executada através de muros de
suporte, sera realizada com murete que nao excedera os 2,00 m face a cota da plataforma do lote,
encimado por grelha metdlica até uma altura que ndo ultrapasse os 3,50 m relativamente a
plataforma.

Artigo 20.2
Tratamento de fachadas

0 material de acabamento das fachadas e o tipo de acabamento serd de acordo com a arquitetura
aprovada pela Camara Municipal de Viana do Castelo.

Artigo 21.2
Coberturas

0 material de acabamento das coberturas e o tipo de cobertura sera de acordo com a arquitetura
aprovada pela Cimara Municipal de Viana do Castelo.

Artigo 22.2
Sinaliza¢ao informativa

1. A colocagdo de elementos ou meios de sinalizacdo informativa nos lotes, com vista a identificar as
empresas utentes é da responsabilidade das mesmas e serd analisada caso a caso, respeitando
parametros de unidade de imagem a observar na Zona Industrial devendo essa colocac¢do ser sujeita
a aprovacao da entidade gestora.

2. Os elementos de sinalizacdo informativa referidos no ponto anterior serdo apostos aos muros de
vedacdo do lote relativamente ao arruamento.

3. Os elementos de sinalizacao informativa colocados nas vias de utilizacdo comum serao geridos pela
Entidade Gestora, conforme objeto da alinea c) do ponto 1 do artigo 9.2.

Artigo 23.2
Espécies Vegetais

1. As espécies vegetais a adotar nas plantac¢des dos espacos verdes privados deverdo ser autéctones e/ou
pertencerem a flora cultural da regido.

2. Ndo sera admitida a introducio de espécies infestantes, como a Acacia, ou de espécies com elevadas
exigéncias hidricas, tal como o Eucalipto ou outras espécies vegetais arboreas, arbustivas e/ou
herbaceas consideradas invasoras, tudo de acordo com o Decreto-Lei n.2 92/2019, de 10 de julho.

3. No interior dos lotes, em areas adjacentes aos arruamentos da Zona Industrial, ndo sera admitida a
plantacdo de espécies vegetais com elevadas exigéncias de espago que comprometam o conforto das
zonas pedonais, bem como o correto desenvolvimento das arvores de arruamento propostas.

4. As espécies a localizar junto a muros e/ou infraestruturas deverdo possuir raizes profundantes de
modo a ndo provocar danos no subsolo, que a existirem serdo da responsabilidade das empresas
utentes da Zona Industrial.

CAPITULO V
Da Protecao Ambiental

Artigo 24.2
Normas gerais



1. As empresas utentes deverdo respeitar a legislagio ambiental em vigor, quer no processo de
licenciamento, quer nas fases de edificacdo e instalacdo empresarial e de funcionamento da atividade
empresarial.

2. As empresas utentes sdo as responsaveis pelos danos causados a terceiros, fruto do funcionamento
ineficaz dos sistemas antipoluicao.

3. A suspensdo temporaria dos sistemas antipoluicdo, obrigam a suspensdo da atividade industrial ou
empresarial, sendo os prejuizos causados da responsabilidade das empresas utentes.

Artigo 25.2
Aguas Residuais

1. As empresas utentes que provoquem graus de poluicdo do meio ou produzam efluentes liquidos ndo
compativeis com o sistema geral de saneamento da Zona Industrial e da rede municipal, sé serao
autorizadas a laborarem apds fazerem prova de que os métodos e sistemas de depuracao a introduzir
dardo plena garantia de compatibilidade com o meio recetor e que sdo respeitados os parametros
definidos na legislacdo em vigor.

2. As empresas utentes deverio realizar, sempre que a sua atividade o exija, pré-tratamento de efluentes
liquidos de modo a garantir a compatibilidade com o sistema geral de aguas residuais da Zona
Industrial e da rede municipal.

Artigo 26.2
Emissao de gases

As empresas utentes, sempre que a sua atividade o exija, deverdo realizar o tratamento das suas
emissdes gasosas, de forma a obedecer aos parametros definidos na legislacdo em vigor.

Artigo 27.2
Ruido

As empresas utentes deverdo tomar precaugdes por forma a ser cumprido o Regulamento Geral sobre o
Ruido, atualmente previsto no Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro.

Artigo 28.2
Residuos sélidos

1. As empresas utentes sdo responsaveis, nos termos legais, pela gestdo, recolha e destino final de todos
os residuos produzidos na respetiva unidade.

2. As empresas utentes da Zona Industrial deverdo cumprir o disposto no Regulamento de Residuos
Sélidos e Higiene Urbana do Municipio de Viana do Castelo, bem como os requisitos que este
Regulamento implicar quer em termos de licenciamento/autorizacao de obras quer no que concerne
a utilizacdo do Sistema Municipal de Gestdo de Residuos Sdlidos Urbanos.

3. E expressamente proibido a deposicdo de residuos industriais ndo equiparados a urbanos com os
residuos sélidos urbanos.

4. A gestdo, tratamento e valorizacdao dos residuos resultantes das atividades industriais, ou outras, a
instalar, é da responsabilidade dos seus produtores ou detentores, bem como a construcdo das
infraestruturas adequadas ao seu armazenamento temporario ou tratamento, e objeto de projeto de
especialidade a aprovar pela entidade legalmente competente.

CAPITULO VI
Distribuicao de Infraestruturas aos Lotes

Artigo 29.2
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Distribuicdo de energia elétrica
1. A ligacdes das infraestruturas elétricas aos lotes, a estabelecer sob responsabilidade das empresas
utentes, deverd obrigatoriamente ser do tipo subterrdneo, utilizando para esse efeito as
infraestruturas de utilizacao coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.

2. Qualquer solicitacdo por parte das empresas utentes, de poténcias elétricas em baixa tensao
superiores aos valores admissiveis pela entidade distribuidora, ficard condicionada a decisdo desta
entidade.

3. Sempre que houver necessidade, face a poténcia a alimentar, da instalacio de um Posto de
Transformacao privativo o requerente do lote obriga-se a respeitar a legislacdo aplicavel.

4. Todos os Postos de Transformacao privativos deverdo prever a sua alimentacdo em anel, devendo por
isso ter duas celas de entrada, ser alimentados em cabo subterrdneo com anel MT e garantido o acesso
permanente pelos servicos da EDP.

5. As empresas utentes deverdo observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos da entidade
distribuidora de energia elétrica, bem com toda a regulamentacao aplicavel ao setor.

6. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das
ligacdes das infraestruturas elétricas aos lotes.

Artigo 30.2
Distribuiciao de infraestruturas de telecomunicacdes

1. As ligacdes das infraestruturas telefénicas aos lotes, a estabelecer sob a responsabilidade das
empresas utentes, devera obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, utilizando para esse efeito as
infraestruturas de utilizacdo coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.

2. As empresas utentes deverdo observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos do ou dos
operadores publicos de telecomunicagdes com quem pretenderem estabelecer contratos de
fornecimento de servigos de telecomunicacdes, bem com observar toda a regulamentacdo aplicavel
ao setor.

3. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das
ligacdes das infraestruturas de telecomunicacdes aos lotes.

Artigo 31.2
Distribuicdo de infraestruturas de agua

1. O abastecimento de dgua aos lotes serd efetuado mediante utilizacdo das infraestruturas de utilizagio
coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.

2. As empresas utentes deverdo observar a regulamentac¢ao e procedimentos em vigor no Concelho de
Viana do Castelo no que concerne ao abastecimento de agua.

3. A constituicdo de captagdo de dguas subterraneas nos lotes ficard condicionada ao acordo prévio da
Sociedade Gestora, e carece de titulo de utilizagdo a emitir pela DRAOT — Dire¢do Regional do
Ambiente e Ordenamento do Territério, devendo para este efeito, as empresas utentes recolher o
acordo prévio da Sociedade Gestora e submeter a DRAOT um processo com vista a constituicdo de
captacdo de aguas subterraneas.

4. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das
ligacdes das infraestruturas de abastecimento de agua aos lotes.

Artigo 32.2
Distribuicdo de abastecimento de gas

1. O abastecimento de gas aos lotes sera efetuado mediante utilizacdo das infraestruturas de utilizacao
coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.
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2. As empresas utentes deverdo observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos do
operador publico de fornecimento de gas que vier a estar qualificado para estabelecer contratos de
fornecimento de gas com as empresas utentes, bem como observar toda a regulamentacdo aplicavel
ao sector.

3. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das
ligacdes das infraestruturas de abastecimento de gas aos lotes.

Artigo 33.2
Infraestruturas de drenagem de aguas pluviais

1. As ligacoes das infraestruturas de drenagem de aguas pluviais aos lotes serdo efetuadas mediante
utilizacdo das infraestruturas de utilizacao coletiva previamente estabelecidas sob os arruamentos e
passeios.

2. As empresas utentes deverao observar a regulamentacao e procedimentos em vigor no Concelho no
que concerne as redes de drenagem de aguas pluviais.

3. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das
ligacdes das infraestruturas de drenagem de aguas pluviais aos lotes.

Artigo 34.2
Infraestruturas de drenagem de aguas residuais

1. As ligagdes das infraestruturas de drenagem de aguas residuais aos lotes serdo efetuadas mediante
utilizacdo das infraestruturas de utilizagdo coletiva previamente estabelecidas sob os arruamentos e
passeios.

2. As empresas utentes deverao observar a regulamentacao e procedimentos em vigor no Concelho no
que concerne as redes de drenagem de aguas residuais.

3. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das
ligacdes das infraestruturas de drenagem de aguas residuais aos lotes.

CAPITULO VII
Incumprimento

Artigo 35.2
Incumprimento
1. 0 ndo cumprimento pontual, por parte das empresas utentes, das obrigacdes assumidas no artigo 10.2,
alinea d) do presente Regulamento, dara lugar a imediata cobranca de juros de mora calculados a taxa
legal.

2. Caso a divida subsista para além do periodo de doze meses, independentemente da adog¢do das
medidas que considere adequadas, a entidade gestora tera o direito a exigir da devedora, para além da
divida global e por cada més em atraso, o valor correspondente a 10 % do montante total em débito.

3. 0 ndo cumprimento dos prazos estabelecidos no presente Regulamento, designadamente os previstos
no artigo 6.2, n.os 6 a 8, constituem a empresa utente na obrigacdo de pagar a entidade gestora uma
indemnizagdo correspondente a 1 % do valor de transmissao ou cedéncia do lote de terreno, por cada
més de atraso no cumprimento.

Artigo 36.2
Resolugido

1. O incumprimento, grave e reiterado, por parte da entidade utente, das obrigacdes estabelecidas no
presente Regulamento, confere a entidade gestora o direito de resolver o contrato, para todos os
efeitos legais, se assim o entender.
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2. Operada a resolucdo, a empresa utente terd o direito a devolucdo do montante correspondente ao
valor da primeira transmissao ou cedéncia do lote do terreno.

3. As benfeitorias realizadas ficardo a fazer parte integrante do lote, sem direito a qualquer
indemnizacao.

4. Para o efeito do disposto neste artigo, constitui comportamento de gravidade relevante, a violagao
reiterada, entre outras, das normas contidas nos artigos 6.2, 7.2, 10.2, 25.2,26.2,27.2 e 28.2 do presente
Regulamento.

CAPITULO VIII
Disposic¢oes finais

Artigo 37.2
Licenciamento da Zona Industrial como Area de Localiza¢ao Empresarial

A entidade promotora da Zona Industrial podera requerer, ulteriormente, o licenciamento do mesmo
como Area de Localizacdo Empresarial, se estiverem reunidas todas as condicoes para o efeito, nos
termos da legislacdo entdo em vigor.

Artigo 38.2
Prazos

Os prazos referidos no presente regulamento contam-se nos termos do Codigo do Procedimento
Administrativo.

Artigo 39.2
Revisao do Regulamento

1. As disposicdes constantes do presente Regulamento serao objeto de revisdo ou alteragao sempre que
a entidade gestora o entenda conveniente, mediante consulta prévia as partes contratantes, e nos
termos do Codigo do Procedimento Administrativo.

2. A consulta prévia referida no numero anterior sera efetuada através de carta registada com aviso de
rece¢do, a enviar para a sede da empresa utente.

3. A empresa utente dispde de um prazo de 15 dias para se pronunciar acerca da alteragdo proposta.
Caso o nao faga dentro do referido prazo, ter-se-a por aceite a referida alteracao para todos os efeitos
legais.

Artigo 40.2
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento sdo revogadas todas as disposi¢cdes de natureza
regulamentar, aprovadas pelo Municipio de Viana do Castelo em data anterior a entrada em vigor do
presente Regulamento e que com o mesmo estejam em contradicao.

Artigo 41.2
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no primeiro dia util seguinte a sua publicacdo no Diario da
Republica.

Esta deliberagao foi tomada por unanimidade, estando presentes o Presidente da Camara e os
Vereadores Luis Nobre, Carlota Borges, Ricardo Carvalhido, Ricardo Rego, Paula Veiga e

Claudia Marinho.

5 de Maio de 2021



