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1.

A Proposta do Plano de Pormenor do Parque da Cidade de Viana do Castelo foi entregue em julho
de 2001 e aprovada e publicada no Didrio da Republica em Agosto de 2002.

Em julho de 2003 foi iniciada a execug¢do do Projeto do Espago Publico desse Plano cuja construgao
foi terminada pouco depois.

Embora o seu prazo de vigéncia esteja ultrapassado, o Plano estd em vigor, ao abrigo do nimero 1
do artigo 93.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, que afirma que “Os Planos Municipais
podem ter um prazo de vigéncia maxima previamente fixado, permanecendo, no entanto, eficazes
até a entrada em vigor da respetiva revisdo ou alteragdo”.

Situando-se junto a principal entrada da cidade, perto do seu Centro Histérico, no prolongamento
da frente urbana ribeirinha e integrando um diversificado sistema de espacos naturais, importantes
equipamentos publicos e edificios de usos diversificados e assinalavel valor patrimonial, esta area
possui excelentes condi¢gdes para potenciar o surgimento de um valioso espago de civilidade e
animacdo urbana, de formacdo e informag¢do ambiental e de fruicdo e contacto com o rio e a
natureza.

Todavia, e em grande parte devido a crise econdmica que surgiu logo apds a construgdo das suas
infraestruturas e espacgo publico, o desenvolvimento urbano desta area privilegiada ndo ocorreu no
seu tempo e com o ritmo que se esperava.

Efetivamente houve varias tentativas de venda, de todo este conjunto edificavel, entre 2006 e
2013, que nao tiveram o sucesso que se previa.

Em janeiro de 2010 foi aprovado o projeto de reabilitagdo do Complexo Nautico (Remo) e em 2017
foi apresentado o projeto de um equipamento vocacionado para diversas atividades, situado no
lote O nas imediag¢des do complexo nautico.

Neste ano comegaram a sentir-se as primeiras dindmicas de intervencdo por parte da iniciativa
privada, cuja materializagdo se iniciou a partir de 2019, com o inicio de construcdo de alguns
imdveis habitacionais e com a apresentagdo de propostas ligadas a outras atividades,

designadamente hotelaria.

Atualmente, a drea esta infraestruturada e o espac¢o publico concluido e pronto a receber
construgdo. Esta bem organizado, razoavelmente tratado, possuindo ja alguma edificacdo como se
pode observar na planta anexa. Reflete um ambiente inacabado mas que permite visualizar
claramente a imagem prevista no Plano, estruturada por um espaco publico com um desenho atual

e seguro.
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E interessante frisar que o estacionamento publico responde as exigéncias expressas no Plano de
Urbaniza¢do aprovado, que totalizam 1.150 lugares. Efetivamente este plano garante uma oferta
de 1.280 lugares de estacionamento o que excede os nimeros referidos naquele plano. Note-se
que, se for necessdrio, o local tem capacidade para aumentar significativamente a oferta de

estacionamento existente.
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3. Durante o tempo que mediou entre a concec¢do do Plano, a execugdo do espago publico e a atual
situagdo observaram-se algumas alteragOes legislativas e novas formas de viver e usar o espaco
construido e a cidade, que aconselham a algumas alterag¢Ges pontuais do Plano.

Tratam-se de pequenas clarificacGes e ajustes, uma vez que, na sequéncia da avaliacdo efetuada
pelos Servicos Municipais, e que esta na origem da presente proposta de alteracdo, ndo se revela
adequada uma revisdo do Plano, pois ndo se mostra necessaria qualquer adequacdo ao nivel das
opcOes estratégicas subjacentes a sua elaboracdo, pressuposto legal de um processo de revisao,
nos termos do disposto no artigo 124.2, n.2 2, do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

No caso do Plano de Pormenor do Parque da Cidade de Viana do Castelo, considera-se suficiente
uma alteracdo que assegure, por um lado, uma maior facilidade na gestdo das operacgdes
urbanisticas previstas, através da pela sua clarificacdo face a normas legais e regulamentares
supervenientes e, por outro lado, vise colmatar algumas dificuldades de interpretacdo
manifestadas pelos servicos de Gestdao Urbanistica da Camara Municipal de Viana do Castelo nos
procedimentos de fiscalizagcdo prévia a realizagdo de operag¢des urbanisticas inseridas no ambito do
Plano de Pormenor, as quais em nada alteram ou ferem a sua génese, o seu substrato de
estratégias, principios e solugdes.

Entende-se que ndo ha razbes objetivas para proceder a revisdo dos seus objetivos ou principios,
preconizando-se a manutencao dos aspetos essenciais do plano, da sua estrutura e volumetria, da
sua integracao na paisagem e na cidade.

Assim, as pequenas alteracdes propostas, ndo afetardo o Plano nem a sua imagem, resumindo-se a
intervengdes cirurgicas e claramente delimitadas, dizendo, essencialmente respeito, aos seguintes
aspetos:

- Alguma legislagdo relativamente recente preconiza uma alteragdo dos pés direitos inicialmente
propostos, justificada por novas exigéncias construtivas referentes ao isolamento térmico e
acustico e a sistemas de ventilagao.

Note-se que a dimensdo destes acertos tem muito pouco significado em termos de volumetria dos
edificios.

- Entende-se que a possibilidade de integrar algumas atividades nao residenciais, obviamente
compativeis com a habitacdo tais como escritérios, servicos e equipamentos, podem valorizar a
vivéncia deste setor da cidade, ndo prejudicando as fun¢Ges residenciais que continuardo a ser

dominantes. Por outro lado, considera-se que serd mais consentaneo com os principios subjacentes
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ao Plano flexibilizar a drea comercial proposta, ja que se tem verificado uma retracdo continua
desta atividade.

- A utilizagdo da cobertura para a instalacdo de outras funcdes, por exemplo de lazer, ndo
contrariando os dispositivos regulamentares apresentados, também pode valorizar a fruicdo do
edificio e proporcionar vivencias mais ricas.

- As questdes relacionadas com as cotas de implantacdo sdo, neste caso secundarias, porque os
passeios de acesso aos varios edificios ja existem e, portanto determinam a cota de soleira.
Refere-se que serdo mantidas as cotas dos pisos anteriormente aprovadas e que estao indicadas

nas fichas anexas.

Estas pequenas alteracGes cirurgicas sdo agora devidamente regulamentadas, ndo afetando a
substancia do Plano, que se mantém.

Efetivamente, verifica-se que foi possivel alcancar todos os objetivos propostos, atualizando-o quer
a normas supervenientes quer a evolucdo dos interesses publicos subjacentes, sem se beliscarem
os parametros urbanisticos que estdo na sua génese, bem como os principios de localizagdo e
distribuicdo das atividades econdmicas, mantendo-se o seu contelddo material e documental que
apenas foi muito pontualmente alterado sem qualquer consequéncia ao nivel substantivo.

Por conseguinte, o Plano de Pormenor do Parque da Cidade de Viana do Castelo esta hoje mais
apto a acolher operacdes urbanisticas que potenciem uma utilizagdo mais rica e contemporanea
deste setor da cidade, estando este processo de alteragdo em absoluta consonancia com o regime

juridico do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

4. Finalmente refere-se a conveniéncia do PDM em elaboragdo confirmar as propostas agora
apresentadas, o que poderia ser garantido por um parecer/declaracdo camararia que confirme a
coeréncia entre os dois Planos.

Poderia eventualmente ser reforcada pela previsdo de uma UOPG ou Unidade de Execug¢do no
ambito do PDM, que assumisse de uma forma mais operativa as propostas de alteracdo deste

Plano.

Manuel Fernandes de Sa

(Arquiteto)
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REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE DA CIDADE DE VIANA DO CASTELO

PROPOSTA DE ALTERAGAO

Assim, nos termos do disposto no artigo 118.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, apresenta-se

a seguinte proposta de altera¢do do Regulamento do Plano de Pormenor do Parque da Cidade de Viana

do Castelo:

Artigo 1.2

Alteracoes normativas

Alteracdo ao Regulamento do Plano de Pormenor do Parque da Cidade de Viana do Castelo
Os artigos 29, 39, 42, 69, 109, 129, 189, 219, 229, 232, 242 e 262 do Regulamento do Plano de Pormenor
do Parque da Cidade de Viana do Castelo, na redagdo da Declaragdo n2 246/2002 (22 série), de 8 de

agosto de 2002,passam a ter a seguinte redagao:

CAP.I(...)
Art.2 2.2
(--)
O “Plano de Pormenor” obedece ao estipulado no Dec. Lei-80/2015, de 14 de Maio e demais legislacdo
aplicavel, estando enquadrado pela legislacdo especifica do Programa de Requalificagdo Urbana e
Valorizacdo Ambiental da Cidade, Programa Polis, os Decretos-Lei 314/2000 de 2 de Dezembro e
119/2000de 4 de Julho.
Art.2 3.2
(--)
1. (..)
2. Nesta unidade sera adotado o sistema de compensagdo nas condi¢cdes a definir em contrato de

urbanizagao, a celebrar nos termos da legislagao aplicavel.

Arte 49,
()
O Plano é constituido pelos seguintes documentos:

a) Regulamento e fichas anexas;
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d) Relatdrio e anexo;
e) (..);
f) (...).

Art.26.2
()
O Plano deve ser revisto obrigatoriamente ao fim de 10 anos de vigéncia, nos termos da legislacdo

aplicavel.

CAP.II(...)
Arte 100,
(-..)

a) (..);

b) (...);

¢) Equipamentos propostos;

d) Equipamentos existentes e programados;

e) Edificios de Comércio, Hotelaria e Similares.

Arte 129,

a) Sdo edificios destinados a habitagdao os que se localizam nos lotes 1 a 28.

b) Na cave e no piso 0 dos edificios ndo é permitida a utilizacdo para fins habitacionais, ou quaisquer
outros que impliguem uma utilizagdo permanente do espaco, salvo o disposto na alinea c), devendo
sempre ser assegurado o cumprimento do disposto no artigo 24.9.

c) Nos lotes 8 e 10 estd prevista a instalacgdo de comércio no piso 0, podendo ter outros usos
compativeis, de acordo com a alinea seguinte.

d) S3o considerados usos compativeis com a habitagdo os que ndo comprometam a afetagdo funcional
dominante da categoria do solo correspondente, nem a sustentabilidade das condi¢des ambientais e

urbanisticas, podendo ser razdo suficiente de recusa de licenciamento, aprova¢do ou autorizagao,
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e)

b)
c)

d)

b)

em funcdo da sua localizagdo, as utilizagdes, ocupagdes ou atividades que:

d1l) Deem lugar a produgdo de fumos, odores ou residuos que afetem as condi¢Ges de salubridade
ou dificultem a sua melhoria, designadamente, vazadouros, lixeiras, parques de sucatas ou
quaisquer outros residuos;

d2) Perturbem gravemente as condi¢Oes de transito e estacionamento, ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizacdo da via publica;

d3) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d4) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitetdnico, paisagistico ou ambiental;

d5) Correspondam a outras situa¢des de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

A localizagdo, implantagdo, niumero de pisos, alinhamento, profundidade e area bruta de cada

edificio estdo indicadas na planta de implantacdo e nas fichas anexas.

Art? 189,
Os espagos delimitados na Planta de Implanta¢do como Area Verde de Protec3o e Enquadramento
sdo consideradas de grande sensibilidade para o equilibrio ecolégico e ambiental da drea, ndo sendo
nelas permitido qualquer tipo de edificacdo, com excecdo de instalagbes de apoio as redes de
infraestruturas basicas (saneamento, drenagem de dguas pluviais, eletricidade, telefones, gas, etc.),
desde que ndo seja afetada negativamente a area envolvente, tanto do ponto de vista paisagistico,

da sua utilizacdo ou dos efeitos de insalubridade que possam originar.

CAP.II(...)

Arte 219,
Nos edificios destinados a habitagdo coletiva sé é permitida a utilizagcdo de coberturas planas, que
deverdo apresentar um revestimento que, pela sua textura e cor, se integre na envolvente, nunca
sendo permitida, para o efeito, a utilizacdo de chapa ou tela de aluminio;
As caixas de elevadores e outras instalagdes técnicas ou de lazer deverdo ser consideradas como
parte integrante do projeto de arquitetura e, como tal, participar na composicdo do remate da

cobertura, devendo o seu volume estar contido no interior dos planos virtuais de uma cobertura
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com duas aguas iguais e cuja inclinagdo ndo ultrapasse os 20 graus;

c) (..)

Art? 229,

a) Sdo permitidas as projeces dos corpos balangados dos edificios desde que ndo excedam 1,2 metros
contados a partir do plano das fachadas, devendo garantir uma altura relativamente ao solo, que
garanta a sua normal utilizacgdo nomeadamente no que respeita a circula¢do de veiculos e pedes.

b) Os corpos balangados ndo devem prejudicar as condi¢des de seguranga e privacidade de edificios

contiguos.

Art.223.2
()
a) (..)
b) A concecdo e dimensionamento dos acessos aos edificios devem respeitar as normas técnicas

indicadas no Dec. Lei n2 163/2006, de 8 de Agosto e demais legislacdo aplicavel.

Art.2 24,2
()
As intervenc¢des na area do Plano deverdo garantir os lugares de estacionamento publico e privado
exigidos na legislagdo em vigor, nomeadamente na parte aplicdvel do Regulamento do Plano de

Urbanizac¢do aprovado.

Art? 269,
a) (..)
b) (...)
¢) Em caso de loteamento, destaque ou construgao, a tipologia dos edificios a construir nesses lotes
deve ser de habitagcdao multifamiliar e obedecer aos alinhamentos e volumetria indicados na Planta

de Implantagdo e fichas anexas.

Artigo 2.2

Norma revogatdria
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E revogado o artigo 13.2 do Regulamento do Plano de Pormenor do Parque da Cidade de Viana do

Castelo, na redacdo da Declaragdo n® 246/2002 (22 série), de 8 de agosto de 2002.

Artigo 3.2

Alteracdo de fichas anexas

Na sequéncia das alteragdes efetuadas no Regulamento, foram alteradas as fichas respeitantes aos
lotes objeto de alterac¢do, as quais constituem anexo a esta proposta, mantendo-se inalterada toda a

sua informacdo essencial.

Por forga do disposto desta proposta, segue o anexo com o regulamento republicado.



® Area Bruta
° 1 de
- Construgso
Piso 3 657,7 m2
Piso 2 657,7 m2
Piso 1 657,7 m2
Piso 0 657,7 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.630,8 m2 Area do Lote 657,7 m2 | Sorces ser m 3.5 M POF pIso. p P
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16.0 ESTACIONAMENTO PRIVADO
PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

° Area Bruta
° 2 de
- Construgéo
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
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CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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Area Bruta

L

° 3 de

- Construgso
Recuado 670,2 m2
Piso 3 845 m2
Piso 2 845 m2
Piso 1 845 m2
Piso 0 845 m2

Observagtes: O naimero de pisos é o definido nesta ficha. Na eventualidade de a

TOTAL 4.050,2 m2 Area do Lote 845 m2 | cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

somatério de 3,5 m por piso.
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CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.
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Lote

Area Bruta
de
Construgfo

6840 m2

640 m2

640 m2

640 m2

2.560 m2

Area do Lote

640 m2

Observagoes: O namero de pisos é o definido nesta ficha. Na eventualidade de a
cércea sor medida em metros, esta néo podera exceder o valor correspondente ao
somatério de 3,5 m por piso.
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PISO0

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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Area Bruta
L
° 5 de
- Construgso
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesssr m 3.5 M POF pISo, p P
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PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

° Area Bruta
° 6 de
- Construgéo
Recuado 800 m2
Piso 3 986,8 m2
Piso 2 986,8 m2
Piso 1 986,8 m2
Piso 0 986,8 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 4.747,2m2 | Area do Lote 986,8 m2 | T o 00 5.5 m pOr Piso, P P
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CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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Area Bruta
L
° 7 de
- Construgso
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesssr o 3.5 M POF pISo, p p
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16.0 L [ZZZA ESTACIONAMENTO FRIVADO
PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

° Area Bruta
° 8 de
- Construgéo
Piso 3 1.136,8 m2
Piso 2 1.136,8 m2
Piso 1 1.136,8 m2
Piso 0 1.136,8 m2
Cave 1.415,5 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 5.962,7 m2 | Area do Lote 14155 m2 | Lo R0 06 3,5 M POT Piso, p P

= || — -
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— | = — L
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20.0 I 16.0

CAVE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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PISO1,2e3

ESTACIONAMENTO PRIVADO

CORTE




Area Bruta
L
° 9 de
- Construgso
Recuado 529,3 m2
Piso 3 655 m2
Piso 2 655 m2
Piso 1 655 m2
Piso 0 655 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 3.149,3 m2 Area do Lote 655 m2 | Coroesssr h 3.5 M POF pISo, p p
f/ =il Il (= | —
| % Y7777777,
— masiar | 1 —/
7! ?6\ l ?ﬁ\ l ESTACIONAMENTO PRIVADO
- % 2
PISO0 PISO1,2e3 RECUADO CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

Area Bruta

L

° 1 0 de

- Construgéo

Piso 3 640 m2

Piso 2 6840 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2

Cave 640 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 3.200 m2 | Area do Lote 640 M2 | Cr e e 46 3.5 M PO PiSo. P P

—_—— |

40.0

0®0

6.0

k

CAVE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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1 V/Z7] ESTACIONAMENTO PRIVADO
PISO1,2e3 CORTE




Area Bruta
L
° 1 1 de
- Construgso
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesssr m 3.5 M POF pISo, p p
—_—————————— |
J ]
(o ——| If, —
| — |
- - H D o
=]
<
(9 |
7] 1
|

16.0

PISO0

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

PISO1,2e3

ESTACIONAMENTO PRIVADO

CORTE

Area Bruta
L
° 1 2 de
- Construgéo
Recuado 747,5 m2 L
d ([ o TN L e LON e Ie et
Piso 3 920 m2 H =" L Ihjia ‘
SIETHE
Piso 2 920 m2
Piso 1 920 m2
Piso 0 920 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 4.427,5m2 | Area do Lote 920 m2 [ o ro 06 3,5 M POT PISO, p P

J
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'\ '\ 777777,
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— || 1s — 1 -

—J o — |
\ [__160 } -1 -1 PZZA ESTACIONAMENTO PRIVADO
PISO 0 PISO1,2e3 RECUADO CORTE
CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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) ] 0 0 20 n 40



Area Bruta
L
° 1 3 de

- Construgso
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2

Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesssr o 3.5 M POF pISo, p P
[——|

L L

1 1
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— - ﬁi 2 b
=
3 .
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r 16.0 — — ESTACIONAMENTO PRIVADO

PISO 0 ' PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

Area Bruta
L
° 1 4 de
- Construgéo
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 | Area do Lote 640 M2 | Cr e e 46 3.5 M PO PiSo. p P
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| > >
— ——H Qo Q %
=]
G2) |
[ ] 1
— 16.0 -1 PZZA ESTACIONAMENTO PRIVADO
PISO 0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.




Area Bruta
L
° 1 5 de
- Construgso
Recuado 942,5 m2
3° Andar 1.160 m2
2° Andar 1.160 m2
1° Andar 1.160 m2
R/C 1.160 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 5.582,5 m2 Area do Lote 1.160 m2 | Sroesser 3.5 M POF pISo, p p
r—
—u — —u = J ||

PISO0

PISO1,2e3
CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

RECUADO

39 Ll

ESTACIONAMENTO PRIVADO

CORTE

Area Bruta
L
° 1 6 de
- Construgéo
3° Andar 640 m2
2° Andar 640 m2
1° Andar 640 m2
R/C 640 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 | Area do Lote 640 M2 | Cr e e 46 3.5 M PO PiSo. p P
—_— —
L L
L L
r —
yISIIIY Q
r— 16.0 — — PZZA ESTACIONAMENTO PRIVADO
I-—'-I
PISO 0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.




Area Bruta
)
° 1 7 de
- Construgso
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesssr m 3.5 M POF pISo, p P
—
—
) _I
- - 9 7772222
3
=]
<
16.0 —X ESTACIONAMENTO PRIVADO

PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

Area Bruta
L
° 1 8 de
- Construgéo
Recuado 972,6 m2
Piso 3 1.197 m2
Piso 2 1.197 m2
Piso 1 1.197 m2
Piso 0 1.197 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 5.760,6 m2 | Area do Lote 1197 m2 | C e orio 06 3,5 M POT Piso, p P
— — — ]
=) = =) o
- ~ = - 7777774
|| = J 1+ | HC-
-1 PZZA ESTACIONAMENTO PRIVADO
PISO 0 PISO1,2e3 RECUADO CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.




Area Bruta

L

° 1 9 de

- Construgso

Piso 3 640 m2

Piso 2 640 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesssr m 3.5 M POF pISo, p P

————— e ——
—J | E——— R — T
——— ——
—J B y777777. Q
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u 16.0 ESTACIONAMENTO PRIVADO
PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

Area Bruta

L

° 2 0 de

- Construgéo

Piso 3 1.109,5 m2

Piso 2 1.109,5 m2

Piso 1 1.109,5 m2

Piso 0 1.109,5 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 4.438m2 | Areadolote  1.109,5m2 | S9re8aBer M 5.5 M POT piso, P P
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Y/ 7] ESTACIONAMENTO PRIVADO

16.0 — —

PISO0 PISO1,2e3 CORTE
CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.




Area Bruta

o

° de

- 2 1 Construgao
Recuado 793,4 m2
Piso 3 980,2 m2
Piso 2 980,2 m2
Piso 1 980,2 m2

980,2 m2
Observagdes: O namero de pisos é o definido nesta ficha. Na eventualidade de a
4.714,2 m2 Area do Lote 980,2 m2 | cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

somatério de 3,5 m por piso.
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L 1|
l ESTACIONAMENTO PRIVADO

PISO0

PISO1,2e3 RECUADO CORTE
CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.

Area Bruta
[
° 2 2 de

- Construgéo
Piso 3 240 m2
Piso 2 240 m2
Piso 1 240 m2
Piso 0 240 m2

Observagdes: O namero de pisos € o definido nesta ficha. Na eventualidade de a

TOTAL 960 m2 Area do Lote 240 m2 | cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

somatério de 3,5 m por piso.
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Y/ 7] ESTACIONAMENTO PRIVADO

PISO0

PISO1,2e3 CORTE
CONFRONTAGOES: A NORTE-espaco publico; a SUL- lote 23; a NASCENTE- espaco publico; a POENTE- espago pablico.




Area Bruta

o

° 2 3 de

- Construgso

Piso 3 515,2 m2

Piso 2 516,2 m2

Piso 1 515,2 m2

Piso 0 516,2 m2
Oébservagt')es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!jdoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.060,8 m2 Area do Lote 515,2m2 | Sorces ser m 3.5 M POF pIso. p P

j@d | O

32.0

L. 16.0

[ -
1+
() —

PISO0

CONFRONTAGOES: A NORTE-lote 22; a SUL- espaco publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago publico.

PISO1,2e3

1000

ESTACIONAMENTO PRIVADO

CORTE

Area Bruta

[

° 24 de

- Construgéo

Piso 3 640 m2

Piso 2 640 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2
Oebservat,‘ées: gdnﬂmero dle pisoslé oadefiniddoanesta Licha. N:T eventualida(‘ije dle a
cércea ser madida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 | Area do Lote 840 M2 | Cr e e 46 5,5 M PO PiSo. p P
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—
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| — |

16.0

PISO0

PISO1,2e3

CONFRONTAGOES: A NORTE-espaco publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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Area Bruta

L]

° 2 5 de

- Construgso

Piso 3 640 m2

Piso 2 640 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2
Oébservaqt')es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!jdoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesser 3.5 M POF pIso. p P

I® [

ﬁ]

ﬁ]

PISO0

PISO 1,

2e3

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago pablico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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ESTACIONAMENTO PRIVADO

CORTE

Area Bruta

[

° 2 6 de

- Construgéo

Piso 3 840 m2

Piso 2 640 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2
Oebservat,‘ées: gdnﬂmero dle pisoslé oadefiniddoanesta Licha. N:T eventualida(‘ije dle a
cércea ser madida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 | Area do Lote 640 M2 | Cr e e 46 5,5 M PO PiSo. p P
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| | — | —
16.0
PZZA ESTACIONAMENTO PRIVADO

- T - T

PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espaco publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.

ESCALA
10 D 10 20 40



Area Bruta

L]

° 2 7 de

- Construgso

Piso 3 640 m2

Piso 2 640 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2
Oébservaqt')es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!jdoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesser o 3.5 M POF pIso. p P

fJ

40.0

% 777777
DAE '
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1 1 i — I
ESTACIONAMENTO PRIVADO
PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.

Area Bruta

[

° 2 8 de

- Construgéo

Piso 3 640 m2

Piso 2 640 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2
Oebservat,‘ées: gdnﬂmero dle pisoslé oadefiniddoanesta Licha. N:T eventualida(‘ije dle a
cércea ser madida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 | Area do Lote 640 M2 | Cr e e 46 5.5 M PO PiSo. p P

Y/ /7] ESTACIONAMENTO PRIVADO

T =

PISO0 PISO1,2e3 CORTE
CONFRONTAGOES: A NORTE-espaco publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.




o Area Bruta

o m de Usos

— Construgéao

R/C 225 m2 | EQ. DESPORT

TOTAL 225 m2 Areadolote  4942.5m2 | Observagdes:

R/IC
CONFRONTAGOES: A NORTE- espaco publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago publico.

o Area Bruta

lo de Usos

= Construgéo

R/C 2232,3 m2 HOTEL

TOTAL 7000 m2 Area do Lote 8496,7 m2 | Observagdes:

E .
( ) |
< o
o I — —
By 1 1 [
% | — -
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e I \
— = \ |
==l | S
— = |
278 — = =
N s
=] —
° e O
[ 326 130 | T |
COBERTURA PERFIL

CONFRONTAGOES: A NORTE- espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago publico.

EscALA
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° i
= O Areadgruta Usos

— Construgéao

10 Andar | 170,3 m2 | E§;3QG0L

wo | s me BB

TOTAL 740,6 m2 Area do Lote 754,3 m2

Observagoes: Area Total de Construgdo = 170,3 x 2 pisos (a) + 400 x 1 piso (b)

R/C

CONFRONTAGOES: A NORTE- espago publico; a SUL- espago puiblico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago publico.

PERFIL

o Area Bruta

lo n de Usos

— Construcao AA
=
=
=
B
i
o

EQUIP.
RiC 405 m2 | GESPORTIVO
TOTAL 405 m2 Area do Lote 405 m2 | Observagdes:
| —

e

R/C

CONFRONTAGOES: A NORTE- espago publico; a SUL- espago puiblico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago publico.

ESCALA

40
METROS
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Area Bruta
p de Usos
Construgéao

Lote

Edificio (a)] 155 m2 |BRRL AURANTED

ifici BAR/
Edificio (b) 555 m2 RESTAURANTE

Edificio (c)[1.129,1 m2 |E2SHAMENTO

Edificio (d)| 700 m2 |SSSEAMENTO

iy EQUIPAMENTO
Edificio (e) 700 m2 | BESPORTIVO @

3.239,1 m2 Area do Lote 8.193,2 m2 | Observagdes:

W\

, o R
E (a 2 < o
(b) &
&)
3,0 i
L 250 | 25.0

R/C

PERFIL
CONFRONTAGOES: A NORTE- espaco plblico; a SUL- rio; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago publico.

ESCALA
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3 TEXTO FINAL PARA REPUBLICACAO



ALTERAGAO AO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE DA CIDADE DE VIANA DO CASTELO

PROPOSTA FINAL ABRIL 2021 MANUEL FERNANDES DE SA, LDA

REPUBLICAGAO DO
REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE DA CIDADE DE VIANA DO CASTELO

CAP.I - DISPOSICOES GERAIS

Art21.2

Objeto e Ambito

a) O presente Regulamento disciplina a ocupag¢do e uso do solo da area abrangida pelo “Plano de
Pormenor do Parque da Cidade em Viana do Castelo”, adiante designado por Plano, definindo com
detalhe a concec¢do da forma de ordenamento do espacgo publico e as regras de gestdo urbanistica a
aplicar, servindo, ainda, de base aos projetos de execugdao de infraestruturas, de arquitetura dos
edificios e dos espagos exteriores;

b) A area de intervencdo do Plano esta delimitada na Planta de Implantagao;

c) As acbes de construgdo, reestruturacdo, reabilitacdo, conservagcdo e restauro, alteracdo de uso,
destaque de parcelas, loteamento, bem como qualquer outra acdo de iniciativa publica ou privada
que gere a alteracdo do relevo do solo tem que respeitar, para além do disposto na legislacdo
diretamente aplicavel, o disposto no presente Regulamento e nas Plantas de Implantacdo e

Condicionantes.

Art.22.2

Enquadramento Legal

O “Plano de Pormenor” obedece ao estipulado no Dec. Lei 80/2015, de 14 de Maio e demais legislacdo
aplicavel, estando enquadrado pela legislacdo especifica do Programa de Requalificacdo Urbana e
Valorizacdo Ambiental da Cidade, Programa Polis, os Decretos-Lei 314/2000, de 2 de Dezembro e

119/2000, de 4 de Julho.

Art.23.2

Sistema Executdrio

1. O sistema de execugdo do Plano é o de Imposicdo Administrativa, com excecdo da Unidade de
Execucdo A, assinalada na Planta de Implantacao.
2. Nesta unidade serd adotado o sistema de compensacdo nas condi¢cdes a definir em contrato de

urbanizacao, a celebrar nos termos da legislagao aplicavel.



ALTERAGAO AO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE DA CIDADE DE VIANA DO CASTELO

PROPOSTA FINAL ABRIL 2021 MANUEL FERNANDES DE SA, LDA

Art.2 4.2
Composicdo

O Plano é constituido pelos seguintes documentos:

a) Regulamento e fichas anexas;

b) Planta de Implantac¢do a escala 1/2000 e 1/1000;

¢) Planta de Condicionantes a escala 1/5000
e acompanhado por:

d) Relatédrio e anexo;

e) Outras pecas escritas e desenhadas;

f) Programa de Execucdo e Plano de Financiamento.

Art.25.2

Servid6es Administrativas

Na area de intervencdo do Plano sdo cumpridas todas as exigéncias decorrentes das ServidGes
Administrativas e Restricdao de Utilidade Publica em vigor, nomeadamente as assinaladas na Planta de

Condicionantes.

Art.26.2
Revisao
O Plano deve ser revisto obrigatoriamente ao fim de 10 anos de vigéncia, nos termos da legislacdo

aplicavel.

Art.2 7.2
Condicdo Geral de Edificabilidade

Sem prejuizo do cumprimento da legislacio diretamente aplicavel, é condicdo imperativa de
edificabilidade, seja qual for o tipo ou utilizacdo do edificio, a existéncia prévia de infraestruturas de

acesso publico, de abastecimento de agua, de saneamento e de eletricidade.

Art.2 8.2
Rede Vidria
Os arruamentos propostos podem ser pontualmente alterados, mediante justificacdo técnica

conclusiva, decorrente dos respetivos projetos de execugdo, desde que o principio geral definido no



ALTERAGAO AO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE DA CIDADE DE VIANA DO CASTELO

PROPOSTA FINAL ABRIL 2021 MANUEL FERNANDES DE SA, LDA

Plano ndo seja posto em causa.

a)

b)

c)

d)

e)

f)
g)

h)

j)
k)

Art.2 9.2

DefinicGes
Area Bruta de Construcdo — Valor expresso em m2, resultante do somatdrio das areas de todos os
pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusao
de sétdos ndo habitaveis; areas destinadas a estacionamento; areas técnicas (PT, central térmica,
compartimentos de recolha do lixo, etc.); terracos, varandas e alpendres; galerias exteriores,
arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificagdo;
Area de Equipamentos — Area relativa a todos os equipamentos urbanos de utilizacdo coletiva
(desportivos, culturais, recreio e lazer, etc.) existentes ou a prever;
Area de Implantagdo — Valor expresso em m2 do somatdrio das areas resultantes da proje¢do no
plano horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo anexos, mas
excluindo varandas e platibandas;
Area do Lote - Area de terreno de uma unidade cadastral minima, destinados a edificagdo urbana,
resultante de uma operacdo de loteamento;
Cércea — Dimensao vertical da construgao, medida em metros ou em nimero de pisos de pé-direito
minimo regulamentar, a partir do ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da
fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessdrios (chaminés, casa das maquinas de ascensores, depdsitos de agua
etc.);
Cota de Soleira - Demarcacdo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio;
Profundidade de um Edificio — E a distancia compreendida entre o plano da fachada anterior e o
plano da fachada posterior, consideradas acima do nivel do solo;
Anexo — Dependéncia coberta ndo incorporada no edificio principal e destinada ao uso particular da
habitacao;
Edificios com Interesse Ambiental — Sao edificios que, embora ndo estejam classificados ou em vias
de classificagcdo, representam testemunhos da histéria da ocupa¢do e do uso do territério e
assumem interesse relevante para a memdria e identidade das comunidades, e que, como tal,
devem ser defendidos;
Obras de Construcdo — Obras de criacao de novas edificacdes;
Obras de Reabilitacdo — Obras que visam adequar e melhorar as condi¢ées de desempenho funcional

de um edificio, com eventual reorganizacdo do espaco interior, mantendo o esquema estrutural
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basico e o aspeto exterior original;

[) Obras de Manutengdo — Conjunto de operagles preventivas destinadas a manter em bom

funcionamento, quer um edificio como um todo, quer cada uma das suas partes constituintes.

CAP.Il - MORFOLOGIA URBANA, TIPOLOGIA EDIFICATORIA E DISTRIBUIGAO DE FUNGOES

Art.210.2

Tipologia Edificatdria

A darea abrangida pelo Plano integra os seguintes tipos edificatorios a que correspondem usos
especificos.

a) Edificios de Habitacdo Uni e Bifamiliar;

b) Edificios de Habitacdo Multifamiliar;

¢) Equipamentos propostos;

d) Equipamentos existentes e programados;

e) Edificios de Comércio, Hotelaria e Similares.

Art.211.°

Edificios de Habitacdo Uni e Bifamiliar

a) Sao edificios localizados nas parcelas 29; 30; 31; 32 e 34;

b) Em caso de loteamento, destaque ou reconstrucdo, devera ser mantida a tipologia existente;

¢) Na parcela 34 n3o sdo admitidas quaisquer operacdes de loteamento, destaque ou construgdo, nem
obras de ampliacdao ou de construcao de anexos, admitindo-se somente obras de manutencao.

d) Quer em novas construcbes quer por ampliagdo das construcGes existentes ndo pode ser
ultrapassado um indice de construcdo de 0,8 m2/m2;

e) A darea total de implantacdo dos anexos ndo podera exceder 20% da area do lote ou parcela ou 50%
da drea de implantagdo do edificio principal;

f) Os anexos s6 podem ter 1 piso acima do nivel do logradouro e o seu pé-direito ndo pode exceder

2,30 m.

Art.212.°

Edificios de Habitacdo Multifamiliar

a) Sdo edificios destinados a habita¢do os que se localizam nos lotes 1 a 28.
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b)

c)

d)

e)

a)

b)

Na cave e no piso 0 dos edificios ndo é permitida a utilizagdo para fins habitacionais, ou quaisquer
outros que impliquem uma utilizagdo permanente do espaco, salvo o disposto na alinea c), devendo
sempre ser assegurado o cumprimento do disposto no artigo 24.9.

Nos lotes 8 e 10 esta prevista a instalagio de comércio no piso 0, podendo ter outros usos
compativeis, de acordo com a alinea seguinte.

Sdo considerados usos compativeis com a habitagdo os que ndo comprometam a afetacdo funcional
dominante da categoria do solo correspondente, nem a sustentabilidade das condicdes ambientais e
urbanisticas, podendo ser razdo suficiente de recusa de licenciamento, aprovagdo ou autorizacao,
em funcdo da sua localizagdo, as utilizagdes, ocupagdes ou atividades que:

d1) Deem lugar a producdo de fumos, odores ou residuos que afetem as condi¢des de salubridade
ou dificultem a sua melhoria, designadamente, vazadouros, lixeiras, parques de sucatas ou quaisquer
outros residuos;

d2) Perturbem gravemente as condi¢Oes de transito e estacionamento, ou provogquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condig¢des de utilizacdo da via publica;

d3) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d4) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimdnio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitetdnico, paisagistico ou ambiental;

d5) Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

A localizagdo, implantacdo, nimero de pisos, alinhamento, profundidade e area bruta de cada

edificio estdo indicadas na planta de implantacdo e nas fichas anexas.

Art.2 13.¢
(Revogado)

Art. 14.0

Equipamentos Propostos

Os equipamentos propostos sao os seguintes;

- Hotel localizado no lote |

- Centro Ndautico localizado no lote p

- Equipamentos Desportivos ou de Lazer localizados nos lotes m e n

- Equipamento Social/ Educativo localizado no lote o

- Centro de Monitoriza¢do e Informagdao Ambiental localizado no lote i

As fichas anexas, que fazem parte integrante deste Regulamento, definem os limites dos lotes
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c)

a)

b)

b)

atribuidos e sugerem uma forma e area de implantacdo que, em funcdo da especificidade dos
programas a instalar, poderdo ser alteradas, desde que essa alteracdo ndo modifique
significativamente as intengdes deste Plano e seja aprovada pela Assembleia Municipal;

Admite-se a alteracdo do tipo de equipamento a instalar, desde que seja apresentada uma
justificacdo aceite pela Assembleia Municipal, obtidos os pareceres favoraveis das entidades que

intervém no planeamento, licenciamento e execucdo do equipamento;

Art.2 15.2

Equipamentos Existentes e Programados

Os equipamentos existentes e programados sao os seguintes:

- Equipamento Turistico localizados no lote a

- Equipamentos Desportivos localizados nos lotes b, c,de g

- Instala¢Ges de Apoio a Marina localizado no lote f

- Hotel existente localizado no lote h

- Pousada da Juventude localizada no lote e

- Equipamento de Recreio e Lazer localizado no lote j

Admitem-se intervengdes destinadas a melhorar as condi¢cGes de utilizagdo destes equipamentos;
Sempre que as intervencGes envolvam alteracGes significativas das suas fungbes, area de ocupacao,
arquitetura e volumetria, deverdao ser devidamente justificadas e deverdao garantir a
compatibilizagdo volumétrica e arquitetdnica com as pré-existéncias, e submetidas a aprovacdo da

Assembleia Municipal.

Art.216.2

Edificios de Comércio, Hotelaria e Similares

Localizam-se nos lotes 33 A,33B,33Ce33D
Nestes edificios sé sdo permitidas obras de reabilitagdo, podendo, no entanto, ser alterado o seu

uso, desde que seja garantida uma correta integracao funcional com a envolvente.

Art.217.2

Estrutura Verde Urbana — Recreio e Lazer

Os espacos delimitados na Planta de Implantacdo como Area Verde de Recreio e Lazer sdo
constituidos por areas de grande sensibilidade paisagistica e ambiental, onde se deve privilegiar a

conservacgao, a gestdo racional e a capacidade de renovagdo dos recursos naturais, e sdao destinados
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ao recreio e lazer dos cidaddaos, com uma forte componente de educacdo e formagdo civica,
cientifica e estética.

b) A protecdo desta area garante a conservacao dos habitats existentes, a manutencdo dos recursos
bioldgicos, a produtividade e equilibrio dos sistemas ecoldgicos e o seu desenvolvimento natural,
devendo ser defendidas de quaisquer ag¢des que diminuam as suas func¢des e potencialidades
naturais.

Neste espaco sO sdo permitidas as intervencbes construtivas (edificacbes e vias) estritamente

necessarias para a normal satisfacdo das necessidades decorrentes dos usos indicados na alinea a).

Art.218.2

Estrutura Verde Urbana — Protecdo e Enquadramento

a) Os espagos delimitados na Planta de Implantagdo como Area Verde de Protec3o e Enquadramento
sdo consideradas de grande sensibilidade para o equilibrio ecolégico e ambiental da drea, ndo sendo
nelas permitido qualquer tipo de edificacdo, com excec¢dao de instalagbes de apoio as redes de
infraestruturas basicas (saneamento, drenagem de aguas pluviais, eletricidade, telefones, gas, etc.),
desde que ndo seja afetada negativamente a drea envolvente, tanto do ponto de vista paisagistico,
da sua utilizacdo ou dos efeitos de insalubridade que possam originar.

b) S6 excecionalmente sera permitida a alteracdo deste espaco, pelo que qualquer a¢do de abate de
arvores ou de diminuicdo do coberto vegetal sera precedida por pedido com justificacdo
fundamentada, ficando sujeita a licenciamento camarario.

c) As construgdes atualmente existentes dentro desta area deverdo, logo que possivel, ser demolidas, e
as respetivas parcelas serem tratadas de modo semelhante a restante Area Verde de Protec3o.

d) Transitoriamente, a estas construgdes aplica-se o disposto na alinea c) do art.2 11.2 deste

Regulamento.

CAP.III - DISPOSICOES ESPECIAIS RELATIVAS A EDIFICAGAO

Art.219.2

Edificios com Interesse Ambiental

a) Sdo considerados Edificios com Interesse os seguintes imdveis devidamente assinalados na Planta de
Implantacao:

- Casa da Quinta de Cordoeira, localizada no lote 32;
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b)

- Moinho de Marés e edificios anexos a Poente, localizados no lote i;

- Praca de Touros, localizada no lote j;

- Antiga Fabrica das Bdinas, localizada no lote p.

Qualquer intervencdo arquitetdnica nestes edificios devera obedecer aos seguintes quesitos:

N3o podera afetar a leitura dos valores essenciais da sua arquitetura;

No caso de edificios e equipamentos com programas especiais, a Camara Municipal pode, mediante
a andlise de solugdes alternativas do ponto de vista arquitetdnico, técnico e econdmico, que
demonstrem a impossibilidade de proceder apenas a manutencdo do edificio, permitir a execucdo de

obras que viabilizem a instalacdo do programa pretendido.

Art.2 20.2

Valores Patrimoniais

Para a salvaguarda e registo do Patrimdnio Arqueoldgico existente na area abrangida pelo Plano deverd

ser cumprido o disposto na legislacdo em vigor referente ao Patrimdnio Arqueoldgico.

a)

b)

b)

Art.221.2

Coberturas
Nos edificios destinados a habitacdo coletiva sé é permitida a utilizacdo de coberturas planas, que
deverdo apresentar um revestimento que, pela sua textura e cor, se integre na envolvente, nunca
sendo permitida, para o efeito, a utilizacdo de chapa ou tela de aluminio;
As caixas de elevadores e outras instalacGes técnicas ou de lazer deverdo ser consideradas como
parte integrante do projeto de arquitetura e, como tal, participar na composicdo do remate da
cobertura, devendo o seu volume estar contido no interior dos planos virtuais de uma cobertura com
duas aguas iguais e cuja inclinacdo ndo ultrapasse os 20 graus;

Sé é permitida a instalacdo de uma antena de televisdo por cada edificio.

Art.222.2

Balancos sobre a Via Publica

Sao permitidas as proje¢Ges dos corpos balancados dos edificios desde que ndo excedam 1,2 metros,
contados a partir do plano das fachadas, devendo garantir uma altura relativamente ao solo, que
garanta a sua normal utilizacdo nomeadamente no que respeita a circulacdo de veiculos e pedes.

Os corpos balancados ndo devem prejudicar as condi¢gOes de seguranca e privacidade dos edificios

contiguos.
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Art.2 23.2

Rampas e Escadas

a) As rampas e escadas de acesso aos edificios ndo podem localizar-se em dareas de dominio publico
nem interferir com a circulagdo de veiculos e pedes;
b) A conce¢do e dimensionamento dos acessos aos edificios devem respeitar as normas técnicas

indicadas no Dec. Lei n? 163/2006, de 8 de Agosto e demais legislacdo aplicavel.

Art.224.2

Estacionamento

As intervencgOes na area do Plano deverdo garantir os lugares de estacionamento publico e privado
exigidos na legislagdo em vigor, nomeadamente na parte aplicivel do Regulamento do Plano de

Urbanizac¢do aprovado.

Art.2 25.2

Unidades do Projeto

a) Os projetos de arquitetura a elaborar para cada uma das unidades de projeto identificadas na Planta
de Implantagdo deverdo ser Unicos ou devidamente coordenados e deverdo submeter-se a regras
estabelecidas em estudo arquiteténico de conjunto, por forma a garantir a qualidade da imagem
urbana da zona, a sua unidade em termos de materiais, linguagem arquiteténica e integracdo
paisagistica, e, ainda, uma correta interacdo espacial e funcional entre os edificios e os espacos que a
compdem;

b) A concretizacdo destes projetos implica o estabelecimento de um protocolo de acordo entre os
proprietarios e demais agentes envolvidos, podendo ser faseada desde que obedeca a uma

programacado aprovada pela Camara Municipal.

Art.2 26.2

Dispositivo Transitério

a) Numa 1.2 fase de implementacdo do Plano, s6 sdo permitidas obras de reabilitacdo ou manutencgao
dos edificios de habitacdo unifamiliar e anexos existentes nas parcelas onde se implantam os lotes
22, 23 e 24, desde que seja cumprido o disposto nas alineas d), e) e f) do art.2. 112 deste

Regulamento;
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b) Excetuam-se da alinea anterior os anexos utilizados para induUstria ou armazenagem, onde sé sdo
permitidas obras de manutencao;

¢) Em caso de loteamento, destaque ou construgao, a tipologia dos edificios a construir nesses lotes
deve ser de habitagcdao multifamiliar e obedecer aos alinhamentos e volumetria indicados na Planta

de Implantacédo e fichas anexas.
Art.2 27.9

Vigéncia

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.

Abril de 2021



FICHAS ANEXAS



® Area Bruta
° 1 de
- Construgso
Piso 3 657,7 m2
Piso 2 657,7 m2
Piso 1 657,7 m2
Piso 0 657,7 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.630,8 m2 Area do Lote 657,7 m2 | Sorces ser m 3.5 M POF pIso. p P
| ( (
] 1 277777,
-
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16.0 ESTACIONAMENTO PRIVADO
PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

° Area Bruta
° 2 de
- Construgéo
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 | Area do Lote 840 M2 | S e 46 3,5 M PO PiSo. p P
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PISO 0 PISO1,2e3

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.

LLLLLLA

Y/ /7] ESTACIONAMENTO PRIVADO

CORTE




Area Bruta

L

° 3 de

- Construgso
Recuado 670,2 m2
Piso 3 845 m2
Piso 2 845 m2
Piso 1 845 m2
Piso 0 845 m2

Observagtes: O naimero de pisos é o definido nesta ficha. Na eventualidade de a

TOTAL 4.050,2 m2 Area do Lote 845 m2 | cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

somatério de 3,5 m por piso.
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CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.
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Lote

Area Bruta
de
Construgfo

6840 m2

640 m2

640 m2

640 m2

2.560 m2

Area do Lote

640 m2

Observagoes: O namero de pisos é o definido nesta ficha. Na eventualidade de a
cércea sor medida em metros, esta néo podera exceder o valor correspondente ao
somatério de 3,5 m por piso.
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PISO0

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.

PISO1,2e3

Q

YLl

Y/ /7] ESTACIONAMENTO PRIVADO

CORTE




Area Bruta
L
° 5 de
- Construgso
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesssr m 3.5 M POF pISo, p P
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16.0 —X ESTACIONAMENTO PRIVADO

PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

° Area Bruta
° 6 de
- Construgéo
Recuado 800 m2
Piso 3 986,8 m2
Piso 2 986,8 m2
Piso 1 986,8 m2
Piso 0 986,8 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 4.747,2m2 | Area do Lote 986,8 m2 | T o 00 5.5 m pOr Piso, P P
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CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.

PISO1,2e3

RECUADO

@ Ll

1

Y/ 7] ESTACIONAMENTO PRIVADO

CORTE




Area Bruta
L
° 7 de
- Construgso
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesssr o 3.5 M POF pISo, p p
=
—— h——— ——
f———————J —1 —— V]
R |
S— | —
— - B /777777
Q
g
16.0 L [ZZZA ESTACIONAMENTO FRIVADO
PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

° Area Bruta
° 8 de
- Construgéo
Piso 3 1.136,8 m2
Piso 2 1.136,8 m2
Piso 1 1.136,8 m2
Piso 0 1.136,8 m2
Cave 1.415,5 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 5.962,7 m2 | Area do Lote 14155 m2 | Lo R0 06 3,5 M POT Piso, p P
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CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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Area Bruta
L
° 9 de
- Construgso
Recuado 529,3 m2
Piso 3 655 m2
Piso 2 655 m2
Piso 1 655 m2
Piso 0 655 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 3.149,3 m2 Area do Lote 655 m2 | Coroesssr h 3.5 M POF pISo, p p
f/ =il Il (= | —
| % Y7777777,
— masiar | 1 —/
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CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

Area Bruta

L

° 1 0 de

- Construgéo

Piso 3 640 m2

Piso 2 6840 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2

Cave 640 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 3.200 m2 | Area do Lote 640 M2 | Cr e e 46 3.5 M PO PiSo. P P
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CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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Area Bruta
L
° 1 1 de
- Construgso
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesssr m 3.5 M POF pISo, p p
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CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.
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Area Bruta
L
° 1 2 de
- Construgéo
Recuado 747,5 m2 L
d ([ o TN L e LON e Ie et
Piso 3 920 m2 H =" L Ihjia ‘
SIETHE
Piso 2 920 m2
Piso 1 920 m2
Piso 0 920 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 4.427,5m2 | Area do Lote 920 m2 [ o ro 06 3,5 M POT PISO, p P
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PISO 0 PISO1,2e3 RECUADO CORTE
CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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Area Bruta
L
° 1 3 de

- Construgso
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2

Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesssr o 3.5 M POF pISo, p P
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PISO 0 ' PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

Area Bruta
L
° 1 4 de
- Construgéo
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 | Area do Lote 640 M2 | Cr e e 46 3.5 M PO PiSo. p P
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— 16.0 -1 PZZA ESTACIONAMENTO PRIVADO
PISO 0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.




Area Bruta
L
° 1 5 de
- Construgso
Recuado 942,5 m2
3° Andar 1.160 m2
2° Andar 1.160 m2
1° Andar 1.160 m2
R/C 1.160 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 5.582,5 m2 Area do Lote 1.160 m2 | Sroesser 3.5 M POF pISo, p p
r—
—u — —u = J ||

PISO0

PISO1,2e3
CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

RECUADO

39 Ll

ESTACIONAMENTO PRIVADO

CORTE

Area Bruta
L
° 1 6 de
- Construgéo
3° Andar 640 m2
2° Andar 640 m2
1° Andar 640 m2
R/C 640 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 | Area do Lote 640 M2 | Cr e e 46 3.5 M PO PiSo. p P
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PISO 0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.




Area Bruta
)
° 1 7 de
- Construgso
Piso 3 640 m2
Piso 2 640 m2
Piso 1 640 m2
Piso 0 640 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesssr m 3.5 M POF pISo, p P
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16.0 —X ESTACIONAMENTO PRIVADO

PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

Area Bruta
L
° 1 8 de
- Construgéo
Recuado 972,6 m2
Piso 3 1.197 m2
Piso 2 1.197 m2
Piso 1 1.197 m2
Piso 0 1.197 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao
TOTAL 5.760,6 m2 | Area do Lote 1197 m2 | C e orio 06 3,5 M POT Piso, p P
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-1 PZZA ESTACIONAMENTO PRIVADO
PISO 0 PISO1,2e3 RECUADO CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.




Area Bruta

L

° 1 9 de

- Construgso

Piso 3 640 m2

Piso 2 640 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2
Oébservagt';es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!ddoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesssr m 3.5 M POF pISo, p P
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PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago piblico.

Area Bruta

L

° 2 0 de

- Construgéo

Piso 3 1.109,5 m2

Piso 2 1.109,5 m2

Piso 1 1.109,5 m2

Piso 0 1.109,5 m2
Oebservat,‘ées: gdm]mero dle pisoslé oadefinLdoarlesta Licha. N:T eventualida%e dle a
cércea sor medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 4.438m2 | Areadolote  1.109,5m2 | S9re8aBer M 5.5 M POT piso, P P
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16.0 — —

PISO0 PISO1,2e3 CORTE
CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.




Area Bruta

o

° de

- 2 1 Construgao
Recuado 793,4 m2
Piso 3 980,2 m2
Piso 2 980,2 m2
Piso 1 980,2 m2

980,2 m2
Observagdes: O namero de pisos é o definido nesta ficha. Na eventualidade de a
4.714,2 m2 Area do Lote 980,2 m2 | cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

somatério de 3,5 m por piso.
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l ESTACIONAMENTO PRIVADO

PISO0

PISO1,2e3 RECUADO CORTE
CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.

Area Bruta
[
° 2 2 de

- Construgéo
Piso 3 240 m2
Piso 2 240 m2
Piso 1 240 m2
Piso 0 240 m2

Observagdes: O namero de pisos € o definido nesta ficha. Na eventualidade de a

TOTAL 960 m2 Area do Lote 240 m2 | cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

somatério de 3,5 m por piso.
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Y/ 7] ESTACIONAMENTO PRIVADO

PISO0

PISO1,2e3 CORTE
CONFRONTAGOES: A NORTE-espaco publico; a SUL- lote 23; a NASCENTE- espaco publico; a POENTE- espago pablico.




Area Bruta

o

° 2 3 de

- Construgso

Piso 3 515,2 m2

Piso 2 516,2 m2

Piso 1 515,2 m2

Piso 0 516,2 m2
Oébservagt')es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!jdoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.060,8 m2 Area do Lote 515,2m2 | Sorces ser m 3.5 M POF pIso. p P

j@d | O
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PISO0

CONFRONTAGOES: A NORTE-lote 22; a SUL- espaco publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago publico.

PISO1,2e3

1000

ESTACIONAMENTO PRIVADO

CORTE

Area Bruta

[

° 24 de

- Construgéo

Piso 3 640 m2

Piso 2 640 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2
Oebservat,‘ées: gdnﬂmero dle pisoslé oadefiniddoanesta Licha. N:T eventualida(‘ije dle a
cércea ser madida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 | Area do Lote 840 M2 | Cr e e 46 5,5 M PO PiSo. p P
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—
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16.0

PISO0

PISO1,2e3

CONFRONTAGOES: A NORTE-espaco publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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Area Bruta

L]

° 2 5 de

- Construgso

Piso 3 640 m2

Piso 2 640 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2
Oébservaqt')es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!jdoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesser 3.5 M POF pIso. p P

I® [

ﬁ]

ﬁ]

PISO0

PISO 1,

2e3

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago pablico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.

Il
\@)

T Ll

ESTACIONAMENTO PRIVADO

CORTE

Area Bruta

[

° 2 6 de

- Construgéo

Piso 3 840 m2

Piso 2 640 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2
Oebservat,‘ées: gdnﬂmero dle pisoslé oadefiniddoanesta Licha. N:T eventualida(‘ije dle a
cércea ser madida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 | Area do Lote 640 M2 | Cr e e 46 5,5 M PO PiSo. p P
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PZZA ESTACIONAMENTO PRIVADO

- T - T

PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espaco publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.
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Area Bruta

L]

° 2 7 de

- Construgso

Piso 3 640 m2

Piso 2 640 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2
Oébservaqt')es: 8dnﬂmero dte plsosté oadefln!jdoanesta Licha. NaI eventualldatée dte a
cércea ser medida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 Area do Lote 640 m2 | Soroesser o 3.5 M POF pIso. p P
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40.0

% 777777
DAE '
—1

ﬁ]

1 1 i — I
ESTACIONAMENTO PRIVADO
PISO0 PISO1,2e3 CORTE

CONFRONTAGOES: A NORTE-espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.

Area Bruta

[

° 2 8 de

- Construgéo

Piso 3 640 m2

Piso 2 640 m2

Piso 1 640 m2

Piso 0 640 m2
Oebservat,‘ées: gdnﬂmero dle pisoslé oadefiniddoanesta Licha. N:T eventualida(‘ije dle a
cércea ser madida em metros, esta ndo podera exceder o valor correspondente ao

TOTAL 2.560 m2 | Area do Lote 640 M2 | Cr e e 46 5.5 M PO PiSo. p P

Y/ /7] ESTACIONAMENTO PRIVADO

T =

PISO0 PISO1,2e3 CORTE
CONFRONTAGOES: A NORTE-espaco publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago pablico.




o Area Bruta

o m de Usos

— Construgéao

R/C 225 m2 | EQ. DESPORT

TOTAL 225 m2 Areadolote  4942.5m2 | Observagdes:

R/IC
CONFRONTAGOES: A NORTE- espaco publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago publico.

o Area Bruta

lo de Usos

= Construgéo

R/C 2232,3 m2 HOTEL

TOTAL 7000 m2 Area do Lote 8496,7 m2 | Observagdes:
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COBERTURA PERFIL

CONFRONTAGOES: A NORTE- espago publico; a SUL- espago publico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago publico.

EscALA
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° i
= O Areadgruta Usos

— Construgéao

10 Andar | 170,3 m2 | E§;3QG0L

wo | s me BB

TOTAL 740,6 m2 Area do Lote 754,3 m2

Observagoes: Area Total de Construgdo = 170,3 x 2 pisos (a) + 400 x 1 piso (b)

R/C

CONFRONTAGOES: A NORTE- espago publico; a SUL- espago puiblico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago publico.

PERFIL

o Area Bruta

lo n de Usos

— Construcao AA
=
=
=
B
i
o

EQUIP.
RiC 405 m2 | GESPORTIVO
TOTAL 405 m2 Area do Lote 405 m2 | Observagdes:
| —

e

R/C

CONFRONTAGOES: A NORTE- espago publico; a SUL- espago puiblico; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago publico.

ESCALA

40
METROS
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Area Bruta
p de Usos
Construgéao

Lote

Edificio (a)] 155 m2 |BRRL AURANTED

ifici BAR/
Edificio (b) 555 m2 RESTAURANTE

Edificio (c)[1.129,1 m2 |E2SHAMENTO

Edificio (d)| 700 m2 |SSSEAMENTO

iy EQUIPAMENTO
Edificio (e) 700 m2 | BESPORTIVO @

3.239,1 m2 Area do Lote 8.193,2 m2 | Observagdes:

W\

, o R
E (a 2 < o
(b) &
&)
3,0 i
L 250 | 25.0

R/C

PERFIL
CONFRONTAGOES: A NORTE- espaco plblico; a SUL- rio; a NASCENTE- espago publico; a POENTE- espago publico.

ESCALA



AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
12


