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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA UOPG20 PARCIAL

Proposta de Intervencgao

Em reposta ao oficio, a presente proposta da UOPG20 tem como objetivo dando cumprimento ao
solicitado em vosso oficio, pretendendo-se atualizar as pegas desenhadas deste estudo urbanistico em
conformidade com o projecto aprovado, nomeadamente no que diz respeito a via confrontante a Sul,
classificada como Secundaria de nivel 2.

Visa redefinir o desenho da intervencdo, promovendo uma melhor organizagdo. Para isso, toda a
operacdo e cosida sob os mesmo alinhamentos e pela mesma ldgica de intervengdo nas
infraestruturas.

Apesar da localizagdo e designacdo de ciclovia, considera-se poder-se instalar ai os lugares de
estacionamento publicos, prevendo a futura localizagdo da via para a mesma, caso a autarquia assim
o entenda no futuro.
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1. INTRODUGAO

A presente Memoria Descritiva e Justificativa refere-se a Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo
UOPG 20 - UOPG de Tipo 2 Areas de expansdo na parceria de pretendidas Obras de Urbanizacdo para
Loteamento de Moradias Unifamiliares em banda pertenca da freguesia de S. Marta de Portuzelo
Lugar de Santa Martinha.

Circunscrito numa area adjacente a norte com a Linha do Vale do Lima, parte integrante da Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo UOPG 20, a zona de estudo urbanistico bem como a proposta de
ocupacao para loteamento foi elaborada nos termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual.

2. ENQUADRAMENTO URBANISTICO

Em termos topograficos, a presente UOPG20 parcial em apreco (objetivando enquadrar uma
Operagdo de Loteamento) desenvolve-se em zona plana caracterizado morfologicamente em
ambiente de veiga, com evidente pendor de ocupagdo agricola denunciando uma estrutura cadastral
desafogada e descomprometida. O acesso viario, coroado a norte pelo Itinerario Principal (IP9) e a sul
pela estrada nacional (EN202), assenta na Rua da Linha do Vale do Lima, apresentando um elevado
potencial urbanistico (acessibilidade outrora criada entre séculos XIX e XX para uma linha férrea
destinada ao transporte de pessoas e mercadorias entre Viana do Castelo, Ponte de Lima e Ponte da
Barca, inserido no “Plano das Linhas Complementares a Norte do Mondego”, onde constava a Linha do
Vale do Lima) espacgo canal esse a muito reconvertido para rede viadria municipal e que atualmente
tem vindo a registar benfeitorias no piso viario potencializando uma flexibilidade/facilidade de
deslocagGes/movimentos pendulares - ligagdo estratégica enquanto distribuidora local dos tecidos
urbanos limitrofes, fendmeno cada vez maior como alternativa complementar a EN202.
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ENQUADRAMENTO NO PDM
Cumprindo as regras definidas do PDM na area objeto da pretensdo (Unidade Operativa de
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Planeamento e Gest&o 20 - Tipo 2 Areas de expansdo) o estudo em apreco enquadra-se nos objetivos
e disposicdes regulamentares.

Considerando os conteldos programaticos definidos para a UOPG 20 (artigo 159.° do PDM), bem
como os regimes de edificabilidade previstos para as categorias de solo em causa, a seguir elenca-se
o enquadramento da area da pretensdo relativamente aos usos de solo:

Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) UOPG 20 Tipo 2 — Areas de
expansdo

— Para estas areas, pouco estruturadas em termos urbanisticos, prevé-se o crescimento e a
consolidacdo do tecido urbano.

— A acgdo edificatéria para estas areas deve proporcionar abordagem abrangente precedida de estudo
urbanistico.

— Prever a dotagdo de espagos publicos, estrutura vidria, equipamentos, bem como garantir a correta
integragao na envolvente.

— A edificabilidade rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas disposicdes do
Regulamento do Loteamento.

“Solo Urbano” Solo de Urbanizacdo Programada - Zonas de Construcdo de Tipo II

— Apresentando-se genericamente desocupadas e deficitarias em infraestruturas sdo contiguas aos
adjacentes aglomerados urbanos.

— Nucleos urbanos de média densidade, devendo ser dotados de infraestruturas e equipamentos.

— Tipologias de edificios isoladas ou em banda

— Cércea maxima de 2 pisos.

— Alinhamentos de referéncia ja constituidos na envolvente ou previstos em plano de pormenor

— Indice de construcdo maximo de 0,40 e o indice volumétrico de construcdo maximo de 1,20
m3/m2.

A presente proposta a area da UOPG cumpre com as regras estabelecidas para esta qualificagdo de
solo ndo havendo qualquer condicionante, serviddo ou restricdo de utilidade publica que impossibilite
ou condicione a implementacgdo da solugdo urbanistica adotada.
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3. PROPOSTA DE INTERVENGAO

Conforme o consignado na unidade operativa, a presente operagdo urbanistica tem como objetivo o
reforco da atratividade habitacional, descentralizando a pressao e oferta de alojamento dos
aglomerados urbanos das freguesias centrais da cidade. Para a concretizagdo desta meta, a UOPG
procurou integrar os seguintes objetivos mais especificos com determinadas opgles urbanisticas: -
Criacdo de uma nova oferta para localizacdo de unidades habitacionais face a promogédo de novas
dindmicas e da expansdo dos nlcleos urbanos envolventes; - Articulacdo da via existente com
eficiente irrigagdo a estrutura viaria vizinha; - Adequagdo do desenho urbano a morfologia do terreno;
- Definigdo de uma tipologia de edificios em banda com cuidada estética.

4. Estrutura funcional

A Proposta de Intervencdo, desenvolvida a partir do eixo estruturante da Linha do Vale do Lima,
acautelou de forma proporcional os parédmetros definidos para a totalidade da area da UOPG20, no
sentido da definigdo individual da Unidade de Execucdo e do faseamento que |lhe estd subjacente,
mas foi estruturada numa perspetiva de conjunto, possibilitando o seu futuro desenvolvimento a
nascente e/ou a poente, consoante a evolugdo que se venha a verificar.

A estrutura funcional adotada permite assim a continuidade da infraestrutura viaria e dos espacos
verdes e equipamentos envolventes, com potencial organizador de futuras opgdes construtivas em
redor, perpendiculares ao corredor da Linha do Vale do Lima, permitindo ligar zonas contiguas aos
aglomerados urbanos (apresentando-se genericamente desocupadas e deficitarias em infraestruturas)
almejando que se venham a constituir nlcleos urbanos de média densidade, tendéncia corroborada
nas recentes empreitadas de requalificacdo que a autarquia implementou nesta rede viaria da Linha
do Vale do Lima, melhorando a seguranca rodoviaria e as condigdes de circulagdo pedonal.

5.1 Infraestrutura Viaria

A infraestrutura viaria proposta desenvolve-se a partir da via existente (Rede Vidria - Rede
Secundaria nivel 2 existente), a Rua Linha do Vale do Lima, dai derivando insergdo perpendicular para
norte sobre arruamento existente, eixo estruturante da drea que estabelece a intersecao dos mesmos
- irrigado a sul por via da rede secundaria nivel 2, diametralmente oposto a norte por rede secundaria
nivel 1, tabelada a poente por rede primaria nivel 2.

5.2 Acessibilidades

Viabilizariam a sustentabilidade da propria operagdo urbanistica do loteamento, no sentido da
promogao da acessibilidade e mobilidade para todos:

- Estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada no arruamento principal, para que seja
garantido um percurso acessivel do exterior (estacionamento publico) repartido a cada lote/parcela e
aos proéprios edificios;

- Conforto dos pavimentos ao nivel do dimensionamento, pendentes e materiais;

5.3 Edificabilidade

A Proposta de Intervengdo da UOPG parcial contempla, em prol da Operagao de Loteamento, a
constituicdo de 7 lotes, destinados a habitagdo, prevendo-se acumulativamente area de espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, assim como area de equipamentos, permitindo no futuro que este
esquema funcional venha a ser complementado em semelhante indole urbanistica interventiva a
nascente, solidificando o terreno vizinho através de uma solugdo “em espelho”.
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