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Resposta a Oficio N°8524/20 DE 2020/07/29, P.NO. 4/20-UOPG:

Serve o presente aditamento, e na sequéncia da reunido com o técnico camarario Arg. LUcio Pereira,
para dar resposta e cumprimento na integra ao solicitado em vosso oficio, apresentando-se as
seguintes alteragles e esclarecimentos:

- Foi garantida uma transicdo mais cuidada entre os perfis existentes e propostos, nomeadamente na
zona do loteamento proposto nesta intervencdo, conforme combinado em audiéncia com o técnico
camarario. De modo a se perceber a obra imediata, apresenta-se um desenho da proposta de
loteamento, aonde se garante a primeira fase de implementagdo, garantido a transicdo cuidada
solicitada. Para isso, o arruamento deste Loteamento proposto, passou a ser de sentido Unico,
facilitando imenso as manobras de veiculos. Também se ajustou o desenho deste arruamento, de
modo a se adaptar melhor ao cadastro existente;

-Pretendo o dono de obra investir neste empreendimento, havendo inclusive empresas que se
pretendem instalar de imediato, e que garantem que os acessos sdo suficientes para o
desenvolvimento da sua actividade com normalidade. Em todo o caso, este investimento é a
oportunidade de desenvolvimento desta zona de Actividades Econdmicas previstas em PDM, e devera
ser visto como tal;

- Foram aumentados os afastamentos aos arruamentos publicos dos poligonos de implantagdo,
nomeadamente ao arruamento principal que lhes ddao acesso, de modo a garantir os estacionamentos
privados e as zonas de manobra. Ainda assim, os poligonos sdo meramente indicativos e poderdo vir
a ser ajustados de acordo com as atividades a instalar. Quanto aos lotes do Loteamento agora
proposto, os mesmos ja salvaguardam esta questdo, sendo que, nos 2 lotes a Poente, os acessos e
zonas de manobra serdo lateralizados;

- Foi criada uma zona de espacos verdes e de utilizacdo colectiva a nordeste, de modo a minimizar
eventuais conflitos com a fungdo residencial existente. Apenas os espagos com dimensdo para
configurar como espagos livres, enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma
utilizacdo menos condicionada a comportamentos espontdneos e a uma estadia descontraida por
parte da populagao utente, foram contabilizados para “Espagos Verdes”;

- Para além das alteracbes solicitadas, foram retiradas as areas previstas em cave dos lotes da
maioria dos lotes, mantendo-se apenas os 2 pisos nos 6 lotes centrais que fazem a transicdao de
cotas, na zona de intervengdo do loteamento proposto.

Apos aprovacgdo da UOPG, propomos apresentagdo do loteamento atualizado de acordo com o estudo
urbanistico.

Considera-se portanto o estudo urbanistico agora em condigdes de deferimento.

10 de Agosto 2020

O Arquiteto
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
Estudo Urbanistico - UOPG 10 do Tipo 3:

ENQUADRAMENTO

O presente estudo urbanistico pretende dar resposta ao solicitado no artigo 160° do P.D.M de
Viana do Castelo, referente a Unidade de Planeamento e Gestdao UOPG 10 - Tipo 3 - Areas
Industriais e Areas de Atividades Econdmicas localizada em Uni&o Freg. de Nogueira, Meixedo e

Vilar de Murteda, Viana do Castelo.

Para efeitos do estudo proposto serd objeto de intervencdo a area total da UOPG definida no
PDM. A area abrangida pelo estudo encontra-se em SOLO URBANO - Solo de Urbanizacgdo
Programada (Zonas de Atividades Econdmicas). A UOPG esta delimitada a Norte e Poente por
zona florestal, a Sul por pequeno nlcleo habitacional que possui uma via classificada de Rede
Terciaria Existente e a Nascente pelo Caminho do Minério que naturalmente é uma via ndo

classificada.

O estudo urbanistico desenvolveu-se a partir do tecido viario ja existente, considerando como
eixo principal a Rua das Olas, via definida no PDM como via de Rede Secundaria de Nivel 1,
Existente transversal a area da UOPG e estruturante. Outras vias sdo também importantes como
€ o caso do Caminho do Minério que juntamente com a rua referida anteriormente estruturam
toda a proposta e proporcionam a criagdo de novas ruas entre os lotes definidos. Em todas as
vias sdo previstos os estacionamentos e a largura de faixa de rodagem minima conforme a sua

classificagao.

Pode caracterizar-se a area de intervengdo como sendo de pouca densidade construtiva sendo
composta principalmente por edificios de habitacdo unifamiliar. Existe, contudo, uma mancha
edificada mais consolidada a Sul e a Nascente com a proximidade do Parque Empresarial de

Lanheses.

A presente proposta para a UOPG 10 cumpre as regras estabelecidas para a qualificagao de solo
definida, ndo havendo qualquer condicionante, serviddo ou restricdo de utilidade publica que

impossibilite ou condicione a implantagdo da solugdo urbanistica adotada.

Enquadramento no PDM
Cumprindo as regras definidas do PDM na area de pretensdo (Unidade Operativa de Planeamento

e Gest&o 10 - Tipo 3 - Areas Industriais e Areas de Atividades Econémicas)
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Considerando os conteldos programaticos definidos para a UOPG 10 (artigo 160.° do PDM), bem
como os regimes de edificabilidade previstos para as categorias de solo em causa, a seguir

elenca-se o enquadramento da area da pretensdo relativamente aos usos de solo:

Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10 - Tipo 3 — Areas Industriais e Areas de
Atividades Econémicas

- Os estudos para estas areas devem garantir a estruturagcdo e ordenamento do territério
abrangido pela UOPG, de modo a promover uma ocupacao racional, rentavel e equilibrada do
espaco, acautelando os impactes provocados na envolvente.

- Qualquer nova edificacdo devera ser precedida de estudo urbanistico ou respeitar estudo
anterior considerado valido pela Camara Municipal e que ja tenha sido adotado como orientador

de propostas para a mesma zona.

Solo de Urbanizacdo Programada - Zonas de Atividades Econémicas

- Estas zonas encontram -se delimitadas na Planta de Ordenamento e localizam -se nas
proximidades dos aglomerados habitacionais.

- Destinam-se a dotar o territério municipal de uma rede de espagos destinada a localizagdo de
atividades comerciais, armazéns e industrias, desde que, analisados os impactes sobre a
envolvente e os riscos potenciais para a pessoa humana e sobre o ambiente, se revelem
compativeis com a funcdo habitacional.

- A edificabilidade nestas zonas fica condicionada a execugdo de plano de pormenor, operagao de

loteamento ou estudo urbanistico aprovado.
PROPOSTA DE INTERVENCAO
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A solucdo apresentada passa pela reestruturacdo das vias existentes, adaptando-as as regras
definidas no PDM relativamente as dimens&es de faixas de rodagem, passeios pedonais e lugares

de estacionamento especificas para cada categoria.

Como eixo estruturante da proposta temos a Rua das Olas por surgirem a partir desta, novos
arruamentos para qualquer um dos lados, que por sua vez, permitem a organizacdo dos
diferentes lotes. As novas vias criadas cumprem com os estacionamentos necessarios, assim
como permitem uma zona entre elas para o estacionamento de camides exigido, assim como na
largura de faixas minimo. Sdo também definidos novos alinhamentos dominantes para o

loteamento, tendo em conta as construgdes existentes no local e a sua envolvente.

A Rua das Olas, como referido anteriormente, foi a via estruturante de toda a proposta,
facilitando a definicdo de novos espagos para implantacdo de edificios, permitindo uma melhor
distribuicdo dos lugares de estacionamento ligeiros e pesados, necessarios a cada lote através
dos novos arruamentos que partem desta rua. Sdo criados espagos verdes necessarios, assim
como espaco destinado a equipamentos como resposta aos requisitos exigidos a um loteamento.
Foi estruturada numa perspetiva de conjunto, possibilitando uma melhor ligagdo viaria entre as
ruas que limitam a UOPG e o seu interior, assim como 0os novos espagos para construcdo e zonas

para espacos verdes, espacos publicos e outros.

E importante referir que a proposta tem uma intencdo mais abrangente ao que ndo é indiferente
a proximidade com o Parque Industrial de Lanheses e da A27 / IP9, demonstrando a existéncia

de bons acessos e infraestruturas.

A estrutura funcional adotada permite assim continuidade da infraestrutura viaria e dos espagos
verdes e de equipamentos envolventes, com potencial organizador de futuras opgoes
construtivas, permitindo ligar zonas contiguas aos aglomerados urbanos (apresentando-se
genericamente desocupadas e deficitarias em infraestruturas) almejando que se venham a
constituir ndcleos urbanos de média densidade, melhorando a segurancga rodoviaria e as

condigdes de circulacdao pedonal.
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TERMO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJECTO DA UOPG 10

CRISTIANO TORRES PEREIRA DA COSTA, Arquitecto, com especializacgdo em Patrimonio,
Turismo e Desenvolvimento Regional, inscrito na Ordem dos Arquitectos com o n°9608,
Contribuinte Fiscal n°218063814, com escritdrio na Av. Rocha Paris, n®79 1° Esquerdo, em Viana
do Castelo, inscrito na Camara Municipal de Viana do Castelo, sob o n°842, declara, para efeitos
do disposto no n° 1 do artigo 10° do Decreto-Lei n°® 555/99, de 16 de Dezembro, que o projeto
de que é autor, relativo a UOPG 10, localizada em Balteiro - Olas - Lolas na Unido Freg. de
Nogueira, Meixedo e Vilar de Murteda, Concelho de Viana do Castelo, cujo licenciamento foi
requerido por CAIXA DE CREDITO AGRIicOLA MUTUO DO NOROESTE, CRL, observa as
normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente o Plano Diretor Municipal de Viana do

Castelo, assim como todos os regulamentos municipais em vigor.

14 de Agosto 2020

O Arquiteto:
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