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Designagdo Taxa CcD I Custo total Valor da Taxa
ATEIZO 9-D) . 4,80€ 2,40 € 7,20 € 30,00 €
ATHZO 9-C) .« vt 0,20 € 0,04 € 0,24 € 0,26 €
C — Taxas por Arrecadagao
Designacdo da Taxa MOD MOI Consumiveis | Encargos Gerais |  Custo Total Valor da Taxa
Artigo 10 ... 0,99€ 0,40€ 2,00€ 0,70€ 4,09€ 4,00€
ANEXO III dica de arrendamento, e ainda os direitos e deveres de cada uma das

Fundamentacgao das isen¢ées e redugoes das taxas

A atribuicdo de redugdes e isencdes de taxas previstas no presente
Regulamento tem como fundamento a concretizagéo do interesse publico,
na medida em que visa contribuir para a concretizag@o das atribui¢oes
do Municipio, assegurando valores fundamentais consagrados da Cons-
tituicdo da Republica Portuguesa.

As isengdes tém por finalidade incentivar e promover o desenvol-
vimento das populagdes, em particular, na promog¢ao e incentivo do
comércio local e criagdo de emprego, bem como incentivar e promover
o desenvolvimento das populagdes.

A atribuig@o de iseng¢des visam permitir as entidades requerentes,
atenta a reconhecida utilidade publica de que gozam ou, atenta a natu-
reza das restantes pessoas coletivas abrangidas, o relevante papel social
que desempenham na coletividade, quase sempre com atividades que
confluem com os interesses prosseguidos pelo Municipio, o melhor
desenvolvimento possivel dos fins estatutarios a que estdo vinculadas.

Com estas isengdes pretende-se apoiar aqueles que delas possam
beneficiar, atentas as dificuldades orgamentais de que estas frequen-
temente padecem para o desenvolvimento dos seus fins, pelo que se
justifica serem apoiadas pelo Municipio e assim merecer tratamento
diferenciado.

As isengdes aqui previstas visam, decisivamente, o desenvolvimento
da atividade econdmica na area territorial do Municipio e o incremento
a ocupagdo profissional das pessoas, visando constituir um incentivo,
também, a empregabilidade, que face a atual conjuntura econdémica
justificam este auxilio.

6 de julho de 2016. — O Presidente da Camara, Dr. José Manuel
Pereira Ribeiro.
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MUNICIPIO DE VIANA DO CASTELO

Regulamento n.° 759/2016

Regulamento de Gestdao do Parque Habitacional do Municipio
de Viana do Castelo

A Constituigdo da Republica Portuguesa consagra, no seu artigo 65.°,
que «Todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitagao de
dimensdo adequada, em condi¢des de higiene e conforto e que preserve
a intimidade pessoal e privacidade familiar».

No reconhecimento da enorme importancia deste direito fundamen-
tal, a autarquia de Viana do Castelo entregou, em 1998, os primeiros
fogos destinados a habitagdo social possuindo, atualmente, um total
de 236 fogos localizados nas freguesias de Areosa, Alvardes, Perre,
Castelo do Neiva, Darque, e nas Unides de Freguesias de Barroselas
e Carvoeiro, bem como de Viana do Castelo (Santa Maria Maior e
Monserrate) e Meadela.

Sendo a habitacdo, visivelmente, um dos fatores que mais contribui
para o aumento de fenomenos de exclusdo social e para a reprodugio
geracional de ciclos de pobreza, quer se trate de situagdes em que nao
existe a capacidade para aceder a habitagdes com as condi¢des minimas
de habitabilidade, quer se trate de habitagdes sociais, torna-se premente
um acompanhamento sistematico, intensivo e direcionado, onde estejam
claramente definidos os direitos e obrigagdes das partes.

Assim, constatou-se, pela experiéncia adquirida ao longo dos anos,
que a habitacdo social justifica, pelas especificidades e objetivos que
apresenta, um regulamento proprio que, sem prejuizo da lei vigente,
clarifique e concretize as condigdes de atribui¢do das habitagdes, bem
como os termos da formagdo, vicissitudes e cessagdo da relagao juri-

partes — inquilino e senhorio — na manutengdo e utilizagdo das ha-
bitagdes.

O presente regulamento resulta, assim, de um trabalho de reflexao,
que partiu do conhecimento de causa e trabalho de campo da Divisdo
de Acdo Social da Camara Municipal de Viana do Castelo, procurando
abranger as principais questdes ai suscitadas. Sendo um esforgo de re-
gulamentagio de uma matéria que carece de intervengdo do legislador
nacional, este regulamento assenta, igualmente, nos principios e regras
conjugados dos diversos diplomas legais que contém normas aplica-
veis ao arrendamento de habitag@o social em regime de arrendamento
apoiado — principalmente, a Lein.® 81/2014, de 19 de dezembro — tra-
duzindo um esforgo de atualizag@o e melhoria do anterior Regulamento
de Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Viana do Castelo,
que pelo presente regulamento se presente revogar.

Com vista ao cumprimento do disposto no artigo 101.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo, o projeto do presente regulamento, apos
aprovagao pela Camara Municipal, foi submetido a apreciagio e consulta
publica pelo periodo de trinta dias tteis, com publicag@o no Didrio da
Republica — 2.° Série — N.° 28, de 4 de maio de 2016, e divulgacao
na pagina do Municipio, em www.cm-viana-castelo.pt. Uma vez findo
o referido prazo, ndo se verificou a apresentagao de qualquer exposigao,
sugestdo ou contributos.

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente regulamento ¢ elaborado ao abrigo do disposto nos arti-
gos 112.°,n.° 7 e 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa e dos
artigos 23.°,n.° 2, alinea k) e 1), 25.°,n.° 1, alinea g) € 33.°, n.° 1, alinea k)
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, devidamente conjugados com
o previsto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro e Lei n.° 80/2014, de
19 de dezembro.

Artigo 2.°

Objeto e ambito

1 — O presente regulamento estabelece o regime de uso, fruicdo e
atribuicao das habitagdes sociais das quais o Municipio de Viana do
Castelo ¢ proprietario, segundo o regime juridico do arrendamento
apoiado.

2 — O arrendamento apoiado ¢ o regime aplicavel as habitagdes das
quais o Municipio de Viana do Castelo ¢ proprietario, e as quais arrenda
ou subarrenda com rendas calculadas em fungéo dos rendimentos dos
agregados familiares a que se destinam.

3 — Para além dos titulares do direito de ocupagdo dos fogos de
habitacdo social do Municipio de Viana do Castelo, também designados
de arrendatarios, o presente regulamento aplica-se igualmente a todos
os elementos do respetivo agregado familiar, que ai residam legalmente
e com autorizagdo municipal.

Artigo 3.°
Conceitos

Para efeitos do presente regulamento, considera-se:

a) Agregado familiar: o conjunto de pessoas, também designadas de
“moradores”, que residem em economia comum na habitagdo arrendada,
constituido pelos seguintes elementos:

i) O arrendatario/titular da ocupagdo do fogo e seu conjuge ou pessoa
que com ele viva em unifo de facto ha mais de dois anos;
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ii) Parentes e afins maiores em linha reta e em linha colateral
até ao 3.° grau, e parentes e afins menores em linha reta e em linha
colateral;

iii) Pessoas relativamente as quais, por forca da lei ou de negocio
juridico que ndo respeite diretamente a habitag@o, haja obriga-
¢ao de convivéncia ou de alimentos, nomeadamente, derivada de
adocgdo, tutela ou confianga determinada por decisdo judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes
para o efeito;

iv) E ainda outras pessoas que se encontrem autorizadas pelo Munici-
pio a permanecer na habita¢do com o titular da ocupagdo do fogo;

b) Alteragdo da composicdo do agregado familiar: o aumento do
numero de elementos do agregado, por via de casamento ou unido de
facto do titular, nascimento de filhos ou estabelecimento do vinculo de
adocdo, bem como a contragdo do agregado, por falecimento, divorcio
ou existéncia de outra alternativa habitacional para algum elemento
do agregado;

c¢) Coabitante: pessoa, também designada de “morador”, ndo perten-
cente ao agregado familiar do titular da ocupagéo do fogo que se encontre
especialmente autorizada pelo municipio a residir na habitagdo, nos casos
especificamente consignados no presente regulamento;

d) Deficiente: a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %;

e) Dependente: o elemento do agregado familiar que seja menor ou,
tendo idade inferior a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino e
ndo aufira rendimento mensal bruto superior ao indexante dos apoios
sociais;

f) Direito de ocupag@o: prerrogativa concedida a titulo precario, através
de licenga administrativa emitida sob a forma de alvara ou contrato em
regime de arrendamento social apoiado;

g) Fator de Capitacdo: a percentagem resultante da pondera-
¢do da composi¢do do agregado familiar, de acordo com a tabela
constante do anexo I1I do presente regulamento, que dele faz parte
integrante;

h) Indexante dos apoios sociais (IAS): o valor fixado nos termos da
Lei n.° 35-B/2006, de 29 de dezembro;

i) Pensdo Social: o valor fixado por Portaria do Governo, com base
na Lei de Orgamento de Estado vigente em cada ano civil;

J) Rendimento Mensal Bruto (RMB): o duodécimo do total dos ren-
dimentos anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agre-
gado familiar, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 70/2010, de 16 de junho, ou, caso os rendimentos se reportem a
periodo inferior a um ano, a proporcao correspondente ao nimero de
meses a considerar;

k) Rendimento Mensal Corrigido (RMC): o rendimento mensal bruto
deduzido da quantia correspondente a aplicagdo ao indexante dos apoios
sociais de cada um dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;

i) 0,15 pelo segundo dependente;

iii) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber
na defini¢do de dependente;

v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou
superior a 65 anos;

vi) Uma percentagem resultante do fator de capitagdo;

/) Rendimento “per capita”: o valor do rendimento apds o resultado
da diferenca entre o rendimento mensal liquido e a soma das despesas
com saude e educagio, dividido pelo nimero de pessoas que compdem
o agregado familiar;

m) Residéncia permanente: local onde o titular da ocupagdo do fogo
e o seu agregado tém organizada e centralizada a sua vida familiar e
social, bem como a sua economia doméstica, com estabilidade e de
forma duradoura;

n) Sobreocupacao: capacidade de alojamento da habitacdo inferior a
adequada ao agregado familiar que nela reside;

0) Subocupagio: capacidade de alojamento da habitagao superior a
adequada ao agregado familiar que nela reside;

p) Titulares da ocupagdo do fogo: as pessoas que constem dos
titulos de atribui¢cdo do direito de ocupacio do fogo de habitagdo
social, também denominados de “arrendatario”, nos termos legais
aplicaveis;

q) Tipologia adequada: relago entre o numero de elementos do agre-
gado familiar e o nimero de quartos da habitacéo;

r) Transmissibilidade: transmissao do direito de ocupagio do fogo de
um titular para a esfera juridica de outro, devidamente autorizada pelo
municipio, nos termos previstos no presente regulamento e os demais
que resultarem da lei.
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CAPITULO I
Atribuicio de habitacio municipal

Artigo 4.°
Regime

1 — As habitagdes sociais do Municipio de Viana do Castelo sdo
atribuidas em regime de arrendamento apoiado, sujeito ao regime da
Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro.

2 — A atribuigdo das habitagdes sociais do Municipio de Viana do
Castelo ¢ feita a titulo precario e como medida transitoria de alternativa
habitacional destinada aos agregados que ndo apresentem condi¢des
econdmico-financeiras suficientes para prover solu¢@o habitacional
adequada.

3 — A atribui¢@o de uma habitagdo em regime de arrendamento
apoiado confere ao Municipio de Viana do Castelo, nos termos legais
aplicaveis, o direito de aceder aos dados do arrendatério e dos membros
do respetivo agregado familiar para fins de informagao ou de confirma-
¢do dos dados por eles declarados nos termos regulados no artigo 31.°
da Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro.

4 — Ao acesso e a atribuicdo das habitagdes € aplicavel o regime
constante do presente capitulo e subsidiariamente o Codigo do Proce-
dimento Administrativo.

5 — O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, e, subsidiariamente, pelo Codigo Civil
e pelo Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua versdo atualizada.

6 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, o contrato de ar-
rendamento apoiado tem a natureza de contrato administrativo, estando
sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico.

7 — Compete aos tribunais administrativos conhecer das matérias
relativas a invalidade ou cessagdo dos contratos de arrendamento
apoiado.

Artigo 5.°
Procedimento e critérios de atribuicio

1 — A atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento
apoiado pelo Municipio de Viana do Castelo efetua-se, por regra, me-
diante procedimento de concurso por inscri¢do, sem prejuizo da possibi-
lidade de o Municipio poder adotar, em casos devidamente justificados,
o procedimento de concurso por classificacdo definido no artigo 8.° da
Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro.

2 — O concurso por inscrigdo tem por objeto a oferta das habitagdes
que sdo identificadas, em cada momento, pelo Municipio de Viana
do Castelo para atribuicdo em regime de arrendamento apoiado aos
candidatos que, de entre os que se encontram, a altura, inscritos em
listagem propria, estejam melhor classificados, em fungédo dos critérios
de hierarquizagdo e de ponderacdo estabelecidos para o efeito pela
mesma entidade.

3 — Para efeitos do previsto no nimero anterior, a atribuicdo do
direito a habitagdo social municipal efetiva-se mediante a apreciacdo e
classificacéo dos pedidos, apresentados pelos interessados, nos termos
previstos no presente regulamento.

4 — A atribuicdo do direito a habitagdo tem por base condi¢des de
habitabilidade, sociais, economicas e de saude dos agregados.

Artigo 6.°
Publicitacdo da Oferta das Habitacdes

A Camara Municipal de Viana do Castelo publicitara, na sua pagina da
Internet, e no Servigo de Atendimento ao Municipe (SAM), informagdo
sobre a listagem, as condigdes de inscricdo na mesma, a forma, local e
horario para consulta das habita¢cdes em oferta e o resultado da ultima
classificacdo, com exclusdo da men¢éo a dados pessoais.

Artigo 7.°
Condicdes de acesso a Habitacdo Social Municipal

1 — A inscri¢do como candidato a habitagdo social no concelho
de Viana do Castelo, implica o preenchimento, cumulativamente, dos
seguintes requisitos:

a) Residir, comprovadamente, no concelho ha trés ou mais anos;

b) Ser maior de 18 anos;

¢) Ter nacionalidade portuguesa ou qualquer outra nacionalidade
desde que com titulo de residéncia valido e permanente em territorio
portugués;

d) Estar recenseado no concelho ha trés ou mais anos;
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e) Residir em local que ndo retina requisitos minimos de seguranga
e salubridade, e que deste modo nao satisfaca as necessidades do seu
agregado familiar;

f) O agregado familiar ndo apresente condi¢des econdmico-financeiras
suficientes para prover solugdo habitacional;

2) O agregado familiar possua um rendimento per capita igual ou
inferior ao valor da pensdo social,

h) Nenhum dos elementos do agregado familiar seja proprietario,
usufrutudrio, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano
ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagdo com
condi¢des de habitabilidade, ou esteja a usufruir de apoios financeiros
publicos para fins habitacionais;

i) Nenhum dos elementos do agregado familiar seja titular de uma
habitagdo social atribuida pelo Municipio de Viana do Castelo;

/) Nenhum elemento que compde o agregado familiar tenha sido titular
da ocupagao de fogo municipal e a sua ocupagédo da habitagdo tenha ces-
sado ha menos de dois anos, nomeadamente, por despejo administrativo
ou sentenga judicial transitada em julgado, ou tenha procedido a entrega
voluntéria do fogo, contrariando as indicagdes técnicas;

k) Nenhum elemento que compde o agregado familiar tenha sido
identificado como ocupante ilegal de uma fragéo habitacional municipal,
ha menos de dois anos;

/) Nenhum dos elementos do agregado familiar esteja inscrito para
efeitos fiscais, de seguranga social ou outros, com outro local de resi-
déncia;

m) Ter esgotado a possibilidade de usufruir de apoios publicos para
fins habitacionais;

n) Nenhum dos elementos do agregado familiar, por opgao propria,
tenha beneficiado de uma indemnizagdo em alternativa a atribuig¢do de
uma habitagdo no ambito de programas de realojamento;

0) Nao estar abrangido por uma das situagdes previstas no niimero
seguinte.

2 — Fica impedido de aceder a uma habitagdo no regime de arren-
damento apoiado, por um periodo de dois anos:

a) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario
que, para efeito de atribuicdo ou manuteng¢@o de uma habitacdo em
regime de arrendamento apoiado, preste declaragdes falsas ou omita
informagao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario
que ceda a habitacao a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente,
de forma gratuita ou onerosa;

¢) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita
a despejo de uma habitagdo pertencente a qualquer entidade publica;

3 — O disposto no nimero anterior ndo prejudica os direitos que,
em funcdo da situacdo, o Municipio de Viana do Castelo detenha, nem
o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos termos legais.

Artigo 8.°
Pedido de atribuicdo de Habitacdo Social Municipal

1 — O pedido de atribuig¢do de uma habitacdo social sera formulado
em impresso proprio, disponibilizado pela Cdmara Municipal de Viana
do Castelo, o qual devera ser devidamente preenchido e assinado pelo
representante do agregado familiar.

2 — O formulario de inscrigdo deve obrigatoriamente ser acompa-
nhado dos seguintes documentos:

a) Copia dos documentos de identificagao civil e fiscal de todos os
elementos do agregado familiar (Bilhete de Identidade ou Cartdo de
Cidadao/Cédula de Nascimento/ Assento de Nascimento/ Cartdo de
Contribuinte/ Cartdo de Seguranca Social);

b) Comprovativo de recenseamento eleitoral e copia dos recibos de
agua, luz ou arrendamento emitidos em nome do candidato para com-
provagdo da residéncia no concelho de Viana do Castelo;

c¢) Atestado da Junta de Freguesia comprovativo da composig¢ao do
agregado familiar e tempo de residéncia no concelho;

d) Copia do documento de autorizagdo de residéncia ou documento
equivalente que habilite o candidato a permanecer de forma legal em
territorio nacional, caso se aplique;

e) Comprovativo da situago socioprofissional do candidato e de todos
os elementos do agregado familiar com mais de 16 anos que exergam
atividade laboral remunerada e, em caso de desemprego, comprovativo
de inscrigdo no Instituto do Emprego e Formagao Profissional (IEFP);

/) Comprovativo de todos os rendimentos dos elementos do agre-
gado familiar (remuneragdes, pensdes, prestagdo de rendimento social
de insercao, subsidio de desemprego, etc.) e, nas situagdes em que se
verifique a inexisténcia de qualquer fonte de rendimento por parte
do agregado, comprovativo da candidatura a um dos mecanismos de
protegdo social;
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2) Declaragdo da Autoridade Tributéaria e Aduaneira, onde constem os
bens mdveis e imdveis em nome do requerente e dos demais elementos
do agregado familiar;

h) Documentos comprovativos das despesas com habitacao, saude e
educacdo do agregado familiar;

i) No caso dos menores sob tutela judicial deve ser entregue compro-
vativo da regulagdo das responsabilidades parentais ou equiparado;

J) Comprovativo da frequéncia escolar dos elementos dependentes
com idade inferior a 18 anos;

k) Em caso de elementos do agregado familiar que possuam deficiéncia
com grau de incapacidade geral para o trabalho igual ou superior a 60 %,
deve ser apresentado atestado médico comprovativo dessa situagio;

/) A existéncia de eventuais problemas de satde cronicos deve ser
comprovada mediante declaragdo médica emitida pelos servigos de
saude competentes.

m) No caso de se verificar a insolvéncia de algum dos membros do
agregado familiar, deve ser entregue comprovativo da mesma;

n) Se o agregado familiar tiver sido objeto de, ou tiver pendente
contra si, agdo de despejo, deve ser entregue documento comprovativo
da mesma.

3 — O formulario de candidatura encontra-se disponivel, em suporte
digital, na pagina de internet da Camara Municipal de Viana do Castelo
(em www.cm-viana-castelo.pt), € em suporte de papel, na Divisdo de
Acdo Social e no Servico de Atendimento ao Municipe de Viana do
Castelo.

Artigo 9.°
Apreciacgio liminar dos pedidos

1 — Apds rececdo do pedido de atribuicdo de habitagdo social, o
mesmo sera objeto de uma apreciag@o liminar, a realizar pela Divisao
de Agao Social, no prazo maximo de trinta dias a partir da data de
entrada do pedido.

2 — Sempre que os pedidos ndo tenham sido instruidos nos termos
e com os elementos fixados pelo presente regulamento, o requerente
sera notificado, através de carta registada com aviso de recegao, para
num prazo de dez dias uteis vir completar e ou aperfeicoar o pedido,
apresentando os elementos em falta ou suprindo as formalidades
preteridas.

3 — No caso do requerente, ap0s ter sido notificado nos termos do
nimero anterior, ndo ter procedido ao aperfeicoamento do pedido,
este sera objeto de indeferimento liminar, por decis@o a proferir pelo
Presidente da Camara, ou Vereador com competéncias delegadas para
o efeito.

4 — Da intengdo de indeferimento liminar do pedido sera o requerente
notificado, para se pronunciar, em sede de direito de audiéncia prévia,
no prazo de dez dias.

5 — Caso o requerente, notificado nos termos do numero anterior,
ndo traga ao processo novos elementos, que justifiquem a alteragdo do
projeto de decisdo formulado, a decisdo final de indeferimento liminar
do pedido, e respetivos fundamentos, ser-lhe-8o notificados através de
carta registada com aviso de recegdo.

6 — No caso de indeferimento liminar nos termos do n.° 3, o agregado
familiar fica impedido de apresentar nova candidatura pelo periodo de
um ano.

Artigo 10.°
Prova de declaracdes

1 — Com vista a apreciagao dos pedidos devidamente instruidos, o
Municipio pode, a todo o tempo, requerer que sejam prestadas infor-
magdes adicionais bem como mais documentos de suporte, relatorios
técnicos ou requerer diligéncias de prova tteis para o esclarecimento
dos factos com interesse para a decis@o, sendo notificado o requerente
por carta registada com aviso de recegdo para proceder a respetiva
entrega no prazo maximo de dez dias tteis, sob pena de arquivamento
do processo.

2 — Considera-se regularmente notificado o requerente, quando ap6s
segunda notificacdo enviada para respetivo o domicilio, ndo seja por
ele reclamada.

3 — Os dados constantes do formulario de inscri¢ao podem, ainda e
a todo o tempo, ser confirmados pela Divisdo de Agao Social junto de
qualquer entidade publica ou privada, designadamente as que acompa-
nham ou tenham acompanhado a familia.

4 — Quando a Divisdo de Ag¢do Social entender ser pertinente para
a analise do pedido, sera agendado atendimento para recolha de infor-
magao em falta.

5 — Sempre que se considere pertinente, sera realizada uma visita
domiciliaria para analise da situagdo habitacional.
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Artigo 11.°
Causas de indeferimento das candidaturas

Uma vez admitido o pedido, nos termos dos artigos anteriores, as
candidaturas serdo objeto de apreciagdo, sendo indeferidas nos seguin-
tes casos:

a) O agregado familiar ter rejeitado, nos ultimos doze meses e por
motivos nao justificados, realojamento no concelho de Viana do Castelo;

b) O agregado familiar desistir do processo de candidatura;

¢) O pedido estar suportado em falsas ou erréneas declaragdes, pres-
tadas com o intuito de, com base nas mesmas, ver concedido o direito
a uma habitagdo social;

d) O agregado familiar possuir um rendimento per capita igual ou
superior ao valor da pensdo social;

e) O ndo preenchimento das condi¢des de acesso fixadas no artigo 7.°
do presente regulamento.

Artigo 12.°
Indeferimento da candidatura

1 — Verificando-se fundamento para o indeferimento da candidatura,
o requerente sera notificado do projeto de decisdo, para se pronunciar,
no prazo de dez dias, em sede de direito de audiéncia prévia.

2 — Caso o requerente, notificado nos termos do numero anterior,
ndo traga ao processo novos elementos, que alterem o projeto de decisdo
formulado, a decisdo final de indeferimento, e respetivos fundamentos,
ser-lhe-30 notificados através de carta registada com aviso de rececio,
no prazo maximo de trinta dias.

3 — A competéncia para o indeferimento da candidatura pertence
ao Presidente da Camara, ou Vereador com competéncias delegadas
para o efeito.

Artigo 13.°
Apreciaciio e seleciio das candidaturas

1 — Uma vez admitida, nos termos dos artigos anteriores, cada can-
didatura sera objeto de analise técnica de acordo com os critérios de
selegdo resultantes da aplicagdo da matriz de calculo da respetiva taxa de
priorizagdo constante no Anexo I do presente regulamento, e consoante
a respetiva ponderaga@o, constante do Anexo II.

2 — Na matriz de calculo referida no numero anterior sdo critérios
preferenciais as familias monoparentais, bem como as que integrem
menores, pessoas com deficiéncia ou com idade igual ou superior a
65 anos, e vitimas de violéncia doméstica.

3 — Caso exista mais de uma candidatura com a mesma pontuagao e
ndo existam habitagdes em nimero suficiente para atribui¢ao, a decisdo
de atribuigao devera reger-se pelos critérios de prioridade elencados no
nimero seguinte.

4 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, serdo utilizados os
seguintes critérios de prioridade:

1.° Agregado familiar com menores em perigo, sinalizado pelo tri-
bunal competente, nomeadamente por residir em mas condi¢des de
habitabilidade e ndo apresentar condigdes economicas para fazer face
a situacdo;

2.° Vitimas de violéncia doméstica, nos termos legais aplicaveis;

3. Agregado familiar com processo judicial, de agdo de despejo ou
outra natureza tendente a perda de habitagdo, a decorrer ou com sentenga
transitada em julgado e com realojamento solicitado pelo tribunal;

4.° Data de entrada do pedido.

5 — Serao graduadas em ultimo lugar, e abaixo das demais, todas
aquelas candidaturas apresentadas pelos elementos do agregado familiar
descendentes de titulares da ocupag@o de habita¢des sociais municipais,
que tenham constituido novo nucleo familiar e ainda se mantenham a
residir no fogo, em situagdo de desdobramento familiar.

Artigo 14.°
Lista de hierarquiza¢io das candidaturas

1 — A Camara Municipal de Viana do Castelo, através da Divisdo de
Acdo Social, mantera organizada uma lista nominativa e dindmica de
candidatos as habita¢des sociais municipais, que serd permanentemente
atualizada em funcédo das candidaturas que forem sendo apresentadas e
dos alojamentos e realojamentos que forem sendo efetuados, sempre que
se verifique a existéncia de uma habitacao disponivel, com condi¢des
de habitabilidade e apta a atribui¢do imediata.

2 — Depois de admitidos, e consoante a ponderacdo obtida em re-
sultado da aplicacdo dos critérios de selecdo e classificagdo, bem como
das regras de prioridade, previstos no artigo anterior, os agregados
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familiares candidatos serdo inscritos numa lista de hierarquizagéo das
candidaturas.

3 — A lista referida nos niimeros anteriores ¢ composta pelas candi-
daturas, respetiva taxa de priorizagdo por ordem decrescente, conforme
aplicagd@o da matriz de calculo (cf. Anexo 1), e a indicagao das tipologias
adequadas a cada agregado familiar, conforme o definido no artigo
anterior.

4 — A Camara Municipal de Viana do Castelo criara um dispositivo
que permita divulgar online, na pagina de internet do Municipio de Viana
do Castelo, a informagéo atualizada das candidaturas para atribui¢éo de
habitagdo social, sem prejuizo da proteg¢do de dados pessoais ao abrigo
da lei, ordenadas de acordo com a sua prioridade e identificadas por
numero de processo.

Artigo 15.°
Gestao da lista de candidatos

1 — Os agregados familiares admitidos serdo inscritos na lista de
candidatos, prevista no artigo anterior, sendo disso notificados por
escrito.

2 — As candidaturas ja admitidas poderdo, a todo o tempo, ser ob-
jeto de exclusdo e cancelamento da inscri¢do, caso se venha a verificar
supervenientemente a existéncia de algum dos impedimentos previstos
nos artigos 7.° e 11.° do presente regulamento, bem como caso se venha
a verificar a prestacdo de falsas declaragdes, a omissdo dolosa de infor-
magao ou a utilizagdo de meio fraudulento por parte dos candidatos, no
ambito ou para efeito dos procedimentos de atribuicao de uma habitagao,
sem prejuizo de outras sang¢des legalmente aplicaveis.

3 — Sempre que se mostre necessario, podera ser solicitada a reva-
lidagdo ou atualizagdo da candidatura.

4 — A decisdo de ndo admissao ou de exclusdo de candidatura sera
notificada aos candidatos, acompanhada da respetiva fundamentagéo,
nos termos do previsto no presente regulamento.

5 — As habitagdes municipais que sejam desocupadas devem, sem-
pre que possivel, ser atribuidas no prazo maximo de trinta dias uteis,
contados a partir do momento em que se encontrem disponiveis e com
condigdes de habitabilidade.

Artigo 16.°
Validade das candidaturas

1 — As candidaturas admitidas e respetiva classificagdo serdo vali-
das por um periodo de dois anos, a contar da data de apresentagdo do
pedido.

2 — Verificando-se alteragdes a candidatura apresentada, nomeada-
mente, por alteragdo de residéncia, composicdo do agregado familiar,
valor dos rendimentos, entre outros, € obrigacdo do candidato informar
a Camara Municipal de Viana do Castelo dos dados atualizados, atra-
vés do preenchimento de formulario adequado, para que o processo se
mantenha sempre atualizado.

3 — Decorrido o prazo de dois anos de apresentacdo do pedido, e
caso se mantenham as circunstancias e condigdes que justificaram o
mesmo, este podera ser renovado, mediante iniciativa do representante
do agregado, com apresenta¢do de nova candidatura.

Artigo 17.°
Regime de excec¢iio

1 — Nao serdo aplicados os critérios definidos anteriormente quando
relevante motivo de interesse publico, devidamente fundamentado,
justifique o alojamento urgente e prioritario, e se sobreponha a sua
ponderacdo, nomeadamente:

a) Individuos e agregados familiares que se encontrem em situagao
de necessidade habitacional urgente e ou temporaria, designadamente
decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras situagdes
de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para
as pessoas;

b) Agregado familiar com necessidades de realojamento decorrentes de
operagdes urbanisticas de responsabilidade municipal, obras de interesse
municipal ou outras situagdes impostas pela legislagdo em vigor;

2 — A competéncia para acionar a atribui¢@o de habitagdo referida nas
alineas @) e b) do ntimero anterior ¢ do Presidente da Camara Municipal,
ou Vereador com competéncias delegadas para o efeito.

3 — Nos casos previstos nas alineas a) e b) don.® 1 do presente artigo,
as condi¢des de adequacdo e de utilizagdo das habita¢Ges sdo definidas
pelo Municipio em fungéo da situagdo de necessidade habitacional que
determina a respetiva atribuigdo.
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Artigo 18.°
Atribui¢do de Habitacio Social Municipal

1 — A habitacdo a atribuir a cada agregado deve ser de tipologia ade-
quada a composi¢io do agregado familiar, por forma a evitar situagdes
de sobreocupagio e de subocupacgdo.

2 — A adequag@o da habitacdo ¢ verificada pela relagdo entre a ti-
pologia e a composi¢do do agregado familiar, de acordo com a tabela
constante do Anexo IV.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a titulo excecional
e caso se verifique falta de disponibilidade de habitagdes compativeis,
podera ser atribuida uma habitagdo com tipologia ndo correspondente
ao agregado familiar, desde que a mesma apresente condigdes de ha-
bitabilidade para o acolher e se demonstre adequada para uso como
residéncia dos seus elementos, nos seguintes casos:

a) Para efeitos das situagdes previstas no artigo anterior que justi-
fiquem o alojamento urgente e prioritario, motivadas por emergéncia
social grave;

b) Em casos especiais devidamente fundamentados que, por razdes
ligadas a mobilidade, satide ou caracteristicas especificas do agregado,
se justifique a atribui¢do de uma habitagdo com tipologia diferente.

Artigo 19.°
Forma da atribuicao

1 — A atribuicao das habitag¢des sociais do municipio € feita mediante
despacho do Presidente da Camara ou do Vereador com competéncias
delegadas para o efeito, devidamente fundamentado com base em pro-
posta técnica da Divisdo de Agdo Social, em conformidade com as regras
definidas no presente regulamento.

2 — Aatribuigdo de habitagao social municipal, e a sua aceitagdo pelo
agregado familiar, formaliza-se mediante a outorga entre o Municipio e
os representantes do agregado do respetivo titulo de ocupagdo do fogo
de habitagao social municipal.

3 — Os titulos de ocupagdo das habita¢des sociais do municipio
revestem a forma de contrato de arrendamento, assumindo a natureza
de instrumento de direito administrativo.

4 — Os titulos de ocupagéo das habitagdes sociais do Municipio ficam
sujeitos as normas e condigdes resultantes do presente regulamento,
encontrando-se ainda sujeitos as regras do regime de arrendamento
apoiado e as demais aplicaveis em matéria de habitacdo social de en-
tidades publicas, bem como as regras aplicaveis aos atos e contratos
administrativos.

Artigo 20.°
Forma e Conteudo do Contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado ¢ celebrado por escrito e
contém, pelo menos, as seguintes mengoes:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificagdo do senhorio;

¢) A identificagdo do arrendatario ou arrendatarios e de todos os
elementos do agregado familiar;

d) A identificagio e a localizagdo do locado;

e) O prazo do arrendamento;

/) O valor da renda inicial e a forma de atualizaggo e de revisdo da
mesma;

2) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade da apresentacgdo da declaragdo de rendimentos do
agregado familiar, que ndo pode ser superior a trés anos.

2 — Do contrato de arrendamento, assim como dos recibos de renda
quando a eles haja lugar, deve igualmente constar, para efeitos mera-
mente informativos, o valor que corresponderia ao valor real da renda
sem o apoio.

Artigo 21.°
Duracéo do contrato

1 — Os contratos de arrendamento apoiado sdo celebrados pelo prazo
de 10 anos, findo o qual se podem renovar automaticamente, por periodos
sucessivos de 2 anos, salvo se for estipulado periodo diverso.

2 — Qualquer uma das partes pode opor-se a renovacao do contrato,
desde que o comunique a contraparte com a antecedéncia minima de 240
ou 180 dias relativamente ao termo do contrato ou da sua renovagao.

3 — O Municipio de Viana do Castelo s6 pode opor-se a renovagao
do contrato quando, nos trés anos que antecedem o termo do contrato
ou a sua renovagdo, o arrendatario esteja a pagar uma renda igual ou
superior a renda méxima permitida nos termos do artigo 35.° do presente
regulamento e se, cumulativamente, tal resultar numa taxa de esfor¢o
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igual ou inferior a 15 % do rendimento mensal corrigido do agregado
familiar do arrendatario.

4 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, o Municipio envia
uma comunicagdo ao arrendatario, nos termos do artigo 9.° do NRAU.

Artigo 22.°
Gestao das habitacoes devolutas

1 — O Municipio de Viana do Castelo, através da Divisdo de Agdo
Social, é responsavel pela gestdo e atribuigdo das habitagdes municipais
devolutas e disponiveis.

2 — Apos a reentrada na posse da habitacdo, da Divisdo de Agao
Social atualiza a base de dados, desencadeia o procedimento para a
realizagdo das obras que se afigurem como necessarias e certifica-se
de que a mesma se encontra devidamente fechada, de forma a evitar
que, até a sua atribuig@o, a habitagdo venha a ser ocupada a revelia do
Municipio.

3 — E expressamente proibida a ocupagdo abusiva, ilegitima e a re-
velia do Municipio, das habitagdes sociais que se encontrem devolutas,
ficando os ocupantes sujeitos a despejo administrativo, nos termos do
previsto no artigo 61.° do presente regulamento.

CAPITULO III

Habitacao social

SECCAO1
Das habitagoes e sua ocupagao

Artigo 23.°
Titularidade

1 — O direito de utilizagdo e ocupacdo das habita¢Ges sociais ¢
atribuido aos representantes de cada agregado familiar, a quem sera
entregue a titularidade da ocupagio do fogo.

2 — Em situagfo de casamento ou de unido de facto, a titularidade
¢ atribuida a ambos os elementos, constando os mesmos do respetivo
titulo de ocupacao.

3 — Os titulares da ocupagédo do fogo sdo inteiramente responsaveis
pela utilizagdo do mesmo pelo seu agregado, cabendo-lhes igualmente
o dever de fazer cumprir pelos restantes elementos do agregado fa-
miliar as normas legais e regulamentares aplicveis a utilizagdo da
habitag@o e espacos comuns, nomeadamente as constantes do presente
regulamento.

4 — As ocupagdes de fogos de habita¢o social do Municipio de Viana
do Castelo serdo tituladas através de contrato de arrendamento apoiado,
ao abrigo do regime previsto no artigo 4.° do presente regulamento.

Artigo 24.°
Destino da habitagao

1 — A habitagdo arrendada destina-se exclusivamente a residéncia
permanente do arrendatério e seu agregado familiar.

2 —E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, tem-
poraria ou permanente e onerosa ou gratuita do gozo da habitacdo
por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado
familiar, sem autorizagao expressa do Municipio de Viana do Castelo,
nomeadamente, a cessdo da posi¢do contratual, o subarrendamento, a
hospedagem ou o comodato, sob pena de pagamento de uma quantia
equivalente a renda de seis meses, a titulo de san¢éo, e de despejo, em
caso de reincidéncia.

3 — Ao Municipio compete assegurar as condigdes necessarias para
garantir o fim a que se destina o arrendamento, promovendo, de forma
sistematica e programada, a adogdo de medidas de conservacdo do
respetivo parque habitacional.

Artigo 25.°
Ocupagio efetiva

1 — Os titulares da ocupagao do fogo e o respetivo agregado familiar
deverdo ocupar a habitacao que lhes seja atribuida no prazo de trinta
dias apos a data da celebragdo do contrato.

2 — A ndo ocupagdo efetiva do fogo habitacional no prazo previsto
no numero anterior, sem motivo atendivel, determinara a caducidade
imediata da atribuicdo e a automatica exclusdo do agregado da lista
de candidaturas indicada no artigo 14.°, com as demais consequéncias
previstas no presente regulamento, ficando o Municipio de Viana do
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Castelo investido no poder de tomar posse administrativa do mesmo,
se necessario.

3 — Da intengao de declarar a caducidade da atribuicdo e exclusdo da
lista de candidaturas, nos termos do nimero anterior, sera o candidato
notificado, para se pronunciar, no prazo de dez dias, em sede de direito
de audiéncia prévia.

4 — Caso o candidato, notificado nos termos do nimero anterior,
ndo traga ao processo novos elementos, que justifiquem a alteracdo do
projeto de decisdo formulado, a decisdo final de verificar a caducidade
da atribuicao, e excluir o requerente da lista de candidaturas, e respetiva
fundamentagdo, ser-lhe-ao notificados, através de carta registada com
aviso de recegdo.

Artigo 26.°
Residéncia permanente

1 — Os titulares da ocupagio do fogo e o respetivo agregado familiar
deverao manter residéncia permanente na habitacdo que lhes estiver
atribuida.

2 — Por residéncia permanente entende-se aquela onde estd instalado
o lar do agregado familiar, onde ele faz a sua vida normal e onde esta
organizada e centralizada a sua vida e economia doméstica com estabi-
lidade e por forma duradoura.

3 — Considera-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia
permanente e efetiva no fogo nem utiliza a habitagdo em permanéncia,
sem prejuizo das situagdes previstas no artigo 1072.° do Codigo Civil,
quando, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem, cumu-
lativamente, as seguintes situagdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo
minimo de duas semanas entre cada uma delas, de entrega de comuni-
cagdo na pessoa do arrendatario ou de elemento do agregado familiar,
consoante for o caso, por representante da Camara Municipal de Viana do
Castelo devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel
por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagao, pelo
periodo minimo de trinta dias, de contetido idéntico ao da comunicagao;

¢) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e ele-
tricidade evidenciarem a auséncia de contratos de fornecimento ou de
consumos relativamente ao locado.

4 — A comunicagido e o aviso devem referir:

@) Que o senhorio tem conhecimento do ndo uso da habitagdo por parte
do arrendatario ou do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o ndo uso da habita¢do por periodo superior a seis meses a con-
tar da data da primeira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, cons-
titui rentincia ao arrendamento e determina a cessagdo do contrato;

¢) O prazo, no minimo de trinta dias, de que o arrendatario e os
elementos do seu agregado familiar dispdem, apds o decurso dos seis
meses, para procederem a desocupagao e entrega voluntaria da habitacao,
livre de pessoas e bens.

5 — A ndo residéncia permanente e efetiva no fogo e a sua nio utili-
zagdo tém as consequéncias previstas no presente regulamento e na lei,
nomeadamente no que respeita a cessagdo do arrendamento apoiado e
respetivo direito de ocupagdo do fogo, desencadeando-se o respetivo
procedimento para o efeito.

Artigo 27.°
Manutencio do direito a ocupacio de habitacio social municipal

1 — A manutengao do direito a ocupago do fogo encontra-se, sempre,
condicionado ao preenchimento das condi¢des de acesso a habitagdo
que determinaram a atribui¢ao do fogo, fixadas no artigo 7.° do presente
regulamento, com as devidas adaptagdes.

2 — A alterag@o dos pressupostos e condi¢des de ocupagao das ha-
bitagdes sociais, nos termos do previsto no niimero anterior, confere ao
Municipio o direito de determinar a cessagao do arrendamento apoiado
e respetivo direito de ocupagdo do fogo e determina a impossibilidade
do agregado familiar se recandidatar, pelo periodo de dois anos, nos
casos previstos no n.° 2 do artigo 7.°

3 — O titular da ocupagio do fogo deve comunicar ao Municipio
de Viana do Castelo a existéncia de qualquer situacdo de impedi-
mento de tomar ou manter uma habitacdo em regime de arrenda-
mento apoiado, designadamente os previstos nos artigos 7.° e 11.°
do presente regulamento, no seu caso ou no de qualquer membro
do seu agregado familiar, no prazo maximo de trinta dias a contar
da data da sua ocorréncia.

4 — O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar
¢ extensivel a todos os seus membros.
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Artigo 28.°
Pessoas que podem residir na habitacio atribuida

Na habitagdo atribuida, podem residir, para além do titular da ocu-
pacao do fogo:

a) Os elementos que integram o agregado familiar a data da atribuigao
da habitacdo e respetiva formalizagio;

b) Pessoa que, por motivos justificados, se encontre autorizada pelo
Municipio de Viana do Castelo a residir no fogo, nomeadamente, pessoa
relativamente a qual, por forg¢a da lei ou de negdcio juridico que nao
respeite diretamente a habitagdo, viva em comunhao de mesa e habitagdo
com o titular da ocupagdo do fogo e tenha estabelecido com ele uma
vivéncia comum de entreajuda e partilha de recursos por razdes laborais,
escolares, formagdo profissional ou por motivos de saude, nos termos
do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, e da demais legislacdo
aplicavel que se encontre em vigor.

Artigo 29.°
Alteracoes do agregado familiar

1 — Qualquer altera¢do na composi¢ao do agregado familiar inscrito
tera de ser previamente autorizada pelo Municipio de Viana do Castelo,
salvo as modificagdes a seguir indicadas, as quais, em todo caso, terdo
obrigatoriamente de ser comunicadas, por escrito, para atualizagao:

a) Nascimento de descendentes do titular da ocupagdo do fogo;

b) Constitui¢do do vinculo de adogao, pelo titular da ocupagio do
fogo;

¢) Casamento ou constitui¢do do vinculo de unido de facto, nos ter-
mos da lei;

d) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado
familiar, salvo do titular da ocupagao do fogo;

e) Integracdo no agregado familiar de pessoas relativamente as quais
exista obrigacdo legal de convivéncia ou de alimentos, devidamente
comprovada.

2 — A comunicagdo a que alude o niimero anterior deve ser acom-
panhada dos respetivos documentos comprovativos.

3 — A verificagdo de algumas das situagdes enunciadas no n.° I do
presente artigo podera determinar a transferéncia do agregado, oficio-
samente ou a requerimento dos interessados, para fogo habitacional
com tipologia mais adequada a sua nova composigao, caso se verifique
disponibilidade para o efeito no parque habitacional municipal.

4 — Sempre que se constitua um novo nucleo familiar, considera-se
ter existido uma autonomizago desses elementos, pelo que os mesmos
deverdo prover por uma alternativa habitacional distinta e deixar de
utilizar a habitagao.

5 — O previsto no numero anterior podera ndo ser aplicado, quando
se verificar, por parte do titular da ocupag@o do fogo, uma situacdo de
dependéncia, nomeadamente por razdes de satde.

6 — Nas situagdes de conflito conjugal, o casal terd que recorrer
as instancias legais e judiciais adequadas para definir o direito a casa
de morada da familia, sendo o respetivo titulo de ocupacéo averbado
em conformidade, ndo havendo lugar a desdobramento do agregado
familiar.

7 — Nas situacdes de cotitularidade, caso se verifique a morte ou a
auséncia definitiva de um dos titulares, o titulo concentra-se no cotitular
que permanece na habitagdo, assumindo este todas as responsabilidades
inerentes a titularidade do fogo, e caso ndo pretenda permanecer na
habitagdo deve comunicar 8 Camara Municipal de Viana do Castelo e
proceder a entrega das chaves, sendo no entanto responsavel por qual-
quer divida ao Municipio vencida a data e relacionada com a utilizagao
do fogo.

Artigo 30.°
Proibi¢ao de cedéncia

1 — A cedéncia do gozo da habitagdo é proibida, nos termos do n.® 2
do artigo 24.° do presente regulamento.

2 — E ainda expressamente proibido aos titulares da ocupagdo do
fogo permitir a residéncia definitiva na habitacdo de pessoa que ndo
pertenca ao agregado familiar inscrito, sob pena de ser ordenada a
desocupagao do fogo.

Artigo 31.°

Regime excecional de autorizacio de permanéncia temporaria

1 — Quando nao existam rendas vencidas e nao pagas e a tipologia do
fogo se adequar, podera ser autorizada, mediante requerimento do titular
da ocupagao por escrito e devidamente fundamentado, a permanéncia
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temporaria de uma determinada pessoa que ndo pertenga ao agregado
familiar, nas seguintes situagdes:

a) Ascendentes e descendentes do titular da ocupagdo do fogo, que se
encontrem em comprovada situacdo de caréncia habitacional grave e ou
de dependéncia socioecondmica do titular da ocupagao do fogo;

b) Qualquer parente até ao 2.° grau (pais, filhos, avds, netos e irmaos),
em caso de necessidade impreterivel e urgente de assisténcia ao titular
da ocupagio do fogo, por doenga ou incapacidade grave;

¢) Qualquer parente até ao 2.° grau (pais, filhos, avods, netos e irmaos)
que se encontre em situacdo de dependéncia e necessidade impreterivel
e urgente da prestagdo de assisténcia, por parte do titular da ocupagio do
fogo, em caso de doenga ou incapacidade grave, desde que essa assistén-
cia se justifique pela auséncia de outros familiares que a prestem.

2 — O periodo de autorizagdo de permanéncia sera fixado por tempo
determinado, até ao maximo de seis meses, devidamente fundamentado
consoante o motivo que determina a necessidade de permanéncia dessa
pessoa estranha ao agregado.

3 — Findo o prazo da autorizagdo, esta sera obrigatoriamente rea-
valiada pela Divisao de Ag¢do Social caso o motivo que a determinou
ainda perdure, sendo que em caso de necessidade de renovagdo da
autorizagdo de permanéncia, a soma dos periodos ndo podera exceder
um periodo global correspondente a doze meses, apds o que o ocupante
devera deixar a habitacao.

4 — Em caso de renovagdo da autorizagdo de permanéncia na habita-
¢do, nos termos do numero anterior do presente artigo, os rendimentos
do elemento autorizado serdo tidos em considerag@o para efeitos de
calculo de renda em regime de arrendamento apoiado (nos termos do
respetivo regime legal aplicavel) a partir da renovagéo.

5 — A autorizagdo de permanéncia prevista no presente artigo podera,
mediante requerimento fundamentado dos interessados, ser convertida
em autorizag@o de coabitagdo, nos termos do artigo seguinte, desde que
a necessidade de permanéncia se tenha, comprovadamente, convertido
numa situagdo definitiva e imperiosa e seja adequada a tipologia da
habitagdo.

6 — A verificagao da permanéncia na habitagdo de ocupante cujo
prazo de autorizag@o ou a situagdo que motivou a permanéncia tenham
cessado, determina para os titulares da ocupagdo do fogo o pagamento
do montante da renda condicionada, sem prejuizo de em caso de rein-
cidéncia poder ser determinada a cessagdo do arrendamento apoiado e
respetivo direito de ocupagdo do fogo.

7 — A competéncia para decidir neste ambito pertence ao Presidente
da Camara Municipal ou Vereador com competéncia delegada para o
efeito.

Artigo 32.°
Coabitacio

1 — S6 sdo admitidos os casos de coabitagdo expressamente previstos
no presente regulamento, nomeadamente no artigo anterior, e que se
encontrem devidamente autorizados pelo municipio.

2 — Os rendimentos do coabitante sdo tidos em consideragio, para
efeitos de calculo da renda, a partir da data da autorizagao de coabitagdo,
e revisdo da mesma, quando aplicavel.

3 — Todos os pedidos de integragdo ou indicagao de saida de elemen-
tos em situagdo de coabita¢do, devem obrigatoriamente ser comunicados
por escrito a Camara Municipal de Viana do Castelo.

SECCAO II

Rendas

Artigo 33.°
Regime de arrendamento

1 — Todas as habitagdes sociais propriedade do Municipio de Viana
do Castelo serdo abrangidas pelo regime de arrendamento apoiado,
aprovado pela Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

2 — A renda corresponde a uma prestagdo pecuniaria mensal, calcu-
lada nos termos dos artigos seguintes, e em conformidade com a demais
legislacdo aplicavel.

3 — Em caso de total auséncia de rendimentos, aplica-se o valor da
renda minima, prevista no artigo 35.°

Artigo 34.°

Valor da renda

1 — O valor da renda em regime de arrendamento apoiado ¢ deter-
minado pela aplicacdo de uma taxa de esforgo ao rendimento mensal
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corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T) o valor,
arredondado a milésima, que resulta da seguinte formula:

T=0,067 x (RMC/IAS)

em que:

T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, 0 RMC ¢ calculado
com base no rendimento mensal bruto do agregado familiar, deduzido
da quantia correspondente a aplicag@o ao indexante dos apoios sociais
de cada um dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;

ii) 0,15 pelo segundo dependente;

iii) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber
na defini¢ao de dependente;

v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou
superior a 65 anos;

vi) Uma percentagem resultante do fator de capitagio;

Artigo 35.°
Rendas maxima e minima

1 — A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de
valor inferior a 1 % do indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em
cada momento.

2 — A renda maxima em regime de arrendamento apoiado ¢ a renda
maxima aplicdvel aos contratos de arrendamento para fim habitacional
em regime de renda condicionada.

3 — O disposto no niimero anterior ndo prejudica a possibilidade de
0 Municipio de Viana do Castelo, por razdes de planeamento e desde
que as caracteristicas do locado o permitam, aplicar as rendas no seu
parque habitacional uma renda maxima de valor superior, correspon-
dente a uma taxa de esforco a aplicar ao rendimento mensal corrigido
dos agregados familiares nos termos do artigo anterior, ndo podendo,
porém, dai resultar uma renda de valor superior a 25 % do rendimento
mensal corrigido do agregado familiar, devendo ser aplicado neste caso
o faseamento previsto nos n.°2 a 4 do artigo 37.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro.

Artigo 36.°
Atualizaciao e revisao da renda

1 — Além da atualizac@o anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.° do
Codigo Civil, ha lugar a revisdo da renda a pedido do arrendatario nas
situacdes de:

a) Alterag@o na composi¢do ou nos rendimentos do agregado familiar,
devendo o arrendatario comunicar o facto ao senhorio no prazo maximo
de trinta dias a contar da data da ocorréncia;

b) Superveniéncia de situagdes de incapacidade igual ou superior
a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer
elemento do agregado familiar.

2 — A revisdo da renda por iniciativa do Municipio, com os funda-
mentos indicados no niimero anterior, pode ocorrer a todo o tempo.

3 — Areavaliagdo pelo Municipio das circunstancias que determinam
o valor da renda realiza-se, no minimo, a cada dois anos.

4 — No ambito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o
arrendatario deve entregar & Camara Municipal de Viana do Castelo, a
cada dois anos, declaragdo de rendimentos atualizada.

5 — O arrendatario deve, ainda, entregar, no prazo maximo de trinta
dias a contar da correspondente notificacdo, os elementos que, através
da Divisdo de Agao Social, lhe sejam solicitados, ¢ se mostrem ade-
quados e necessarios a verificagdo das circunstancias que determinam
arevisdo da renda.

6 — Arenda atualizada ou revista nos termos dos niimeros anteriores
¢ devida no segundo més subsequente ao da data da recec@o, pelo arren-
datario, da comunicag¢do do Municipio com o respetivo valor.

7 — Quando da revisao da renda resulte o seu aumento e as comuni-
cagdes do arrendatario tenham sido realizadas fora dos prazos previstos
no n.° 1, n.°4, ou n.° 5, o Municipio pode exigir-lhe o pagamento do
montante correspondente ao dobro da diferenca entre a renda paga ¢ a
renda que seria devida desde a data da alterag@o.

8 — A ndo atualiza¢do ou a ndo revisdo da renda por motivo impu-
tavel ao Municipio de Viana do Castelo impossibilita-o de recuperar os
montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.
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Artigo 37.°
Pagamento da renda

1 — A primeira renda vence-se no primeiro dia util do més a que
respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia util de
cada més subsequente.

2 — A renda deve ser paga nos primeiros oito dias de cada més, na
Tesouraria da Camara Municipal de Viana do Castelo, mediante guias
a solicitar na Secc¢do de Taxas e Licengas (Departamento de Adminis-
tragdo Geral) da mesma Camara, ou através de transferéncia ou débito
em conta bancaria.

3 — Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou
débito em conta bancaria do arrendatario, o comprovativo do respetivo
movimento ¢ equiparado a recibo para todos os efeitos legais.

4 — Decorrido o prazo previsto no n.° 2, os titulares da ocupagao
do fogo encontram-se em situa¢do de incumprimento do pagamento
da renda.

Artigo 38.°
Mora do Arrendatario

1 — Ultrapassado o prazo de pagamento referido no n.° 2 do ar-
tigo anterior, sem que o arrendatério tenha procedido ao pagamento
da renda:

a) Se a renda for paga até ao final do més a que respeita, acresce ao
valor da renda 15 % do valor total;

b) Se a renda for paga depois de decorrido o prazo da alinea anterior
e antes de decorrido o prazo de trés meses, fica o arrendatario obrigado
a pagar todas as rendas devidas, acrescidas de uma indemnizagdo de
50 %.

2 — Excecionalmente, nos casos em que seja devidamente compro-
vada a insuficiéncia econdomica do agregado familiar, pode ser concedida
pelo Presidente da Camara Municipal, ou Vereador com competéncia
delegada para o efeito, a isencdo total ou parcial das indemnizagdes
referidas nas alineas anteriores;

3 — A falta de pagamento das rendas, acrescidas da indemnizagdo que
for devida nos prazos referidos nos niimeros anteriores confere ao Muni-
cipio o direito de determinar a resolugéo do contrato, salvo nos casos em
que seja autorizado um acordo de regularizagao de divida, nas situagdes
em que o arrendatario comprove que esta temporariamente impedido de
cumprir atempadamente a obrigagdo de pagamento da renda.

SECCAO IIT

Transmissao

Artigo 39.°
Transmissao da titularidade de ocupacio do fogo

1 — A titularidade da ocupagdo do fogo sé podera ser objeto de
transmissdo mediante autorizacao expressa, e por escrito, do Municipio
de Viana do Castelo.

2 — A transmissdo da titularidade do fogo s6 ¢ admitida nas seguintes
situagdes:

a) Divorcio, separagdo judicial de pessoas e bens ou cessagdo da
situac¢do de unido de facto;

b) Morte de um dos titulares;

¢) Auséncia permanente e definitiva de um dos titulares da ocupagéo
do fogo, bem como a sua incapacidade.

3 — A transmissao da titularidade da ocupagédo do fogo implica a trans-
missdo de todos os direitos, obrigagdes e competéncias a ela inerentes, e
¢ formalizada através da realizagdo de averbamento ao respetivo titulo.

4 — O direito a transmissdo da titularidade da ocupagio do fogo, ndo
se verifica se o beneficiario desse direito for possuidor de casa propria
ou arrendada, adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de ser
utilizada de imediato.

5 — A transmissdo da titularidade da ocupagdo do fogo ficara depen-
dente do resultado da avaliagdo da caréncia econdomica do agregado, a
luz dos critérios em vigor, sendo autorizada apenas quando se mostrem
preenchidos os requisitos constitutivos do direito a transmissao e os
requisitos de atribuicdo e manutengdo da habitacdo, nos termos do
presente regulamento.

6 — Para efeitos do previsto no presente artigo, os interessados de-
verdo apresentar 8 Cadmara Municipal de Viana do Castelo os respetivos
comprovativos da situacdo que alegam, no prazo maximo de trinta dias
a contar da verifica¢@o do facto.
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7 — No caso de cotitularidade nunca havera lugar a transmissao en-
quanto sobreviver um dos cotitulares, havendo, contudo, e verificando-se
uma das situagdes previstas no n.° 2 do presente artigo, averbamento ao
titulo de ocupacgéo para atualizagdo do mesmo em conformidade.

Artigo 40.°
Divorcio ou separacio judicial de pessoas e bens

1 — Em caso de divorcio ou separagdo judicial de pessoas e bens, o
direito ao arrendamento transmite-se, por meio de novo contrato, para
o conjuge do arrendatario, existindo decisdo judicial nesse sentido, ou
acordo dos cOnjuges.

2 — A transferéncia do direito ao arrendamento para o conjuge do
arrendatario, por efeito de decisdo judicial, tera quer ser comunicada e
devidamente comprovada ao Municipio.

3 — O disposto no n.° 1 é aplicavel, com as devidas adaptacdes, aos
titulares da ocupagdo do fogo que se encontrem em situagdo de unido
de facto, nos termos previstos na lei, em caso de cessag@o da respetiva
unido de facto.

Artigo 41.°
Transmissio por morte

1 — O contrato de arrendamento néo caduca por morte do arrenda-
tario, transmitindo-se os seus direitos e obrigagdes, por meio de novo
contrato, se lhe sobreviver:

a) Conjuge ndo separado judicialmente de pessoas e bens ou de
facto;

b) Descendente, que com ele vivesse ha mais de um ano;

¢) Afim na linha reta que com ele vivesse ha mais de um ano;

d) Pessoa que com ele vivesse ha mais de dois anos em condigoes
analogas as dos conjuges;

e) Parentes e afins até ao 3.° grau da linha colateral, que com ele
vivessem ha mais de cinco anos.

2 — A posi¢ao de arrendatario transmite-se pela ordem referida nas
alineas do niimero anterior, as pessoas nele mencionadas, preferindo,
em igualdade de condicdes, o filho ou o parente mais proximo que em
maior grau contribua para o sustento do agregado familiar.

3 — O direito a transmissdo previsto no n.° 1 deste artigo néo se
verifica se o titular desse direito for possuidor de casa propria ou arren-
dada, adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de ser utilizada
de imediato.

Artigo 42.°

Auséncia permanente e definitiva ou incapacidade
de um dos titulares do fogo

1 — A auséncia permanente e definitiva do titular da ocupagdo do
fogo, bem como a sua incapacidade, devidamente comprovadas, con-
ferem o direito a transmissdo da titularidade do fogo, a favor do seu
conjuge ou unido de facto, ou, na falta deste, a favor da pessoa que,
fazendo parte do agregado familiar, e se encontre inscrita desde o inicio
da atribuig@o, por ele seja indicada.

2 — Para efeitos do previsto no nimero anterior, na falta de indicagéo
pelo titular, o Municipio de Viana do Castelo escolhe, de entre os ele-
mentos que integrem o agregado familiar desde o inicio da atribuigdo,
a pessoa que retina as melhores condigdes para assumir a titularidade
da ocupagido do fogo.

SECCAO IV

Transferéncias

Artigo 43.°
Transferéncias de habitagao

1 — A transferéncia de um agregado familiar para fogo habitacional
distinto do atribuido pelo Municipio, no mesmo ou noutro conjunto
habitacional, s6 sera permitida nos casos expressamente previstos na
presente secgao.

2 — As transferéncias podem ser realizadas por iniciativa do Mu-
nicipio ou mediante requerimento dos titulares da ocupac@o do fogo,
sempre em casos devidamente fundamentados.

3 — As transferéncias sdo decididas por despacho do Presidente da
Camara Municipal de Viana do Castelo, ou do Vereador com competén-
cias delegadas para o efeito, mediante proposta técnica da Divisdo de
Acgdo Social devidamente fundamentada, e com indicagdo da habitagado
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de destino, respetiva tipologia e do valor da renda a aplicar, sendo pos-
teriormente a respetiva decisdo notificada aos interessados por escrito.

4 — A transferéncia formaliza-se mediante a outorga entre o Mu-
nicipio e os representantes do agregado familiar do respetivo titulo de
ocupagao do novo fogo de habitagdo social municipal, objeto da trans-
feréncia, nos termos atras fixados pelo presente regulamento.

5 — Para efeitos da transferéncia, o agregado familiar devera deso-
cupar a habitagdo de origem no prazo maximo de trinta dias a contar
da respetiva notificagdo para o efeito, sob pena de o Municipio poder
realizar a transferéncia de forma coerciva.

Artigo 44.°
Condicdes gerais de transferéncia

1 — A realizacdo de transferéncias de iniciativa dos titulares da
ocupagdo do fogo fica sempre sujeita, cumulativamente, as seguintes
condigdes gerais:

a) Existéncia de habitagdo vaga com tipologia adequada a composi¢ao
do agregado familiar;

b) Inexisténcia de débitos de renda;

¢) Inexisténcia de dividas no ambito da prestacdo dos diversos ser-
vigos e atividades inseridas no quadro de atribui¢des dos municipios,
nomeadamente relativo aos servigos de agua, saneamento e residuos
solidos, entre outros;

d) Inexisténcia de acordo de regularizacéo de divida em curso, caso
aplicavel;

e) A habitacao, que se encontre atribuida e a ser ocupada pelo agre-
gado a transferir, tem de apresentar boas condi¢des de conservagdo e
manutengdo, comprovadas mediante avaliagdo dos servigos da Camara
Municipal de Viana do Castelo.

2 — A realizagdo de transferéncias de iniciativa do Municipio de
Viana do Castelo, fica sempre sujeita, cumulativamente, as seguintes
condigdes gerais:

a) Existéncia de habitagdo vaga com tipologia adequada a composicao
do agregado familiar;

b) A habitagdo, que se encontra atribuida e a ser ocupada pelo agre-
gado a transferir, tem de apresentar boas condi¢des de conservagdo e
manutengdo, comprovadas mediante avaliagdo dos servigos da Camara
Municipal de Viana do Castelo.

Artigo 45.°
Transferéncia por iniciativa do Municipio de Viana do Castelo

1 — Na prossecugao do interesse publico e por decisdo devidamente
fundamentada, o Municipio de Viana do Castelo pode, apos audi¢ao do
arrendatario, resolver o contrato e atribuir ao arrendatario outra habita-
¢d0, nos seguintes casos:

a) Casos de forga maior, nomeadamente situa¢des de emergéncia
resultante da ocorréncia de incéndios, inundagdes e outras catastrofes
naturais, bem como por razdes de saude publica e seguranga de pessoas
e bens;

b) Degradagdo da habitagdo e mas condigdes de habitabilidade que
se demonstrem incompativeis com a sua ocupagio;

¢) Sobreocupagio ou Subocupagédo da habitacao;

d) No ambito de projetos de interesse municipal, mediante deliberagdo
da Camara Municipal de Viana do Castelo, devidamente fundamentada,
nomeadamente no dmbito da rentabilizagdo do patrimonio;

e) Por razoes de gestdo do parque habitacional do Municipio, nomea-
damente, para efeitos de reabilitagdo;

f) Outras situagdes previstas na lei e nos demais casos decorrentes do
previsto no presente regulamento.

2 — A transferéncia podera ser determinada a titulo provisorio, em
fungdo da razdo que estiver na base de tal determinagido, nomeadamente
nos seguintes casos:

a) No ambito da execugao de operacdo urbanistica a promover ou em
virtude da afetag@o da fragdo, do bloco ou do bairro a um fim especifico
e determinado;

b) Por razdes de seguranga ou pela necessidade de aceder ou ocupar
a fracdo para realizagdo de trabalhos de manuteng¢do, recuperagdo ou
reabilitagdo.

3 — Nos casos em que o Municipio considerar que existam fogos
sobre ou subocupados, os respetivos moradores sao transferidos para
outras habitagdes de tipologia adequada a dimensao do agregado, salvo
quando exista situacdo de doenca ou incapacidade, devidamente com-
provada, que obste a transferéncia.
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4 — A comunicag@o do Municipio de Viana do Castelo relativa a
resolugdo do contrato ¢ realizada nos termos do n.° 7 do artigo 9.°
ou do n.° 5 do artigo 10.° do NRAU, com identificagdo da morada
da nova habitagdo, mengdo a obrigagdo de desocupagdo e entrega da
habitagdo e ao prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 90 dias,
bem como referéncia a consequéncia do ndo cumprimento daquela
obrigagdo.

5 — A recusa ou falta de resposta do arrendatario a comunicagao
referida no niimero anterior no prazo fixado torna exigivel a desocupagao
e a entrega da habitagao, constituindo aquela comunicagio fundamento
bastante para o despejo.

6 — Para efeitos do numero anterior, o Municipio de Viana do Castelo
pode requisitar a presenga da PSP e demais entidades publicas com
atribuicdes neste ambito.

Artigo 46.°
Transferéncia por iniciativa dos agregados familiares

1 — Pelos agregados familiares, através dos respetivos titulares da
ocupacdo do fogo, pode ser requerida a transferéncia para outra habi-
tagdo, nos seguintes casos:

a) Situagao de doenga ou incapacidade graves, sempre devidamente
atestadas pelo médico de familia ou pelas demais entidades competentes
nos termos fixados na lei, nomeadamente relacionados com situag¢do
de deficiéncia motora grave, incapacidade fisica, mobilidade reduzida
de nivel elevado e outras situa¢des de natureza cronica incapacitante,
que exijam transferéncia para habitagdo de tipologia ou com condig¢des
distintas;

b) Situagdo de extrema gravidade socio familiar e com risco para
a integridade fisica, nomeadamente existindo menores em risco ou
vitimas de maus tratos, desde que a transferéncia se revele como
exclusiva e absolutamente necessaria para protecdo e salvaguarda
da(s) vitima(s);

¢) Transferéncia para habitagdo de tipologia inferior, quando a com-
posigdo do agregado familiar justificar a tipologia pretendida;

d) Transferéncia para habitagdo de tipologia superior, quando a
composi¢do do agregado familiar justificar a tipologia pretendida ou
quando exista aumento do agregado familiar por filiagdo (natural ou
por adogdo);

e) Outros motivos excecionais a avaliar pela Divisao de Agao Social,
consoante as caracteristicas do caso concreto, em consonancia com as
regras e principios constantes do presente regulamento.

2 — Os pedidos de transferéncia previstos no n.° 1 do presente artigo
deverdo ser sempre apresentados por escrito, com indicagdo, de forma
clara e completa, dos motivos que sustentam o pedido, devidamente
fundamentados e comprovados.

3 — As transferéncias previstas no presente artigo ficardo sempre
condicionadas a existéncia de habitagdo vaga e disponivel com a tipo-
logia adequada ao agregado familiar interessado.

4 — Nas situagdes previstas na alinea a) e b) do n.° 1 do presente
artigo, a transferéncia sera para uma habita¢ao de tipologia idéntica
a atual.

5 — Se os interessados, depois de devidamente notificados do defe-
rimento do pedido e da habita¢do designada, manifestarem a recusa da
mesma, esta recusa equivale a desisténcia do pedido.

6 — O previsto no niimero anterior aplica-se igualmente a manifesta-
¢oes de recusa pelos interessados durante a instru¢éo do procedimento
de transferéncia.

SECCAOV
Responsabilidades do Municipio

Artigo 47.°
Obras a cargo do Municipio

1 — O Municipio obriga-se a realizac@o das obras de manutencéo e
conservacdo geral da habitagdo, designadamente, obras de conservagdo
e reabilitagdo das fachadas e paredes exteriores, manutengdo e preser-
vagao da rede de agua e esgotos, rede de gas, circuitos elétricos e outras
instalagdes ou equipamentos que facam parte integrante do edificio,
excluindo-se todas as reparagdes ou intervengdes resultantes da incuria,
falta de cuidados ou atuagdo danosa do arrendatario.

2 — Ficam ainda excluidas todas as intervengdes que incidam sobre
vidros, portas, fechaduras, torneiras, persianas ou quaisquer outros
mecanismos ou equipamentos pertencentes as habitagdes ou partes
comuns, desde que os danos tenham sido causados por ato ou omissdo
culposa do arrendatario.
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SECCAO VI
Da utilizagao das habitagées

Artigo 48.°
Obrigacdes Genéricas dos Arrendatarios

1 — Sem prejuizo dos demais deveres que constam do presente con-
trato, bem como da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, Cddigo Civil
e NRAU, o arrendatario tem o dever de:

a) Efetuar as comunicagdes e prestar as informagdes obrigatorias ao
Municipio, nos termos da lei, designadamente as que respeitam a im-
pedimentos a manutengdo ou obtencdo de habitagdo social, bem como
a composig¢do e rendimentos do agregado familiar;

b) Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando, nem o
proprio nem o seu agregado familiar, por um periodo seguido superior
a seis meses, exceto nas situagdes previstas no artigo 1072.° do Codigo
Civil comunicadas e comprovadas, por escrito, junto da Camara Muni-
cipal de Viana do Castelo, no prazo maximo de seis meses a contar do
inicio do facto que determinou a situag¢@o de auséncia;

¢) Avisar imediatamente o Municipio, sempre que tenha conhecimento
de qualquer facto ou ato relacionado com a habitagao suscetivel de causar
danos a mesma e, ou de por em perigo pessoas ou bens;

d) Promover a instalagdo e ligacdo de contadores da agua, energia
elétrica e gas, cujas despesas, e respetivos consumos, sdo da sua res-
ponsabilidade;

e) Conservar, no estado em que se encontram, a data do alojamento,
todas as instalagdes de eletricidade, agua e gas, bem como todas as
canalizagdes e seus acessorios, sendo da sua responsabilidade o paga-
mento das reparagdes que se tornem necessarias por efeito de incuria
ou indevida utilizagdo;

/) Zelar pela conservagao da habitagdo e dos espagos comuns, repa-
rando e suportando as despesas dos estragos que sejam causados por
ato ou omissao culposa do seu agregado familiar ou de quem frequenta
a sua habitagao, e restitui-la no estado de conservagdo em que a rece-
beu, nomeadamente, com todos os vidros, portas, moveis de cozinha e
sanitarios, indemnizando o Municipio pelas despesas efetuadas com a
reparacdo dos danos ndo sanados;

2) Receber, sempre que necessario, os técnicos designados pela Di-
visdo de A¢do Social, e trata-los com respeito e corregdo, tendo como
objetivo a criagdo de uma estrutura de apoio que visa promover a me-
lhoria da qualidade de vida da familia e a elevagdo do respetivo nivel
de competéncias, sob pena da aplicagdo das sangdes previstas no n.° 2;

h) Permitir as agdes de vistoria das habita¢des levadas a efeito pelo
Municipio, sob pena de pagamento de uma multa, no valor igual ao da
renda, a pagar no més subsequente;

i) Nao provocar, participar ou de qualquer modo intervir em desacatos
e conflitos ou causar barulhos que ponham em causa a tranquilidade do
empreendimento ou o bem-estar dos restantes moradores, obrigando-se
sempre a respeitar o periodo de descanso que medeia entre as 22 horas
e as 8 horas;

) Nao ligar a rede de energia elétrica ou de abastecimento de agua
da habitag@o quaisquer aparelhos ou instalagdes localizadas fora da
mesma;

k) Comunicar ao Municipio, no prazo de trinta dias a contar da data
da ocorréncia, quando, em relagdo a si mesmo ou a qualquer membro
do seu agregado familiar, se verifique uma das seguintes situagdes de
impedimento do acesso ou manuteng¢do da habitagdo social:

i) Ser proprietério, usufrutudrio, arrendatario ou detentor a outro titulo
de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado
a habitag8o;

ii) Estar a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habita-
cionais;

iii) Beneficiar de indemnizag@o em alternativa a atribui¢do de uma
habita¢@o no dmbito de programas de realojamento;

iv) Ter prestado falsas declaragdes ou omitido informagao relevante,
com vista a atribui¢do ou manutenc¢do do arrendado em regime de
arrendamento apoiado;

v) Ter cedido a habitagdo a terceiros a qualquer titulo, total ou par-
cialmente, de forma gratuita ou onerosa;

vi) Ter ocupado ilicitamente ou ter sido sujeito a despejo de habitagdo
pertencente a outra entidade ptblica.

2 — A violagdo do disposto na alinea g) do niimero anterior, pela
ofensa, ameaga ou qualquer forma de violéncia fisica ou verbal para
com os técnicos designados pela Divisdo de A¢ao Social ¢ motivo de
resolugdo do contrato de arrendamento pelo Municipio.

3 — O arrendatario que praticar os factos constantes dos pontos iv,
v ¢ vi da alinea k) do n.° 1 fica impedido de aceder a uma habitagdo
no regime de arrendamento apoiado pelo periodo de dois anos, sem
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prejuizo dos direitos que, em fungéo da situagido, o Municipio de Viana
do Castelo detenha, nem do procedimento criminal que seja aplicavel
a0 caso, nos termos legais.

Artigo 49.°
Utilizagdo das habitagdes

1 — O arrendatario deve utilizar a habitagdo com respeito pelas
exigéncias normais de diligéncia e zelo, sendo-lhe, nomeadamente,
proibido:

a) Destinar a habitac@o a usos de carater ofensivo aos bons costumes
e a praticas de natureza imoral, ilicita ou desonesta;

b) Alterar a tranquilidade do prédio com sons, vozes, cantares, mu-
sica ou factos que indevidamente perturbem os demais arrendatarios
do edificio, devendo os aparelhos de radio, televisor, reprodutores de
som ou eletrodomésticos ser regulados de modo a que os ruidos nao
perturbem os demais utentes do prédio, sem prejuizo de ser sempre
observado um periodo de siléncio no horario estabelecido na alinea i)
do n.° 1 do artigo anterior;

¢) Utilizar produtos abrasivos na limpeza ou conservagao que possam
deteriorar qualquer superficie;

d) Promover reunides que perturbem a ordem publica ou lesem os
direitos e interesses legitimos da vizinhanga;

e) Alterar os acabamentos interiores sem a autorizagdo prévia do
Municipio de Viana do Castelo, salvo quando se trate de obras de con-
servacao, sendo que, no caso destas, deve ser sempre dado conhecimento
a0 Municipio;

/) Colocar nos terragos, varandas ou janelas, objetos que ndo estejam
devidamente resguardados quanto a sua queda ou que ndo possuam
dispositivos que impecam o eventual gotejamento, o langamento ou
arrastamento de detritos ou de lixos sobre as outras habitagdes, as partes
comuns ou a via publica;

2) Instalar antenas exteriores de televisao, radio ou similares, sem
autorizagdo expressa do Municipio;

/) Armazenar ou guardar combustivel ou produtos explosivos;

i) Sacudir tapetes, ou roupas, despejar aguas, langar lixos, pontas de
cigarro ou detritos de qualquer natureza pelas janelas ou em areas que
afetem vizinhos;

j) Colocar roupa a secar em cordas no interior ou exterior das habita-
¢oes, devendo utilizar apenas os estendais fixos devidamente autorizados
pelo Presidente da Camara Municipal para esse fim, ou em estendais
de chdo nas varandas ou terracos, desde que estes fiquem resguardados
pelas mesmas;

k) Instalar na sua habitagdo qualquer motor ou outro mecanismo que
ndo seja, em condigdes normais de utilizagdo, necessario ao fim a que
a habitagdo se destina, nomeadamente se puder perturbar os restantes
moradores;

[) Colocar marquises, ou alterar o arranjo estético ou o algado;

m) Afixar rotulos ou tabuletas identificadoras, com ou sem mengao
de profissdo, em qualquer local da habitacéo.

2 — No que respeita a permanéncia de animais domésticos na habi-
tagdo, devem respeitar-se as seguintes condigdes:

a) Sdo aceites animais como cdes e gatos de companhia, no respeito
pelo disposto na legislacdo aplicavel, aves em gaiola e demais animais
de pequeno porte, mas apenas na medida em que o seu niumero ou
caracteristicas ndo ponham em causa o estado de higiene e limpeza do
edificio e desde que ndo causem incomodo aos vizinhos;

b) No caso de caes e gatos, apenas € permitida a presenga de um
animal por cada habitagdo, sendo que, nas habitagdes que se encontram
em regime de propriedade horizontal, ndo sdo permitidos animais, com
a excegdo de aves em gaiola;

¢) E proibida a permanéncia de animais em varandas ou terragos;

d) S6 podem circular na via ptiblica da area circundante a urbanizago
municipal, os animais de estimag@o permitidos na alinea a) que usem
trelas ou similares e desde que os respetivos donos se fagam acompanhar
de um saco de recolha para proceder a limpeza dos dejetos.

Artigo 50.°
Obras nas habitacoes

1 — O arrendatario s6 pode executar obras no interior da habitagao,
com o prévio consentimento escrito do Municipio, e desde que, cumu-
lativamente:

a) Nao contendam com a finalidade a que a habitagdo se destina nos
termos previstos no contrato de arrendamento;

b) Sejam executadas com a observancia das regras técnicas e das
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;
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¢) Nao afetem, nem prejudiquem as habita¢des, os bens ou partes
comuns, ou alterem por qualquer modo os elementos que fazem parte
da estrutura do imovel e a estabilidade e a seguranga do edificio, a linha
arquitetonica, o arranjo estético e a uniformidade exterior do prédio,
incluindo as respetivas fachadas.

2 — O arrendatario ¢ obrigado a realizar, na sua habitagdo, com a
maior brevidade, as obras e reparagdes que se tornem necessarias para
prevenir, evitar ou remediar danos nas outras habitagdes ou nas partes
comuns, sempre que esses danos, perturbagdes e prejuizos resultem ou
possam resultar de defeito, degradagdo, avaria, acidente, sinistro, ins-
talagdo ou uso de equipamentos especiais ou outros factos de qualquer
natureza respeitantes a habitagdo em causa.

3 — Se o arrendatario nao tiver condi¢es para custear as obras e
reparacgdes referidas no niimero anterior, designadamente, no caso de
se comprovar devidamente, apos analise desencadeada pela Divisdo de
Acgdo Social, que 0 mesmo apresenta uma situagdo econdmica precaria,
0 Municipio assumira a realizacao das obras e reparagdes, condicionado
as seguintes regras:

a) Ressarcimento do valor das obras em presta¢des efetuadas simul-
taneamente com o pagamento da renda em montantes parciais a definir
pela Divisdo de Agdo Social;

b) Isengao do pagamento do valor das obras, sem prejuizo de, no caso
da situagdo econdémica do arrendatario melhorar, o Municipio poder
exigir-lhe o montante gasto nos termos do niimero anterior.

4 — Se o arrendatério ndo proceder com a devida diligéncia na co-
municac¢do ao Municipio das obras e reparagdes, mencionadas no n.° 2
do presente artigo, torna-se responsavel perante os demais moradores
por todos os danos resultantes da recusa na sua comunicagao ou ha sua
execucao.

5 — Antes do inicio da execugdo de qualquer obra ou reparagio nas
suas habitagdes, o arrendatario deve informar desse facto a Adminis-
tragdo do Condominio, caso exista, mediante carta registada na qual
identifique a obra ou reparagdo a efetuar, indique a data em que a obra
ou reparagdo sera iniciada e o prazo previsto para a sua realizacdo, bem
como outras informagdes de interesse geral.

6 — As obras e benfeitorias realizadas pelo arrendatario, com ou
sem autorizagdo do Municipio, fazem parte integrante do edificio e
ndo podem ser retiradas finda a ocupagdo, ndo assistindo ao arren-
datario qualquer direito ou indemnizagdo por forca da realizagdo
dessas obras.

7 — O Municipio sé suportard as despesas inerentes as recu-
peracdes ou beneficiagdes que se realizem para colmatar estragos
ou deficiéncias decorrentes do desgaste natural dos materiais, ao
longo do tempo, ou ainda as que sejam alheias a responsabilidade
do arrendatario.

Artigo 51.°
Instalacdes de agua e esgotos

Sao obrigagdes do arrendatario e do seu agregado familiar, em relagdo
as instalagdes de agua e esgotos:

a) Sempre que se ausente da sua casa por tempo prolongado, fechar
a torneira de seguranga geral;

b) Sempre que detetar uma fuga de agua, fechar imediatamente a
torneira de seguranga respetiva;

¢) Em caso de fuga no contador ou na rede, contactar de imediato os
Servigos Municipalizados;

d) Nao utilizar a sanita e o lava-loica como «pias de despejo», devendo
colocar no recipiente do lixo todos os detritos ndo soliveis (cabelos,
restos de comida, etc.)

e) Nio deitar na cuba dos lava-loigas substincias que possam obs-
truir ou deteriorar as canalizagdes em PVC, tais como 6leo ou azeite
a ferver;

/) Limpar os sifdes regularmente.

Artigo 52.°
Instalacoes Elétricas

Constituem obrigagdes do arrendatario e do seu agregado familiar,
quanto as instalagdes elétricas:

a) Cortar totalmente a energia elétrica no quadro geral, antes de
qualquer intervengdo na sua instalagéo;

b) Néo abrir as tampas protetoras das caixas de derivacdo, ndo retirar
as tomadas nem os interruptores dos seus sitios;

c¢) Evitar utilizar extensdes e fichas multiplas, em virtude de estas
poderem originar sobrecargas, podendo causar incéndios.
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Artigo 53.°
Instalacdes de Gas

Constituem obrigagdes do arrendatario e do seu agregado familiar,
quanto as instalagdes de gas:

a) Obedecer as regras basicas do seu manuseamento, com especial
atencdo para o risco de fugas acidentais;

b) Em caso de auséncia da habitagdo por tempo prolongado, fechar
a torneira de seguranga;

¢) No caso de existir alguma rotura na canaliza¢do, que origine uma
fuga de gas, fechar a torneira de seguranga e recorrer a um técnico
especializado, indicado pelo distribuidor de gas.

SECCAO VII

Das partes comuns

Artigo 54.°
Uso das partes comuns

1 — O disposto no presente artigo aplica-se somente as habitagdes
que se encontrem em regime de Propriedade Horizontal.

2 — As partes comuns sdo as descritas no artigo 1421, n.°1 e 2 do
Codigo Civil.

3 — O arrendatario obriga-se a utilizar as partes comuns estritamente
de acordo com a finalidade a que se destinam, fazendo-o de modo a evitar
que sofram deterioragdes e danos que nao correspondam a consequéncias
naturais do seu uso normal, contribuindo para a respetiva preservagio
e valorizagdo e respeitando rigorosamente os direitos equivalentes ou
especiais dos restantes moradores.

4 — E, designadamente, proibido ao arrendatario:

a) Deixar abertas as portas das entradas comuns dos prédios ou per-
mitir a entrada de estranhos sem se assegurarem da sua identidade,
principalmente durante a noite;

b) Colocar vasos, objetos ou obstaculos nas entradas, patamares,
escadas, corredores e outras partes comuns, que prejudiquem a sua
utilizagdo;

¢) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso as
habitagdes, devendo este ser efetuado em siléncio;

d) Adotar ou permitir as pessoas que de si dependem ou frequentam
a sua habitagdo, comportamentos suscetiveis de danificar ou sujar as
partes comuns, afetar o normal desempenho das fungdes a que se des-
tinam, perturbar o bom e regular funcionamento do prédio, bem como
a comodidade e o bem-estar dos seus utentes;

e) Desrespeitar o periodo de siléncio entre as 22:00 e as 8:00 horas;

/) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica do condominio
para outros fins que ndo o da limpeza das zonas comuns;

g) Ocupar, ainda que temporariamente, com construgdes provisorias
ou coisas méveis de qualquer espécie, as entradas, patamares ou qualquer
outra parte comum;

h) Aplicar letreiros ou tabuletas identificadoras, alusivas ou ndo a uma
atividade profissional em qualquer area das partes comuns;

i) Estacionar bicicletas, motociclos ou outras viaturas em qualquer
parte comum do prédio.

5 — Os jardins envolventes do edificio, enquanto partes comuns a
todos os moradores, devem ser tratados com o devido cuidado, sendo
proibido ao arrendatario:

a) O corte das flores;
b) O acesso aos mesmos, exceto nas zonas para o efeito preparadas;
¢) O despejo de lixo ou quaisquer detritos na sua area.

Artigo 55.°

Limpeza dos espacos comuns

A responsabilidade pela limpeza dos espagos de uso comum dos pré-
dios de habitagao social, como as entradas, elevadores, atrio, patamares,
escadas ¢ demais areas de circulagdo e fruigdo comum, sera definida,
casuisticamente, pela Divisdo de Ac¢do Social, sem prejuizo do que se
venha a encontrar prescrito por lei ou regulamento.

Artigo 56.°

Garagens € arrumos

1 — Embora sendo partes comuns dos edificios, os lugares de ga-
ragem, quando existentes, s@o atribuidos para uso pelos agregados
familiares, por referéncia a respetiva habitagdo, mediante requerimento
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dos respetivos titulares do fogo, formalizando-se através de aditamento
ao respetivo titulo de ocupagéo do fogo.

2 — Nos edificios em que ndo existam arrumos para cada uma das
habitagdes, a utilizagdo dos mesmos sera feita de forma coletiva ou par-
tilhada, e nos termos a fixar pela Divisgo de Agdo Social, sem prejuizo
do previsto no nimero seguinte.

3 — Quando existam em numero suficiente, e assim exista a respe-
tiva manifestacdo de vontade pelos interessados, os arrumos podem ser
afetos ao uso exclusivo de um determinado agregado familiar morador
no edificio, e por referéncia a respetiva habitacdo, sendo distribuidos
a requerimento dos titulares da ocupacdo do fogo e mediante as dispo-
nibilidades existentes.

4 — Pela utilizagdo privativa de lugares de garagem e ou de arrumos,
¢ devido o pagamento, pelos respetivos titulares da ocupagio do fogo,
de um valor a fixar por despacho do Presidente da Camara Municipal,
ou Vereador com competéncias delegadas para o efeito, para vigorar em
cada complexo habitacional, e que sera liquidado conjuntamente com
a renda mensal devida pela ocupacdo do fogo, acrescendo a mesma.

5 — E vedado o acesso as garagens por parte de pessoas ndo residentes
no prédio, exceto quando acompanhadas por moradores.

6 — As garagens e arrumos s6 podem ser usados para os fins a que
se destinam, sendo nas mesmas vedadas qualquer atividade ou praticas
que extravasem esse ambito.

7 — As garagens e arrumos, no ambito do previsto no presente ar-
tigo, sdo aplicaveis, com as devidas adaptagdes, as regras e deveres de
utilizagdo das habitacdes e partes comuns previstas e decorrentes do
presente regulamento.

SECCAO VIII

Cessagao do arrendamento apoiado

Artigo 57.°
Causas de cessacao do direito de ocupaciio do fogo

1 — Séo causas de cessagdo do arrendamento apoiado e respetivo
direito de ocupagado do fogo, nos termos e para os efeitos do previsto
no presente regulamento:

a) A resolucédo pelo Municipio;

b) A renuncia pelos titulares da ocupagdo do fogo;

¢) A revogagao por acordo entre os titulares da ocupagao do fogo e o
Municipio de Viana do Castelo;

d) As demais causas previstas por lei ou regulamento.

2 — Se, ap0s a cessdo do contrato de arrendamento, o Municipio de
Viana do Castelo verificar a evidéncia de danos na habitagao, realiza-
¢do de obras ndo autorizadas ou nao realizagdo de obras exigidas ao
arrendatario nos termos da lei ou do contrato, tem o direito de exigir ao
arrendatario o pagamento das despesas por si efetuadas com a realiza-
¢do das obras necessarias para a reposi¢do da habitagdo nas condi¢des
iniciais, acrescidas de 25 %.

Artigo 58.°
Renincia e revogacio

1 — Considera-se haver rentncia pelo arrendatario ao arrendamento
da habita¢do quando esta ndo seja usada por ele ou pelo agregado familiar
por periodo seguido superior a seis meses.

2 — O prazo referido no nimero anterior conta-se a partir da primeira
de trés tentativas frustradas de comunicagio, a efetuar pelo Municipio,
nos termos do artigo 26.°, n.° 3 do presente regulamento.

3 — A cessagdo do contrato opera no termo daquele prazo, conferindo
ao Municipio o direito de tomar posse do locado e de considerar aban-
donados a seu favor os bens moveis nele existentes, apos o decurso do
prazo de trinta dias para o arrendatario e os membros do seu agregado
familiar procederem a desocupacéo e entrega voluntaria da habitagao,
livre de pessoas e bens.

Artigo 59.°

Resolucio pelo Municipio de Viana do Castelo

1 — Constituem causas de resolu¢dao do contrato de arrendamento
apoiado pelo Municipio, para além das que resultam do Codigo Civil e
da Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro:

a) O incumprimento das obrigacdes constantes das alineas a), b) e
¢) don.° 1 do artigo 48.°, bem como as restantes obrigagdes constantes
do presente regulamento;
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b) O conhecimento, pelo Municipio, da existéncia de qualquer uma das
situagdes de impedimento constantes da alinea k) don.® 1 do artigo 48.°
do presente regulamento;

¢) A permanéncia na habitagdo, por prazo superior a um més, de
pessoa que ndo pertenga ao agregado familiar, sem autorizag@o prévia
do Municipio;

d) A mora no pagamento das rendas por prazo superior a trés meses;

e) A oposigao a realizagdo de obras de conservagao e de obras urgentes
na habitagdo;

f) A realizagao de obras, que ndo sejam de mera conservagao, sem a
devida autorizagdo pelo Municipio;

2) A utilizagdo de areas comuns do edificio para uso proprio, a dani-
ficagdo das partes integrantes ou equipamentos do edificio, ou a pratica
de quaisquer atos que fagam perigar a seguranga das pessoas ou do
edificio.

2 — Nao pode ser invocado o fundamento mencionado na alinea ) do
numero anterior quando o ndo pagamento das rendas resulte da alteragdo
do rendimento do arrendatario ou dos membros do seu agregado familiar,
desde que as referidas alteragdes sejam comunicadas ao Municipio antes
de decorrido o mencionado prazo de trés meses;

3 — A resolugdo do contrato de arrendamento pelo Municipio
de Viana do Castelo opera por comunicagdo desta ao arrendatario,
onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, ap6s audi¢do
do interessado.

4 — A comunicag@o referida no nimero anterior torna exigivel a
desocupagdo e entrega voluntaria da habitagdo pelo arrendatario, no
prazo de trés meses a contar da data da recegéo.

5 — O direito a resolugdo do contrato ndo caduca, ainda que o arren-
datario ponha fim a causa que a fundamentou.

6 — As decisdes tomadas ao abrigo dos nimeros anteriores sdo sus-
cetiveis de impugnagao para os Tribunais Administrativos, nos termos
gerais de direito.

Artigo 60.°
Procedimento de cessacio do arrendamento

1 — A cessagao do arrendamento apoiado e respetivo direito de ocu-
pacao e utilizagdo do fogo habitacional ¢ determinada aos titulares da
ocupacao do fogo, mediante comunicagdo onde, fundamentadamente,
se invoquem os respetivos motivos e causas, nos termos do previsto no
presente regulamento e do decorrente da lei.

2 — Da inteng¢do de determinar a cessagdo do contrato e a desocupacdo
do fogo, com qualquer dos fundamentos previstos na lei ou no presente
regulamento, sera o requerente notificado, para se pronunciar, em sede
de direito de audiéncia prévia, no prazo de dez dias.

3 — Caso o requerente, notificado nos termos do numero anterior,
ndo traga ao processo novos elementos que justifiquem a alteragdo do
projeto de decisdo formulado, a decisdo final de determinar a cessagdo
do contrato e desocupagio do fogo, e respetivos fundamentos, ser-lhe-do
notificados nos termos do n.° 7 do artigo 9.° ou do n.° 5 do artigo 10.° do
NRAU, com mengao a obrigagdo de desocupacao e entrega da habitagdo
no prazo neles fixado, nunca inferior a noventa dias, ¢ a consequéncia
do seu ndo cumprimento.

4 — A comunicagdo referida no niimero anterior constitui base bas-
tante para o despejo ou para a desocupagao da habitagdo nos termos do
nimero seguinte.

5 — Das decisdes tomadas ao abrigo dos numeros anteriores cabe
recurso para os tribunais administrativos nos termos gerais de direito.

Artigo 61.°
Despejo

1 — Nao sendo cumprida voluntariamente a obrigacéo de desocu-
pacdo e entrega voluntaria da habitacdo, pode o Municipio ordenar
e mandar executar o despejo, podendo, para o efeito, requisitar as
autoridades policiais competentes, para que procedam a prévia iden-
tificagdo dos ocupantes da habitagdo, ou para assegurar a execugao
do despejo.

2 — As decisdes relativas ao despejo sdo da competéncia da Camara
Municipal, sem prejuizo da possibilidade de delegagao.

3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de paga-
mento de rendas, encargos ou despesas, a decisdo de promogao
da correspondente execugdo sera tomada simultaneamente com a
decisdo de despejo.

4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens moéveis dei-
xados na habitagdo, apds a cessagdo do contrato e tomada de posse
pelo Municipio, sdo considerados abandonados a favor deste, que deles
podera dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a compensagao
por parte do arrendatario.
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Artigo 62.°
Ocupagées sem titulo

1 — Sao consideradas sem titulo as situagdes de ocupagio, total ou
parcial, de habitagdes sociais do Municipio de Viana do Castelo por
quem nao detém contrato ou documento de atribui¢@o ou de autorizagdo
que a fundamente.

2 — Do projeto de decisdo de desocupacdo sera o ocupante notificado,
para se pronunciar, no prazo de dez dias, em sede de audiéncia prévia.

3 — Caso o ocupante, notificado nos termos do niimero anterior,
ndo traga ao processo novos elementos, que justifiquem a alteragdo do
projeto de decis@o formulado, sera o ocupante notificado da decisdo
de desocupagdo, e seus fundamentos, fixando-se-lhe um prazo para o
cumprimento da ordem de desocupagdo, bem como as consequéncias
do incumprimento da mesma.

4 — No caso previsto no niimero anterior o ocupante esta obrigado
a desocupar a habitagdo e a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao
termo do prazo que lhe for fixado na notificagao.

5 — Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de deso-
cupacdo e entrega da habitagdo nos termos do niimero anterior ha lugar
a despejo nos termos do artigo 61.° do presente regulamento.

6 — O Municipio de Viana do Castelo executara, com carater de
urgéncia, a desocupacdo, o despejo e a tomada de posse administrati-
vos dos fogos e espagos municipais que se apresentem abusivamente
ocupados por quaisquer pessoas e bens.

CAPITULO IV
Disposicoes finais

Artigo 63.°
Vistorias

1 — Periodicamente, e sempre que se julgue necessario, o Municipio
procedera a vistoria das habitacdes.

2 — O impedimento da vistoria acarretara, pela parte do arrendatario,
o pagamento de uma quantia equivalente ao valor da renda, a pagar no
més subsequente, a titulo de sango.

Artigo 64.°

Encaminhamento para a rede social

Todas as situagdes consideradas socialmente graves que sejam do
conhecimento do Municipio no ambito do presente regulamento e cuja
resolugdo ndo seja da sua exclusiva competéncia, serdo objeto de enca-
minhamento para as entidades da rede social.

Artigo 65.°

Delegaciao de Competéncias

As competéncias atribuidas neste regulamento a Cdmara Municipal
sdo delegaveis no Presidente da Camara Municipal, sem prejuizo da
possibilidade de subdelegagdo num Vereador a sua escolha.
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Artigo 66.°
Aplicac¢iio no tempo

O presente regulamento aplica-se a todos os titulos de ocupagio de
fogos de habitagdo vigentes e aos que sejam celebrados apds a data da
sua entrada em vigor, bem como as demais ocupagdes de habitagdes
sociais propriedade do Municipio de Viana do Castelo que nessa data
subsistam.

Artigo 67.°
Dividas e omissoes

Em tudo o que ndo estiver previsto neste regulamento aplica-se a
lei em vigor no ambito da matéria que constitui o seu objeto, nomea-
damente no respeitante a atribui¢do, ocupagao e utilizagao de fogos de
habitacdo social e arrendamentos de natureza social e em regime de
arrendamento apoiado.

Artigo 68.°
Interpretaciio e preenchimento de lacunas
Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a interpretago e os casos omis-
sos ao presente regulamento sdo resolvidos pela Camara Municipal.
Artigo 69.°
Alteracao e revisao

O presente regulamento podera ser objeto de revisdo ou alteragdo
sempre que as condi¢des assim o exigirem ou o Municipio assim en-
tender como necessario.

Artigo 70.°
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento, sdo revogados:

a) O Regulamento de Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de
Viana do Castelo, aprovado em versao projeto pela Camara Municipal
de Viana do Castelo, em reunido ordinaria de 12 de abril de 2010, e
pela Assembleia Municipal de Viana do Castelo, em reunido ordinaria
de 7 de maio de 2010;

b) Todas as normas constantes em instrumentos regulamentares
municipais, bem como os atos e procedimentos administrativos, que
contrariem as suas disposi¢des, no ambito do seu objeto.

Artigo 71.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no primeiro dia til seguinte
a sua publicac@o no Didrio da Republica.

ANEXO 1

Matriz para calculo da taxa de priorizagao dos pedidos de habitagao social

Variaveis Categorias* Pontos Egggiﬁzﬁ?:

Condigdes de Habitabilidade . .. ..... ... Condigdes da Habitag80. ... ...... ... i, 0a5 0,10
Dimensdes da Habitagao . ............. ..., 0alo

Situagdo Econdmica. ................. Rendimento Per capita, indexandoao IAS ........................ 0ab 0,20
Situagdes ESpeciais. . . ..ot 0alo
Situagdo Faceao Emprego ... ........ ... ... . i 0a8

Agregado Familiar. .................. MENOTES . o vttt et e e e e e e e e 0a24 0,30
Dependentes (N30 MENOTES) . .« .o v o v vttt e Oa5
Monoparentalidade. . ........... .. . 0as

Grupos Vulneraveis . ................. Pessoas com deficiéncia. ........... ... i 0alo 0,40
Pessoas com idade igual ou superiora 65anos .. ................... 0al2
Vitimas de violéncia doméstica comprovada com denuncia . .......... 0a5s

*A pontuagdo de cada categoria sera atribuida de acordo com os indicadores, conforme o Anexo II.
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Nota explicativa:

I. A cada uma das categorias ¢ atribuida uma pontuagao.

II. As categorias estdo organizadas por variaveis, cada variavel tem uma ponderacao especifica.

III. A pontuagdo maxima em valores absolutos por variavel ¢ de 10 pontos.

IV. A Pontuag@o maxima desta matriz, em valores absolutos, é de 100 pontos.

V. Ponderando com o respetivo coeficiente e somada todos os valores sera calculada a taxa de priorizagdo (de 0 a 100 %) de cada pedido de
habitagdo social.

VI. A um grau de caréncia mais elevado, corresponde uma taxa de priorizagao mais alta.

VII. As habitagdes sao atribuidas, por tipologia adequada ao agregado familiar, aos pedidos com pontuagdo mais elevada.

ANEXO II

Indicadores para pontuagao das categorias da matriz para calculo da Taxa de priorizagao de pedidos

Variaveis Categorias Indicadores Pontos

Condigdes de Habitabilidade . . . | Condi¢des da Habitagao.............. Com condigdes de habitabilidade. . ............... 0

Sem condigdes de habitabilidade . ................ 5

Dimensdes da Habitagdo ............. Dimensdes adequadas do agregado . .............. 0

Dimensdes desadequadas do agregado. . ........... 5

Dimensoes desadequadas por limitagdes de mobilidade 5

Situagdo Econdmica. . ........ Rendimento Per capita, indexando ao IAS | Superiora 100 % . .......... ...t 0

Superior a 75 % e inferior ou iguala 100 % ........ 1

Superiora 50 % ouiguala75% ......... ... .. ... 2

Inferiorouiguala50% ............ ... ... 3

Situagdes Especiais. . ................ Rendimentos ndo Declarados ................... 0

Familias Insolventes. .......................... 5

Processos Agao Despejo . ... 5

Situagdo Face ao Emprego............ Ativos/Reformados/Pensionistas .. ............... 0

Um membro do casal desempregado ... ........... 3

Dois membros do casal desempregados. ........... 5

Agregado Familiar. .......... Menores . .........ooveiniiniain... Ifilho . ... o 3

2MIh0S ..o 8

Joumaisfilhos. ......... ... . L i 13

Dependentes (ndo menores) . .......... NAO . et 0

SIm ..o 5

Monoparentalidade. . ................ NAO . .o 0

Sim ... 5

Grupos Vulneraveis . ......... Pessoas com deficiéncia. ............. NaO e 0

SIM .o 5

20UMAIS. . vttt e 5

Pessoas com idade igual ou superior a [ NAO ... ... ..ottt 0

65 anos. SIM .o 5

Dependente. ............ ... 7

Vitimas de violéncia doméstica comprovada [ NGO . ... ... 0

com denuncia. SIM .o 5

ANEXO III ANEXO IV
Fator de capitagao Adequacgao da tipologia
. N Percentagem Tipologia da habitagio (')
Composigao do agregado Familiar (nimero de pessoas) a
aplicar Composicdo do agregado familiar (niimero de pessoas)
Minima Maxima
Lo 0%
e 5%

K I 9 9%, Lo TO T1/2
4o 12 % 2 T1/2 T2/4
S 14 % PP T2/3 T3/6
6 OUMALS « o v v o oo oo 15 % e T2/4 T3/6
S T3/5 T4/8
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Tipologia da habitagdo (')
Composi¢do do agregado familiar (nimero de pessoas)
Minima Maxima
6 T3/6 T4/8
T T4/7 T5/9
8 T4/8 T5/9
QOUMAIS « .\ v ettt T5/9 T6

(") A tipologia da habitagdo é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade
de alojamento (exemplo: T 2/3: dois quartos, trés pessoas).

19 de julho de 2016. — O Presidente da camara, José Maria Costa.
209746604

MUNICIPIO DE VIMIOSO

Aviso n.° 9428/2016

Consulta publica

Antonio Jorge Fidalgo Martins, Presidente da Camara Municipal de
Vimioso, em cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 62.° do D. L.
194/2009, de 20 de agosto, torna publico que esta Camara Municipal de
Vimioso, na sua reunido ordinaria realizada dia 12 de julho do corrente
ano, deliberou aprovar e submeter a consulta publica a “Proposta de
Regulamento do Servigo de Abastecimento de Agua e do Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais do Municipio de Vimioso e respetivas
taxas e tarifas”.

A consulta publica decorrera pelo prazo de 40 dias, contados a partir
do 1.° dia da publicacédo do respetivo Aviso do Didrio da Republica.

Durante o periodo de consulta ptiblica, o processo estara exposto para
consulta, na Secgdo de Obras da Camara Municipal de Vimioso, todos
os dias uteis, das 9,00 horas as 12h 30 m e das 13h 30 m as 17,00 horas,
podendo ainda ser consultado através da pagina do Municipio de Vimioso
WWW.CmM-Vimioso.pt.

Neste periodo, poderdo ser apresentadas por qualquer interessado,
observagdes, sugestodes, pedidos de esclarecimentos e reclamagoes.

18 de julho de 2016. — O Presidente da Camara Municipal, Anténio
Jorge Fidalgo Martins.
309748176

UNIAO DAS FREGUESIAS DE ALMARGEM DO BISPO,
PERO PINHEIRO E MONTELAVAR

Aviso n.° 9429/2016

Procedimento concursal comum de recrutamento para ocupacio de
3 postos de trabalho para a carreira/categoria de técnico superior
em regime de contrato de trabalho em func¢des publicas por tempo
indeterminado.

1 — Nos termos do disposto no n.° 1 dos artigos 30.° e 33.° da Lei
35/2014 de 20 de junho, torna-se publico que, na sequéncia da delibe-
racdo da Junta de Freguesia de 17 de maio do ano em curso, se encontra
aberto, pelo periodo de 10 dias tteis, a contar da data de publicagdo do
presente aviso no Didrio da Republica, procedimento concursal, tendo
em vista o preenchimento dos seguintes postos de trabalho:

Ref. A) — Licenciatura em Psicologia — Fungdes consultivas de
estudo, planeamento, programagao, avaliagdo e aplicacdo de métodos e
processos de natureza técnica e ou cientifica, que fundamentam e prepa-
ram a decisdo, com grau de complexidade 3. Elaboragédo, autonomamente
ou em grupo, de pareceres e projetos, com diversos graus de comple-
xidade e execucdo de outras atividades de apoio geral ou especializado
nas areas de atuagdo comuns, instrumentais e operativas dos orgaos e
servicos. Fungdes exercidas com responsabilidade e autonomia técnica,
ainda que com enquadramento superior qualificado. Representagao do
6rgdo ou servigo em assuntos da sua especialidade, tomando opgdes de
indole técnica, enquadradas por diretivas ou orientagdes superiores;

Ref. B) — Licenciatura em Servi¢o Social — Fungdes consultivas de
estudo, planeamento, programagao, avaliagdo e aplicagao de métodos e
processos de natureza técnica e ou cientifica, que fundamentam e prepa-
ram a decisdo, com grau de complexidade 3. Elaboragédo, autonomamente
ou em grupo, de pareceres e projetos, com diversos graus de comple-
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xidade e execucdo de outras atividades de apoio geral ou especializado
nas areas de atuagdo comuns, instrumentais e operativas dos orgdos e
servigos. Fungdes exercidas com responsabilidade e autonomia técnica,
ainda que com enquadramento superior qualificado. Representa¢do do
orgdo ou servigo em assuntos da sua especialidade, tomando opgoes de
indole técnica, enquadradas por diretivas ou orientagdes superiores.

2 — Para efeitos do estipulado no n.° 1 do artigo 4.° e no artigo 54.°
da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e republicada pela
Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril, declara -se que ndo estdo cons-
tituidas quaisquer reservas de recrutamento no proprio organismo nem
junto da Dire¢do-Geral enquanto ECCRC. Para efeitos do disposto no
artigo 4.° da Portaria n.° 48/2014, de 26 de fevereiro, e artigo 24.° da Lei
n.° 80/2013, de 28 de novembro, de acordo com o despacho do Secretario
de Estado da Administragdo Local em 2014/07/17, “as autarquias ndo
estdo sujeitas a obrigacdo de consulta prévia a Direcdo-Geral de Quali-
ficagdo dos Trabalhadores (INA) prevista naquela Portaria.

3 — Local de trabalho: Area da circunscri¢ao geografica da Unido
das Freguesias de Almargem do Bispo, Péro Pinheiro e Montelavar, com
deslocagdes inerentes a fungdo e no ambito social e comunitario;

4 — Caracterizagdo dos postos de trabalho, para além dos contetidos
funcionais da cada carreira/categoria:

4.1 — Ref. A) — 2 postos: carreira e categoria de carreira/categoria
de Técnico Superior (area de psicologia) na modalidade de contrato de
trabalho em fungdes publicas por tempo indeterminado). Os titulares
dos postos de trabalho da carreira de Técnico Superior, para além das
fungdes constantes do mapa anexo a Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, ao
abrigo do artigo 88.°, grau 3 de complexidade funcional, irdo também
desempenhar, em conformidade com o estabelecido no mapa de pessoal
desta Autarquia, as seguintes fung¢des: Apoiar tecnicamente os Pelouros
de Agao Social, Formagao e Emprego, Saude, Educag@o e Tempos Li-
vres; Sugerir e participar na elaboragdo de projetos de ambito social que
promovam agdes sociais na Freguesia; Dinamizar, planear e programar
estratégias para a promogao e divulgagdo das atividades dirigidas a
grupos especificos e a populagdo em geral; Coordenar os projetos de
cariz social em que a Freguesia se encontre integrada; Representar a
Freguesia na CPCJ; Apoiar os projetos, institui¢des ao nivel de recursos
materiais ¢ humanos; Apoio na implementagdo da Comissdo Social de
Freguesia e representagdes no CAF; acompanhamento e encaminha-
mento psicologico e social; Efetuar atendimentos a populagio carenciada
na freguesia. Apresentar relatorios semanais dos atendimentos efetuados.
Promover o empowerment da populagdo que solicita atendimento social
recorrentemente; organizar atividades para a populag@o mais idosa por
forma a garantir o envelhecimento ativo. Desenvolver um programa
que, em articulagdo com as associagdes sediadas na freguesia, permita
a detegdo atempada de idosos em situagao isolamento e encaminha-los
sempre que possivel para institui¢des de apoio social; elaboragdo do
diagnostico social da freguesia; fomentar o trabalho em rede; preparar
toda a documentagio de base para as reunides da Comissao Social de
Freguesia; promover a dinamizagdo da Comissdo Social de Freguesia;
dinamizar os programas equacionados pelos Pelouros de A¢do Social,
Formagdo e Emprego, Satide, Educagdo e Tempos Livres.

4.2 — Ref. B) — 1 posto: carreira e categoria de carreira/categoria
de Técnico Superior (assistente social) na modalidade de contrato de
trabalho em fungdes publicas por tempo indeterminado). Os titulares
dos postos de trabalho da carreira de Técnico Superior, para além das
fungdes constantes do mapa anexo a Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, ao
abrigo do artigo 88.°, grau 3 de complexidade funcional, irfo também
desempenhar, em conformidade com o estabelecido no mapa de pessoal
desta Autarquia, as seguintes fung¢des: Apoiar tecnicamente os Pelouros
de Agao Social, Formagao e Emprego, Saude, Educag@o e Tempos Li-
vres; Sugerir e participar na elaborac@o de projetos de ambito social que
promovam agdes sociais na Freguesia; Dinamizar, planear e programar
estratégias para a promogao e divulgagdo das atividades dirigidas a
grupos especificos e a populagdo em geral; Coordenar os projetos de
cariz social em que a Freguesia se encontre integrada; Representar a
Freguesia na CPCJ; Apoiar os projetos, institui¢des ao nivel de recursos
materiais e humanos; Apoio na implementagido da Comissdo Social de
Freguesia e representagdes no CAF; acompanhamento e encaminha-
mento psicologico e social; Efetuar atendimentos a populagéo carenciada
na freguesia. Apresentar relatorios semanais dos atendimentos efetuados.
Promover o empowerment da populagdo que solicita atendimento social
recorrentemente; organizar atividades para a populag@o mais idosa por
forma a garantir o envelhecimento ativo. Desenvolver um programa
que, em articulagdo com as associa¢des sediadas na freguesia, permita
a detegdo atempada de idosos em situagao isolamento e encaminha-los
sempre que possivel para instituigdes de apoio social; elaboragdo do
diagnostico social da freguesia; fomentar o trabalho em rede; preparar
toda a documentagio de base para as reunides da Comissao Social de
Freguesia; promover a dinamizagdo da Comissdo Social de Freguesia;



