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No seguimento do Estudo Urbanistico da Envolvente da Parcela da Antiga Fabrica da Neivatex, situada
em Zona Industrial e de Actividade Economica nos termos da planta de ordenamento do PDM,
submetem-se agora os elementos de correcgao de caracter documental nos termos da informagéo prestada
com a referéncia de carta n.249560, relativa ao processo camarario 142/11 — LEDI de v/ referéncia
VCT2013/00159.

O presente aditamento visa complementar a memoria descritiva inicialmente apresentada para uma
correta analise do estudo assim como o integral enquadramento do mesmo com as disposicées

regulamentares aplicaveis, designadamente o regulamento do PDM.

Desta forma, foram revistos os parametros relativos ao ponto 2. Estudo Urbanistico: a) a distancia ao
limite da plataforma da estrada estava em conformidade com o estabelecido; b) os lugares de
estacionamento foram corrigidos e implantados ao longo da EN como solicitado; ¢) o acesso foi corrigido de
acordo com o disposto no n.? 2 do DL 13/71, de 23 de Janeiro; d) uma vez que se trata de um estudo, nao
foi definido qualquer tipo uso para as novas construcoes, neste sentido vimos solicitar a isencdo de

apresentar o estudo de trafego.
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ESTUDO URBANISTICO SECTORIAL PARA A UOPG n.2 53
Estudo Urbanistico da Envolvente da Parcela da Antiga Fabrica da Neivatex

Zona Industrial do Neiva
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. APRESENTACAO DO ESTUDO

O presente estudo urbanistico pretende caracterizar a zona sul da UOPG n.? 53. A area objeto de estudo
situa-se a norte do entroncamento entre a N13 com a Rua Frei Jerénimo da Vahia, freguesia de Neiva,
concelho de Viana do Castelo.

A analise em questao € sectorial, abrange essencialmente a parcela em destaque — Lote da antiga Fabrica

da Neivatex — e a envolvente préxima desta.

De acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo, esta Unidade Operativa do
Tipo 3, caracteriza-se como uma Zona Mista e de Atividades Econdmicas.

Por conseguinte, este estudo pretende dar seguimento ao estabelecido nas disposigcbes do artigo 160° do
PDM em questéao, essencialmente no que diz respeito a ocupacao do espagco de modo “racional, rentavel e
equilibrada, de modo a acautelar os impactes provocados na envolvente®. Deste modo pretendemos

justificar o interesse da construgao pré-existente, o edificio outrora industrial da Neivatex.

2. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO TERRITORIO

De acordo com o definido pelo Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo, a area a intervir neste estudo
encontra-se classificada como Zona de Atividades Econdmicas, caracterizada pelas disposi¢cdes dos

artigos 1082, 1092 e 1102 do mesmo.

Consultando o extracto da carta de condicionantes do PDM verificamos que o terreno se integra totalmente
numa zona de Atividades Econémicas, a Poente e a Sul encosta totalmente a terrenos classificados como

Zonas Florestais de Produgéo, as quais ja se encontram fora da UOPG n.? 53.

Esta andlise deve-se a parcela existente a sul da UOPG n.? 53 mas, de modo a caracterizar a sua

envolvente, estudaram-se também os terrenos a sul e a Nascente da mesma.

3. CARACTERIZACAO DO EXISTENTE

Sendo a Zona Industrial de Neiva a area mais antiga estabelecida pelo Municipio para receber as unidades
industriais e tendo diferentes fases de evolugao importantes para a dindmica do local, achamos importante a
parcela em questado para a evolugdo da mesma.

A parcela em questdo encontra-se a Poente da Zona Industrial de Neiva, no limite da N13 e muito proxima
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do no de ligagao a A28. Com uma area de 10.100,72 m?, comporta um armazém com 3475,43 m2 de area
de construgcdo, um edificio anterior a 1971. Pelo ano podemos concluir que este deve ter sido um dos
primeiros edificios a nascer nesta faixa industrial.

Este edificio encontra-se envolvido a norte, nascente, poente e parcialmente a sul por espago verde. As
zonas de circulagdo exterior contornam toda a construgdo, mas a circulagdo automével privada apenas é
acessivel a Nascente e a Sul da mesma.

O parcelamento cadastral da zona caracteriza-se por uma divisdo de propriedade que tende a divergir
geometricamente das zonas nucleares para as zonas mais periféricas. Por norma, encontramos as parcelas
com propriedades rusticas mais divididas e com menor area relativamente as restantes.

De um modo geral conseguimos dividir as parcelas da zona em 6 tipos: A - as parcelas com terreno e
Habitacdo Unifamiliar (com cerca de 2/3 pisos) — B - as parcelas com terreno, Habitacdo Unifamiliar (com
cerca de 3 pisos) e Comércio/Servigos — C — as parcelas que apenas contém terreno — D — as parcelas com
terreno e industria/armazém — E — as parcelas destinadas a agricultura (por norma hortos) — e F — as
parcelas com terreno + comércio/servicos.
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De modo a obter um estudo mais profundo da envolvente decidimos aprofundar o estudo das diferentes
parcelas:

Parcela 01

Localizacdo: Rua Frei Jerénimo Vahia n.1
Tipo de Uso: Armazém + terreno

N.® de pisos acima da cota da soleira: 01
N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 02

Localizacdo: Avenida de Sao Romao n.2 167
Tipo de Uso: Horto

N.? de pisos acima da cota da soleira: 01

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 03
Localizacdo: Avenida de Sao Roméo n.® 171
Tipo de Uso: Habitagdo Unifamiliar + terreno

N.® de pisos acima da cota da soleira: 03

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:01

Parcela 04

Localizacdo: Avenida de Sdo Roméo n.2 177
Tipo de Uso: Habitagdo Unifamiliar + Comeércio
N.® de pisos acima da cota da soleira: 03

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 05
Localizagao: Avenida de Sdo Roméo n.° 181

Tipo de Uso: Terreno

APROVADO DATA PAGINA
RA 2013|12|13 5de 18

Rua José Luis de Andrade 137 - 1°Dt° | 4780-487 SANTO TIRSO | TEL+FAX 252 891 266 | ricardoazevedo.arquitectos@gmail.com | www.ricardoazevedoarquitecto.com










































