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No seguimento do Estudo Urbanistico da Envolvente da Parcela da Antiga Fabrica da Neivatex, situada
em Zona Industrial e de Actividade Economica nos termos da planta de ordenamento do PDM,
submetem-se agora os elementos de correcgao de caracter documental nos termos da informagéo prestada
com a referéncia de carta n.249560, relativa ao processo camarario 142/11 — LEDI de v/ referéncia
VCT2013/00159.

O presente aditamento visa complementar a memoria descritiva inicialmente apresentada para uma
correta analise do estudo assim como o integral enquadramento do mesmo com as disposicées

regulamentares aplicaveis, designadamente o regulamento do PDM.

Desta forma, foram revistos os parametros relativos ao ponto 2. Estudo Urbanistico: a) a distancia ao
limite da plataforma da estrada estava em conformidade com o estabelecido; b) os lugares de
estacionamento foram corrigidos e implantados ao longo da EN como solicitado; ¢) o acesso foi corrigido de
acordo com o disposto no n.? 2 do DL 13/71, de 23 de Janeiro; d) uma vez que se trata de um estudo, nao
foi definido qualquer tipo uso para as novas construcoes, neste sentido vimos solicitar a isencdo de

apresentar o estudo de trafego.
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ESTUDO URBANISTICO SECTORIAL PARA A UOPG n.2 53
Estudo Urbanistico da Envolvente da Parcela da Antiga Fabrica da Neivatex

Zona Industrial do Neiva
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2. Planta de Cobertura/Arranjos Exteriores | Construgdo/Demolicdo
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. APRESENTACAO DO ESTUDO

O presente estudo urbanistico pretende caracterizar a zona sul da UOPG n.? 53. A area objeto de estudo
situa-se a norte do entroncamento entre a N13 com a Rua Frei Jerénimo da Vahia, freguesia de Neiva,
concelho de Viana do Castelo.

A analise em questao € sectorial, abrange essencialmente a parcela em destaque — Lote da antiga Fabrica

da Neivatex — e a envolvente préxima desta.

De acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo, esta Unidade Operativa do
Tipo 3, caracteriza-se como uma Zona Mista e de Atividades Econdmicas.

Por conseguinte, este estudo pretende dar seguimento ao estabelecido nas disposigcbes do artigo 160° do
PDM em questéao, essencialmente no que diz respeito a ocupacao do espagco de modo “racional, rentavel e
equilibrada, de modo a acautelar os impactes provocados na envolvente®. Deste modo pretendemos

justificar o interesse da construgao pré-existente, o edificio outrora industrial da Neivatex.

2. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO TERRITORIO

De acordo com o definido pelo Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo, a area a intervir neste estudo
encontra-se classificada como Zona de Atividades Econdmicas, caracterizada pelas disposi¢cdes dos

artigos 1082, 1092 e 1102 do mesmo.

Consultando o extracto da carta de condicionantes do PDM verificamos que o terreno se integra totalmente
numa zona de Atividades Econémicas, a Poente e a Sul encosta totalmente a terrenos classificados como

Zonas Florestais de Produgéo, as quais ja se encontram fora da UOPG n.? 53.

Esta andlise deve-se a parcela existente a sul da UOPG n.? 53 mas, de modo a caracterizar a sua

envolvente, estudaram-se também os terrenos a sul e a Nascente da mesma.

3. CARACTERIZACAO DO EXISTENTE

Sendo a Zona Industrial de Neiva a area mais antiga estabelecida pelo Municipio para receber as unidades
industriais e tendo diferentes fases de evolugao importantes para a dindmica do local, achamos importante a
parcela em questado para a evolugdo da mesma.

A parcela em questdo encontra-se a Poente da Zona Industrial de Neiva, no limite da N13 e muito proxima
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do no de ligagao a A28. Com uma area de 10.100,72 m?, comporta um armazém com 3475,43 m2 de area
de construgcdo, um edificio anterior a 1971. Pelo ano podemos concluir que este deve ter sido um dos
primeiros edificios a nascer nesta faixa industrial.

Este edificio encontra-se envolvido a norte, nascente, poente e parcialmente a sul por espago verde. As
zonas de circulagdo exterior contornam toda a construgdo, mas a circulagdo automével privada apenas é
acessivel a Nascente e a Sul da mesma.

O parcelamento cadastral da zona caracteriza-se por uma divisdo de propriedade que tende a divergir
geometricamente das zonas nucleares para as zonas mais periféricas. Por norma, encontramos as parcelas
com propriedades rusticas mais divididas e com menor area relativamente as restantes.

De um modo geral conseguimos dividir as parcelas da zona em 6 tipos: A - as parcelas com terreno e
Habitacdo Unifamiliar (com cerca de 2/3 pisos) — B - as parcelas com terreno, Habitacdo Unifamiliar (com
cerca de 3 pisos) e Comércio/Servigos — C — as parcelas que apenas contém terreno — D — as parcelas com
terreno e industria/armazém — E — as parcelas destinadas a agricultura (por norma hortos) — e F — as
parcelas com terreno + comércio/servicos.
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De modo a obter um estudo mais profundo da envolvente decidimos aprofundar o estudo das diferentes
parcelas:

Parcela 01

Localizacdo: Rua Frei Jerénimo Vahia n.1
Tipo de Uso: Armazém + terreno

N.® de pisos acima da cota da soleira: 01
N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 02

Localizacdo: Avenida de Sao Romao n.2 167
Tipo de Uso: Horto

N.® de pisos acima da cota da soleira: 01

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 03

Localizacdo: Avenida de Sdo Roméao n.2 171
Tipo de Uso: Habitagado Unifamiliar + terreno
N.? de pisos acima da cota da soleira: 03

N.2 de pisos abaixo da cota da soleira:01

Parcela 04

Localizacdo: Avenida de Sdo Roméao n.2 177
Tipo de Uso: Habitagdo Unifamiliar + Comeércio
N.? de pisos acima da cota da soleira: 03

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 05
Localizagao: Avenida de Sdo Roméo n.° 181
Tipo de Uso: Terreno
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Parcela 06

Localizagdo: Avenida de Sdo Romé&o n.? 183
Tipo de Uso: Comércio/Servigos

N.® de pisos acima da cota da soleira: 01

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 07

Localizagdo: Avenida de Sdo Rom&o n.? 185
Tipo de Uso: Habitagdo Unifamiliar + terreno
N.® de pisos acima da cota da soleira: 03

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 08

Localizagdo: Avenida de Sdo Roméo n.? 185
Tipo de Uso: Comércio/Servigos

N.® de pisos acima da cota da soleira: 01

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 09

Localizagdo: Avenida de Sdo Romé&o n.? 191
Tipo de Uso: Habitagdo Unifamiliar + terreno
N.® de pisos acima da cota da soleira: 03

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 10

Localizagao: Rua Zona Industrial do Neiva
Tipo de Uso: Servigos

N.® de pisos acima da cota da soleira: 01
N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

NEIVATEX

NEIVA | VIANA DO CASTELO

APROVADO

DATA

PAGINA

RA

2013]12|13

6de 18

Rua José Luis de Andrade 137 - 12Dt2 | 4780-487 SANTO TIRSO | TEL+FAX 252 891 266 | ricardoazevedo.arquitectos@gmail.com | www.ricardoazevedoarquitecto.com



NEIVATEX
NEIVA | VIANA DO CASTELO

Parcela 11

Localizagao: Rua Zona Industrial do Neiva
Tipo de Uso: Industria/Armazém

N.® de pisos acima da cota da soleira: 02
N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 12

Localizagao: Rua Zona Industrial do Neiva
Tipo de Uso: Industria/Armazém

N.® de pisos acima da cota da soleira: 02
N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 13

Localizagao: Avenida de Sdo Roméao
Tipo de Uso: Servigos

N.? de pisos : 0

Parcela 14

Localizagdo: Avenida de Sdo Roméo
Tipo de Uso: Terreno

N.2 de pisos: 00

Parcela 15

Localizagdo: Avenida de Sdo Roméo n.° 208
Tipo de Uso: Comércio/Servigos/Armazém
N.® de pisos acima da cota da soleira: 01

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcelas 16 e 17

Localizacdo: Avenida de Sdo Roméo n.? 200

Tipo de Uso: Habitagdo Unifamiliar + Anexo + terreno
N.® de pisos acima da cota da soleira: 02

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00
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Parcela 18

Localizagdo: Avenida de Sao Roméo
Tipo de Uso: Terreno

N.2 de pisos: 0

Parcela 19

Localizagdo: Avenida de Sdo Roméao
Tipo de Uso: Industria/Armazém

N.® de pisos acima da cota da soleira: 02
N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 20

Localizagdo: Avenida de Sdo Rom&o n.? 200

Tipo de Uso: Habitagdo Unifamiliar + Anexo + terreno
N.? de pisos acima da cota da soleira: 02

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 21

Localizagao: Avenida de Sdo Roméao
Tipo de Uso: Terreno

N.2 de pisos: 0

Parcela 22

Localizacdo: Avenida de Sdo Roméao n.? 182
Tipo de Uso: Industria/Armazém

N.® de pisos acima da cota da soleira: 02

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00
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Parcela 23

Localizagdo: Avenida de Sdo Roméao n.? 180
Tipo de Uso: Habitagdo Unifamiliar + terreno
N.? de pisos acima da cota da soleira: 02

N.2 de pisos abaixo da cota da soleira:01

Parcela 24

Localizagdo: Avenida de Sdo Roméao n.2 170

Tipo de Uso: Habitagdo Unifamiliar + Anexo + terreno
N.? de pisos acima da cota da soleira: 03

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 25

Localizacdo: Zona Industrial do Neiva
Tipo de Uso: Armazém/Industria

N.® de pisos acima da cota da soleira: 02
N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 26

Localizagdo: Zona Industrial do Neiva
Tipo de Uso: Armazém/Industria

N.® de pisos acima da cota da soleira: 02
N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 27

Localizagdo: Zona Industrial do Neiva
Tipo de Uso: Armazém/Industria

N.® de pisos acima da cota da soleira: 01
N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 28

Localizagdo: Avenida de Sdo Romé&o n.? 3
Tipo de Uso: Habitagado Unifamiliar + terreno
N.® de pisos acima da cota da soleira: 02

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00
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Parcela 29

Localizagdo: Avenida de Sdo Romé&o n.? 153
Tipo de Uso: Habitagdo Unifamiliar + terreno
N.® de pisos acima da cota da soleira: 02

N.® de pisos abaixo da cota da soleira:00

Parcela 30

Localizagao: Avenida de Sdo Roméao
Tipo de Uso: terreno

N.2 de pisos : 0

4. ESTUDO URBANISTICO
Visto ja termos acima um estudo mais geral da envolvente, o estudo urbanistico sectorial que se segue
debruca-se apenas sobre a parcela que estamos a trabalhar, a parcela 01 — antiga Neivatex.
Este estudo é composto por cinco pegas desenhadas:
1. Planta de Cobertura/Arranjos Exteriores | Existente
2. Planta de Cobertura/Arranjos Exteriores | Constru¢édo/Demoli¢éo
3. Planta de Cobertura/Arranjos Exteriores | Proposta
4. Corte
5. Algado

1.Planta de Cobertura/Arranjos Exteriores | Existente

Esta pega desenhada pretende mostrar o que ha de existente no local. Estao representados os seguintes
elementos:

- Limite da &rea de intervencgao;

- Limite da UOPG 583;

- Espaco verde integrado no dominio privado;

- Materialidade existente;

- Denominagéo dos arruamentos publicos;

- Faixa arbérea de protegéo ambiental e paisagistica.
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2.Planta de Cobertura/Arranjos Exteriores | Construcao/Demolicao

Esta peca desenhada pretende mostrar a diferenca entre o que ha de existente no local e as alteragbes
exteriores que poderao alterar o funcionamento da envolvente. Estao representados os seguintes
elementos:

- Elementos a demolir;

- Elementos a construir.

3.Planta de Cobertura/Arranjos Exteriores | Proposta

Esta peca desenhada pretende mostrar o que se propéem que podera melhorar o funcionamento da
envolvente. Estéo representados os seguintes elementos:

- Limite da area de intervencéo;

- Limite da UOPG 53;

- Espago verde integrado no dominio privado;

- Estacionamento destinado ao dominio publico;

- Estacionamento destinado ao dominio privado;

- Materialidade existente;

- Denominacéo dos arruamentos publicos;

- Faixa arbdrea de protecao ambiental e paisagistica.

As opcdes tomadas na proposta resultam:

- Da necessidade de observar as medidas confortavel para um passeio publico;
- Da necessidade da criacao de estacionamento automoével publico ;

- Da necessidade da criagdo de estacionamento privado para automével e pesados ;

Procurou-se garantir uma ocupagado racional, rentdvel e equilbrada do espago, maximizando o
aproveitamento do pré-existente, direcionando o acesso e a circulagdo de pessoas e veiculos pela rua
perpendicular a EN13, de modo a impedir o congestionamento e possiveis acidentes na mesma.

E importante termos em atencdo que este € um espagco fortemente condicionado devido a se tratar de uma
construgao com alguns anos de existéncia (anterior a 1971) e, desta forma procurar-se manter a harmonia

do local, através dos seus elementos pré-existentes quer construtivos, quer naturais — vegetagéao.

4.Corte
Esta peca desenhada pretende mostrar a projegao da proposta para o estacionamento automével publico.

Podemos encontrar as trés solugdes do local: o existente, a demolicao/construcdo e o proposto.

5.Alcado
Esta peca desenhada pretende mostrar a projegao da proposta para o estacionamento automével publico.

Podemos encontrar as trés solugdes do local: o existente, a demoligdo/construgéo e o proposto.
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Concluindo, visto estarmos a tratar de um lote ja estruturado com pré-existéncias vincadas e dificeis de
alterar, tivemos que partir dessa condi¢ao e de possiveis necessidades que tenham surgido no presente.

A parcela n.? 01 é de facto importante na zona, no sentido de ser um dos primeiros edificios existentes no
local e pelo facto de se encontrar enquadrada com a envolvente quer a nivel de materialidade, volume,
aproximacdo a EN13 e cortina arbérea/vegetacdo que a envolve e que a ajuda a fundir-se com no seu
enquadramento.

Desta forma foram concretizadas as disposicdes necessarias ao bom funcionamento do atual armazém
criando-se zonas de estacionamento automoével quer publico quer privado e estacionamento privado para
pesados.

O espago verde é abundante na pré-existéncia, como tal, apenas nos dignamos a manté-lo como tal e visto
estarmos a falar de cerca de 3425,00 m2. Nao projetamos espacgo verde publico para nédo ter que destruir o
pré-existente que ja se encontra bem enquadrado.

Este cenario contemplaria apenas a demolicdo parcial do muro para a via publica da Rua Frei Jerénimo
Vahia.

2. ENQUADRAMENTO COM O REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

Como foi suprarreferido de acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo, esta

Unidade Operativa do Tipo 3, caracteriza-se como uma Zona Mista e de Atividades Econdmicas.

O estudo proposto incide sobre a parcela existente e a legalizar e no edificio proposta para colmatacdo do

vazio existente a norte, para o qual se prevé um uso similar aos existentes Industria/Armazém.

Quadro de areas

‘ Area Implanta-| Area Constru- Pisos Cer- | Volume-
Parcela Are(?ntzg)tal cao g cao Aci- |Abai- | cea tria
(m?) (m?) ma |xo (m) (md)
Edificada | 10.100,72 3.475,43 3.475,43 1 0 9 16.073,86
Colmata-
cao 24.050,00 3.743,60 3.743,60 1 0 9 33.692,40
> 34.150,72 7.219,03 7.219,03 - - - 49.766,26

Zona de Atividades Economicas
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Artigo 76° - Impermeabilizagdo da Superficie

De acordo com este artigo, ndo sao permitidas ocupacbées que impliquem uma

impermeabilizacao superior a 75 % da area abrangida pela operacgao urbanistica.

i Condicdao |S. Impermeabili-
Parcela Area t2°ta| 0.75*Area To- | zada Verificacao
(m?) 2
tal (m?)
Edificada | 10.100,72 7.575,54 3.475,43 3.475,43 < 7.575,54 OK
Colmatacéo | 24.050,00 18.037,50 3.743,60 3.743,60 < 24.050,00 OK
> 34.150,72 25.613,04 7.472,60 7.472,60 < 25.613,04 OK

Artigo 110° - Afastamentos

Nos termos do presente artigo sdo garantidos os seguintes afastamentos:
a) Mais de 7,5m relativamente ao limite adjacente da faixa de rodagem e 3m aos limites laterais
da parcela;

b) O afastamento entre as fachadas e o limite posterior das parcelas € sempre superior a 6m;

Artigo 1452 - Dimensionamento das Areas para espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva, Infraestruturas e
Equipamentos

No que se refere ao dimensionamento das areas previstas pelo RPDM, foram considerados os pontos 2 e
do presente artigo:

2 — Os parametros para o dimensionamento dos espacos verdes de utilizacao coletiva sdo os seguintes:

d) Para estabelecimentos industriais e ou armazéns — 23m2 / 100m2 de area bruta de construcao.

3 — Os parametros para o dimensionamento dos equipamentos de utilizagéo coletiva séo os seguintes:
d) Para estabelecimentos industriais e ou armazéns — 10m2 / 100m2 de area bruta de construcgéao.

IndUstria e ou armazéns (Parcela Edificada)
Area de construcao Espagos verdes Equipamentos
3.475,43 799,35 347,54
Espagos verdes Equipamentos
| Total 799,35 347,54
| Area cedida | 1163,31 |
| Area a compensar | 0 |
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Industria e ou armazéns (Parcela Colmatacao)
Area de construgéo Espacos verdes Equipamentos
3.743,60 861,03 374,36
Espacgos verdes Equipamentos
| Total 861,03 374,36
| Area cedida | 3.294,65 |
| Area a compensar | 0 |

Artigo 146° - Cedéncias

No que se refere a parcela existente considerando as cedéncias efetuadas no ambito do artigo 145° do
RPDM, verifica-se que a cedéncia prevista para a parcela edificada é garantida a sua quase totalidade,
sendo que sera prevista a sua total infraestruturacido (Projeto de Arranjos Exteriores), nos termos da
informacao prestada pelas Estradas de Portugal (EP), previamente a sua posse integracao ao

dominio publico.

No que se refere a parcela de colmatagao, o estudo previsto prevé uma cedéncia de 2000m?, a integrar no
dominio publico, a face da EN13, permitindo desta forma um perfeito enquadramento com as caracteristicas

viarias, considerando o parecer da EP.

Relativamente a area de cedéncia em falta na parcela de edificada, propde-se a sua compensacdo em

numerario nos termos do n?3 e n°5 do presente artigo.

Artigo 147° - Estacionamento

1 — Qualquer constru¢do nova deve assegurar dentro do lote ou parcela que ocupa o estacionamento
privado suficiente para responder as suas necessidades proprias garantindo, no minimo, um lugar de

estacionamento por:

e) Cada 150m2 de area industrial ou de armazenagem, nunca podendo corresponder este valor a

menos de um lugar por cada unidade funcional auténoma;

2 — Sem prejuizo do definido no nimero anterior, cada construcao deve assegurar a constituicdo das
seguintes areas de estacionamento publico:

e) Zonas Industriais e de Atividades — um lugar por cada 120m2 de area bruta de construcao,

f) Deve ainda ser garantido um lugar de estacionamento para pesados por cada 500m2 de area

industrial ou de armazenagem, ndo podendo este nimero ser inferior a um lugar por estabelecimento;
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Parcela Existente

ESTACIONAMENTO (Parcela Existente)

Industria/Armazém

Area: 3.475,43m?
Dentro do lote N.2 de lugares Ligeiros Ne lugares Pesados
23 -
Previstos 24 0

Exigéncia PDM

Dominio publico Ne¢ lugares Pesados
Exigéncia PDM 29 7

Previstos 27 0

N.2 de lugares Ligeiros

Relativamente ao estacionamento publico referente a esta parcela, verifica-se que nao esta prevista
nenhuma cedéncia. Considerando o referido no aditamento ao processo em resposta ao oficio 2045/12
de 2012/02/23 e 3075 de 2012/03/26.

Assim, atendo as condigbes fisicas do lugar e por se tratar de um processo de legalizacdao de uma
construcao ja edificada foi solicitada a dispensa da sua cedéncia. No entanto, cumpre informar que foi
considerada a totalidade dos estacionamentos a criar, publico e privado, (24+27=51), sendo que o

estacionamento a face da via podera ser considerado publico.

Parcela Colmatacao

ESTACIONAMENTO (Parcela Colmatacao)

Industria/Armazém
Area: 3.743,60m?
N¢ lugares Pesados

Dentro do lote N.2 de lugares Ligeiros

Exigéncia PDM

Previstos

Dominio publico
Exigéncia PDM

Previstos

25 -
48 0

N.2 de lugares Ligeiros N¢ lugares Pesados
32 8
77 18

No que se refere a parcela de colmatagdo, verifica-se que sdo garantidos a totalidades dos lugares de

estacionamento previstos, publico e privado.
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ESTUDO DE COLMATAGCAO DE VAZIOS

O estudo desenvolvido pretende estabelecer um conjunto de principios ao nivel do ordenamento e
da ocupacgédo de uma area do territério do Municipio, na freguesia de Neiva, concelho de Viana do Castelo,
classificada, pelo PDM, como “Zonas de Atividades Econémicas”. Sendo esta Zona Industrial de Neiva o
espaco mais antigo determinado pelo Municipio para acolher Unidades Industriais de forte dinamica
industrial.

Assim, o estudo apresentado visa ndo s6 a colmatagéo de vazios mas, também, a requalificagéo do
espaco publico ja existente, bem como apresenta solugdes relevantes para os novos espagos que virdo a
integrar-se com a materializag@o global do mesmo, ao nivel dos espagos de estacionamento publico (para
veiculos ligeiros), dos percursos pedestres e viarios, ao nivel ambiental, propondo areas de arborizagao
urbana e novos espagos verdes.

O local a intervir situado junto a Estrada Nacional 13 (fig.1).

De toda a medida operativa seccionamos esta parcela por ser a que tem influéncia direta sobre a
nossa area de intervencao e manifesta um conjunto delimitado por arruamento e mancha de zoneamento na

classificagdo do P.D.M.

O espaco caracteriza-se pela presenca de dois edificios (armazéns) e um arruamento dominante.
Assim, e para a colmatacdo do vazio existente, & proposto um volume com usos muito similares aos

existentes: Armazenagem e Industria.

Neste sentido, a proposta de colmatagéo do vazio existente, surge numa tentativa de harmonizagéao
com o contexto existente, pretendendo adquirir um referencial aproximado ao estabelecido. Assim, através
da observagéo da folha n® 09, podemos constatar que existe uma procura de referenciais dominantes para
os alinhamentos (horizontais e verticais), profundidades do novo volume procurando com isto a colmatagao
de empenas pré-existentes.
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No pressuposto de requalificar os espacos publicos pré-existentes, pretende-se ndo sé responder
as eventuais necessidades de futuras unidades industriais, mas também melhorar toda a imagem cénica e
qualidade ambiental do local. Para assegurar a resposta ao crescimento do uso local propomos
estacionamentos publicos de apoio e areas ajardinadas para melhorando a qualidade visual e ambiental do
lugar.

Pelo desenho (folha n.? 08) apresentado apercebe-se uma mancha de colmatacéo e equilibrio entre
as construgdes existentes. Em termos volumétricos esta mancha corresponde a formatacdo da cércea
dominante dos edificios existentes e com funcionalidade equivalente. A mancha de implantacdo
apresentada caracteriza-se por respeitar os alinhamentos das construgcdes existentes.

A baia de estacionamento proposto procura interferir o minimo possivel com o eixo viario principal
para que o aumento do fluxo viario provocado pela densidade construida ndo prejudique o referido eixo
vidrio principal — acessivel apenas por um ponto (a distribui¢cdo faz-se por um arruamento periférico de baixa
velocidade).

Em relacdo a materializacdo a baia de estacionamento devera ser executada em pavimento
betuminoso e rematada por uma guia pré-fabricada de betao tipo “mecan”, com 0,05m de altura aparente
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”

Os lugares de estacionamento serdo pavimentados a “pedra-de-chado” ( 5.00mX2.50m) tipo “mecan
de cor cinzenta e rematados junto ao passeio por uma guia pré-fabricada em betédo tipo “mecan’, com

0.12m de altura aparente.

Nas zonas destinadas a jardim deverdo ser rematadas por guias pré-fabricadas de betdo tipo
“mecan” e conter terra vegetal com altura suficiente para a correta colocacao e subsisténcia das espécies
vegetais.

e’

Por fim, os passeios propostos serdo pavimentados com ‘pedra-de-chdo” e rematados, com guias

pré-fabricadas de betédo tipo “mecan”, com 0.12m de altura aparente. Todas as “pedra-de-chdo” serdo do

tipo “mecan”, com 0.20X0.10m.

Santo Tirso, 13 de Dezembro de 2013

Ricardo Azevedo, arquitecto
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Estradas de Portugal, S.A.

GESTAO REGIONAL DE VIANA DO CASTELO

Avenida S. Nicolau, 1114

4935-488 Viana do Castelo [ Textil Nortenha Imobiliaria, SA 1
PORTUGAL
Tel.: +351 253 609 600

Fax: +351 253 619 623 i o
Email: drvct@estradas.pt Rua de Prazins, n° 60

REGISTADO C/ AR 4770-788 VILA NOVA DE FAMALICAO

Sua Referéncia: Sua Comunicagéo de: Nossa referéncia: Antecedente: Saida:

Set2013 11854VCT13 91337 / / /7; ﬂ/3

Assunto: EN(M)13 km 56+550E — ESTUDO URBANISTICO

Em resposta ao pedido de emiss3o de parecer acima indicado, informa-se V. EX? que se

emite parecer favoravel ao estudo urbanistico apresentado.

Esclarece-se, que a legalizagéo do edificio s6 podera ser concluida, nos termos da n/carta

n° 117889, remetida & Camara Municipal sobre o assunto.

Com os melhores cumprimentos,

A Gestora Regional,

Luis;_Srdeiro
(Por Delegacdo de Competéndia nos termos da deliberagéo

tomada na Reunido do CA n°® 324/43/2013, de 23 de Outubro)
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