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Capitulo | - ASPETOS GERAIS

Area de intervencdo — delimitacéo e caraterizagdo

1. LIMITES E DADOS GERAIS

A Area de Reabilitagdo Urbana da Frente Ribeirinha de Viana do Castelo tem uma area com
cerca de 95 hectares e corresponde aos limites da cidade consolidada nas suas frentes
nascente, sul e poente, sendo a requalificagdo destas zonas de remate / transigcdo o &mbito do

trabalho de reabilitacdo urbana que interessa levar a cabo.

Neste caso em concreto, € necessario proceder a reabilitacdo integrada de toda a frente

\ribeirinha da cidade, desde o sapal da Meadela, a nascente até a foz do rio Lima, a poente.

Tratam-se de areas pouco edificadas, em que o espaco publico, pontuado por equipamentos,
adquire grande relevo. Grande parte destas areas resultaram de aterros feitos desde o século
XIX para regularizar a margem norte do rio Lima em fungédo da construcdo de infraestruturas
portuarias e de construgdo naval, tendo muitas delas estado afetas a esses usos durante

largos periodos.

A situacao em finais do século XX era de degradacdo ambiental e paisagistica, encontrando-se
muitas destas areas em terra batida, usadas como estacionamento informal. Em meados do
ano 2000, nasce o Programa Polis de Viana do castelo, que visou requalificar e valorizar o
patriménio arquiteténico, ambiental e urbanistico da frente ribeirinha incluindo o centro

histérico, definindo os seguintes objetivos:

e Desenvolver grandes operacdes integradas de requalificacdo urbana com um forte
componente de valorizacdo ambiental;

e Desenvolver acdes que contribuam para a requalificacdo e revitalizagdo das cidades e
que promovam a sua multifuncionalidade;

e Apoiar outras agoes de requalificagdo que permitam melhorar a qualidade do ambiente
urbano e valorizar a presenca de elementos ambientais estruturantes tais como frentes
de rio ou de costa;

e Apoiar iniciativas que visem aumentar as zonas verdes, promover areas pedonais e

condicionar o transito automoével nas cidades.

Com uma érea de cerca de 157 hectares, o Programa Polis de Viana do Castelo interveio em

trés areas sensiveis da cidade, na frente ribeirinha, no parque da cidade e no centro histérico.

Considera-se pertinente referir que a génese das intervengdes do Programa Polis de Viana do
Castelo esta na influéncia dos estudos realizados na década de 90 do século XX, no ambito da
elaboracdo dos planos da cidade, pelo Arg. Fernando Tévora (arranjo urbanistico da area

ocidental da cidade) e o Arg. A. Matos Ferreira (arranjo urbanistico da area oriental da cidade).



Em 2002, estas areas vieram dar lugar a trés Planos de Pormenor, dois dos quais coincidentes

com a ARU em estudo.

O Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha e campo da Agonia foi coordenado pelo Arg.
Adalberto Dias, e tinha o objetivo de redefinir e revitalizar toda a marginal com equipamentos
publicos, espacos ludicos e melhorar a oferta residencial. Das agdes de execucao deste plano,
destaca-se a Praca da Liberdade localizada no topo sul da Avenida dos Combatentes da
Grande Guerra e da autoria do Arg. Fernando Tavora. Atualmente, a praga é composta por
quatro equipamentos publicos: a biblioteca municipal da autoria do Arqg. Alvaro Siza Vieira, os
dois edificios administrativos do Arg. Fernando Tavora e o Centro Cultural de Viana do Castelo
da autoria do Arq. Eduardo Souto Moura. Esta pragca também permitiu o prolongamento do
parque de estacionamento subterraneo da Avenida dos Combatentes e a construgdo do posto

de turismo.

A nascente, para além da criacao da zona verde marginal, também foi construida uma ponte
moével pedonal que veio unir os percursos entre os dois lados da marina, minimizando as

consequéncias de circulagao das embarcagoes.

Mais a poente, foram construidos os armazéns de aprestos de apoio a zona portuaria, assim
como um equipamento desportivo (Clube de Vela), este Ultimo com uma componente de
restauragdo e bebidas. O Navio Gil Eanes foi reabilitado e transformado num espaco
museolégico, contribuindo deste modo para o desenvolvimento cultural, turistico e cientifico
especialmente em areas relacionadas com o mar. Em 2014 uma parte do navio foi reconvertida

no Centro de Mar — Centro de Interpretacao Ambiental e de Documentagao do Mar.

A zona do Campo da Agonia teve como principal intervengéo a eliminagcao do estacionamento
a superficie, com a construgdo de um parque de estacionamento subterraneo de grandes

dimensodes. Nesta zona também foi construido um equipamento destinado a centro de dia.

O Plano de Pormenor do Parque da Cidade foi inicialmente coordenado pelo Arg. Manuel
Fernandes de Sa e concluido pelo Arg. Jorge Branco Cavaleiro que, pelo valor paisagistico da
zona, teve como principal objetivo a criagdo de uma area de lazer e desporto e uma area
residencial, assente numa estrutura verde contigua a cidade. Das ag¢des de execugao deste
plano, destaca-se o Equipamento Desportivo destinado ao Centro Nautico e o Centro de
Monitorizacao e Interpretacdo Ambiental (CMIA) da autoria do Arq. Jorge Branco Cavaleiro. De
salientar que o CMIA procura intervir na melhoria da qualidade de vida da cidade, dando a
conhecer as acoes de requalificagdo urbanistica e ambiental desenvolvidas no espago urbano

e desafiando os cidadaos para uma reflexao sobre varias tematicas do ambiente urbano.

Também sera oportuno realgcar que a confrontagao sul do limite deste plano, localiza-se uma
zona humida com uma area de aproximadamente 422 ha, classificada como Monumento
Natural Local de Viana do Castelo — insuas do Lima. O geossitio preserva parte do sistema de

salinas que constituiu 0 maior centro salineiro do litoral do Minho, estabelecido numa area



deprimida a cota média pouco acima do nivel do mar (entre os 2.6 e os 3 metros). Constitui
ainda uma area privilegiada e com uma indiscutivel importancia ecolégica, tendo sido apurada
uma avaliagcao do valor cientifico da geodiversidade um indice de vulnerabilidade de 63%, um
potencial de uso turistico de 77% e um potencial de uso educativo de 85%. (Brilha (2005),
Garcia-Cortés & Carcavilla (2009) e Brilha et al. (2010).

Devera também tomar-se em consideragdo que uma parte substancial desta frente ribeirinha
foi ocupada durante muito tempo por atividade portuaria e de reparacdo naval, da qual

resultaram edificios de tipo industrial que importa reabilitar / reconverter.

Por fim, embora a aprovagao dos planos de pormenor da Frente Ribeirinha e Campo da Agonia
e do Parque da Cidade tenham definido a estratégia de ocupagéao e de articulagao urbana para
esta area, nao foi ainda possivel colmatar as areas que foram ficando por tratar, o que tem
obstaculizado a consolidacdao de uma frente coerente, em termos formais, e continua em
termos funcionais, que proporcione a melhoria do ambiente urbano, a sua fruigdo plena aos

habitantes e o seu aproveitamento turistico nas melhores condigoes.



2. ENQUADRAMENTO NAS ESTRATEGIAS E NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO
TERRITORIO

2.1 Enquadramento face a estratégia de desenvolvimento europeia

Como resposta a crise, a Unido Europeia definiu a Estratégia Europeia 2020, que, em termos
gerais, consiste num plano a favor do crescimento que visa a implementagdo de um novo

modelo de desenvolvimento inteligente, sustentavel e inclusivo.
As prioridades da referida estratégia sdo as seguintes:

e Crescimento inteligente, através da criacdo de um mercado Unico digital baseado na
internet de banda larga rapida ou ultrarrdpida e na interoperabilidade; na reorientagao
da politica de I&D para os grandes temas atuais (alteragbes climaticas, eficiéncia
energética, salde e evolugdo demografica); através do apoio a estudantes para
estudar no estrangeiro, preparar melhor para o mercado de trabalho, melhorar o
desempenho e a capacidade das universidades europeias, bem como os sistemas de
educacao e de formagéao

e Crescimento sustentavel, através da reducdo da emissdo de CO2, promogao de
maior seguranga energética, redugao da intensidade de utilizacdo de recursos; apoio
ao empreendedorismo

e Crescimento inclusivo, através do apoio a aquisicdo de novas competéncias e
adaptacdo ao mercado laboral em mutacao; da modernizacdo do mercado de trabalho
para assegurar a sustentabilidade do modelo social europeu; assegurando a coesao
econdmica, social e territorial, garantindo o respeito pelos direitos fundamentais das
pessoas em situacdo de pobreza ou de exclusdo social e mobilizando recursos para
facilitar a integracao das pessoas nas comunidades onde vivem

E de grande importancia alinhar a estratégia e prioridades definidas localmente com as linhas
gerais emanadas, como forma de garantir o enquadramento com os diversos niveis de
planeamento estratégico que dai decorrem, bem como garantir um correto enquadramento face

aos fundos que sejam disponibilizados para a implementacao da referida estratégia.

Importa referir que a data de elaboragdo deste documento, ndo sdo conhecidas as principais

estratégias e objetivos orientadores da politica europeia apds 2020.

2.2 Enquadramento face a estratégia de desenvolvimento municipal

Esta 4rea desempenha um papel fundamental no interface entre Viana do Castelo e o rio e o
mar, dada a sua localizagdo no estuario do rio Lima, uma zona de elevada concentracao de

infraestruturas e equipamentos relacionados diretamente com as atividades maritimas,



nomeadamente aquelas ligadas a economia (porto comercial de mar, porto de pesca e

estaleiros navais), ao desporto (centros de vela e de remo) e ao turismo (marina de recreio).

Localiza-se também nesta area o Centro de Monitorizagdo e Interpretagao Ambiental (CMIA),
elemento fundamental no estudo e na sensibilizagdo para a protegao desta area e o Centro de

Mar, elemento de gestéo e de articulagédo e divulgacao de todo o seu potencial.

Estdo ainda previstas pelos planos ag¢des que reforcam o aproveitamento desta localizagéo
especifica, nomeadamente a ampliacdo da capacidade da marina de recreio, a constru¢do de

um terminal maritimo e a construgdo de empreendimentos turisticos complementares.

Desempenha também um papel de grande relevo nos dominios do lazer e do bem-estar,
provendo a cidade de areas de exceléncia para a fruicdo da natureza, de espagos verdes, onde

pode realizar-se atividade fisica e de lazer.

Compreende-se assim a importancia desta area para a prossecucdo da visdo de Viana do
Castelo para 2020, consagrada no Plano Estratégico: “Viana do Castelo, destino atlantico,
motor de uma economia baseada no mar e nas energias renovaveis e espago de ambiéncias,
urbanas e rurais, que reinterpretam a tradicdo regional em contextos de inovagdo e
contemporaneidade”, pelo que importa, através da concretizacdo desta Operagdo de
Reabilitagdo Urbana, definir de um quadro adequado, coerente e consistente de objetivos, de
acoes e de medidas de gestdo que conduza a sua reabilitagao.

Neste documento de orientagdo estratégica, sdo definidos vetores estratégicos de
desenvolvimento a médio prazo dentro de um referencial de 10 dominios associados aos
“recursos e as problematicas estruturantes no processo de desenvolvimento futuro de

concelho”.

Analisados os respetivos dominios e tendo presente as carateristicas da Area de intervengao
da ORU destacam-se pela sua pertinéncia os seguintes dominios e respetivas prioridades de

intervencao:

221 Clusters e fileiras economicas estratégicos e outros setores

econémicos

e Afirmacéo da posigao de Viana do Castelo no Cluster do Conhecimento e da Economia
do Mar;

e Reestruturagdo ou modernizagdo de outros sectores relevantes e tradicionais no plano
local, explorando o potencial de complementaridade e de sinergia que apresentam
relativamente a outros sectores nomeadamente o turismo e o mar;

e Melhoria das condi¢des de atracdo de investimento externo e de acolhimento

empresarial no municipio;
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2.2.2 Turismo

Desenvolvimento da capacidade de estruturagdo e de articulacdo da oferta turistica
existente, que passa também pela definicdo de uma politica concelhia sectorial capaz
de hierarquizar as prioridades de desenvolvimento ao nivel local e pelo reforgo dos
niveis de articulacdo e concertagdo entre os agentes regionais e locais do turismo ou
com competéncias expressas no sector;

Melhoria da articulagcdao com outras atividades econdmicas conexas, ou seja, de um
desenvolvimento na ética de cadeia de valor/ fileira;

Promocédo de uma identidade diferenciadora da oferta turistica de Viana do Castelo
articulada com a implementagédo de estratégias de promocao turisticas inovadoras e
focalizadas nos respetivos segmentos de publico-alvo;

Incremento e qualificagdo da oferta de animagdo turistica e dos servigcos de
restauracao

Desenvolvimento das competéncias e dos niveis de profissionalizagdo dos recursos
humanos no sector do turismo e servicos complementares (comércio, restauragao,

animagdao urbana, etc.).

2.2.3 Conetividade interna e externa

Promocéao de solugbes melhoradas e adequadas a evolugao econémica local ao nivel
da acessibilidade maritima e da acessibilidade terrestre, nos modos rodo e ferroviério
(mercadorias e passageiros);

A melhoria das condigbes de mobilidade interna (abrangendo diversas componentes
como a rede viaria, os transportes publicos, o estacionamento, etc.), com solugdes
adequadas as diferentes situacdes e problemas especificos das areas urbanas e das

areas rurais.

2.2 4 Faixas costeiras e ribeirinha

O aprofundamento do trabalho de monitorizacao, sensibilizacdo e educacdo ambiental
que tem vindo a ser desenvolvido pelo municipio e pelo CMIA, procurando ainda
envolver outros parceiros (tomadores de projetos);

A identificagao e mitigagao de focos de polui¢do difusa (4gua, ar e solo);

O desenvolvimento econémico de fileiras e a requalificacdo de espagos associadas ao
interface terra/agua e ao Monte de Santa Luzia;

A intervengdo integrada no &ambito das zonas ribeirinhas, associando um
posicionamento face a futuras oportunidades inerentes ao POLIS Rios (em articulagao

com outros municipios).
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2.2.5 Revitalizacao e animacao urbanas

e Definigdo de estratégias ao nivel da mobilidade urbana, designadamente, em termos
de politica de estacionamento (superficie e subterraneo), modos suaves de transporte
(autocarro elétrico, ciclavel, pedonal,...) e transportes coletivos urbanos;

e Aposta na imagem/ marketing urbano da cidade de Viana do Castelo, no sentido de

potenciar atual notoriedade da imagem urbana e de qualidade de vida.

2.3 Area de elevado valor patrimonial

Esta classificacao implica, em termos legais, que a entidade nacional que exerce a tutela sobre
0 patriménio classificado como de interesse nacional (atualmente, a Dire¢cdo Geral do
Patriménio, através da Direcdo Regional de Cultura do Norte, no caso de Viana do Castelo)
participe na sua gestao urbanistica através da emissao de pareceres de carater vinculativo. No
caso de Viana do Castelo, os termos dessa participacdo foram objeto de um protocolo
celebrado com a Camara Municipal, que estabeleceu que o exercicio do controlo prévio de

operacoes urbanisticas seja feito em conjunto.

Assim, para o limite da ARU da Frente Ribeirinha de Viana do castelo, encontramos os

seguintes imoéveis e areas com valor patrimonial:
Zonas Especiais de Protecao:

Zona Arqueolodgica de Viana do Castelo (abrange a ARU-FRVC a poente da Ponte Eiffel),

classificado como Imével de Interesse Publico desde 1973.
Imoveis classificados como Imdveis de Interesse Publico:

o Forte ou Castelo de Santiago, classificado como Imével de Interesse Publico desde
1967.

Zonas de protecao a imoveis nao classificados:

¢ Azenhas de D. Prior (arquitectura industrial / artesanal);

¢ Ponte metalica sobre o Rio Lima (arquitectura erudita);
Imdveis nao classificados:

¢ Azenhas de D. Prior (arquitectura industrial / artesanal);

¢ Ponte metalica sobre o Rio Lima (arquitectura Erudita);

¢ Colunas da marginal (arquitectura industrial / artesanal);

e Capela de Santiago (arquitectura religiosa);

e Vestigios e Estruturas Medievais do Castelo de Santiago (estruturas medievais);

¢ Igreja da Sra.2 da Agonia (arquitectura religiosa);
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¢ Capela e Cruzeiro de S. Roque (arquitectura religiosa);

e Capela da Sr.2 da Conceicao (arquitectura religiosa).

2.4 Enquadramento nos Instrumentos de Gestao do territorio

2.4.1 Plano de Ordenamento da Orla Costeira - POOC Caminha - Espinho

Aprovado pela Resolu¢@o de Conselho de Ministros n® 25/99, publicado no D.R. n® 81/99, Série
I-B, de 7 de Abril.

Alteracido aprovada pela Resolucado de Conselho de Ministros n® 154/2007, publicada no D.R.
n? 190, Série |, de 2 de Outubro.

Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo - PDMVC

Publicado por despacho do Ministro do Planeamento e Administragdo do Territério no Diario da
Republica n? 301, Série Il, 72 Suplemento, de 31 de Dezembro de 1991.

Alteracdo (e republicagdo) ao Regulamento através do Aviso n.? 4754/2017, no Diario da
Republica n® 84, Série I, de 2 de maio de 2017.

Plano de Urbanizacao da Cidade - PUC

Aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n® 92/99, publicado no D.R. n® 188/99
Série |-B de 13 de Agosto;

Alteracdo aprovada na reunidao da Assembleia Municipal de Viana do Castelo de 24 de Junho
de 2008 e publicada pelo Aviso n® 20245/2008 no D.R. n° 136, 22 série, de 16 de Julho de
2008;

Alteragao por adaptacéo aprovada na reunido da Assembleia Municipal de Viana do Castelo de
17 de fevereiro de 2017 e publicada pelo Aviso n® 4077/2017 no D.R. n® 75, 22 série, de 17 de
abril de 2017.

2.4.2 Planos de Pormenor

A area para a qual se pretende delimitar a ARU coincide com a area de aplicacdo de dois
planos de pormenor, executados no admbito do Programa Polis de Viana do Castelo. Estes
planos, apesar de terem sido desenvolvidos num contexto em que as questbes da reabilitacao
urbana ainda ndo estavam na ordem do dia, como atualmente, manifestam nos seus relatoérios
grande preocupagdo com as questdes da reabilitagdo urbana, da melhoria das condi¢cdes dos
habitantes e do aumento da competitividade destas areas, propondo agbes que vao no sentido
da reestruturagédo urbana, da implementacado de novos usos, refuncionalizacdo de estruturas

degradadas, tratamento de espaco publico, etc.
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Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha e Campo da Agonia (PPFRCA)

Aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n® 134/2002, publicada no D.R. n® 262
Série I-B, de 13 de novembro;

Alteragao aprovada na reunido da Assembleia Municipal de Viana do Castelo de 25 de
fevereiro de 2011 e publicada através do Aviso n® 7644/2011 no Diério da Republica n® 60, 22

Série, de 25 de margo;

Retificagao através da Declaracdo de Retificacdo n® 1178/2011, publicada no D.R. n® 141, 22
Série, de 25 de julho.

Este plano apresenta-se como uma “proposta de transformagéo” com o objetivo de “criar as
condicbes necessarias a constituicdo de um espaco plurifuncional e ambiental equilibrado, de
forma a que a melhoria das condi¢des do habitat possa, de facto, desencadear um processo de
mudanca mais amplo, capaz de potenciar a integracdo econémica e social da populagéo e

valorizacao de toda a zona de intervengao”.
Objetivos do plano:

a) Apoiar uma politica de desenvolvimento que permita a utilizagdo dos recursos naturais e

humanos, sem que tal coloque em causa o equilibrio ambiental e social;

b) Definir e estabelecer os principios e regras para a ocupacgao, uso e transformacao do solo,
de modo a promover a sua adequagao as potencialidades de cada local;

c) Estabelecer a disciplina da edificabilidade que permita preservar os valores naturais,

urbanisticos, paisagisticos e patrimoniais;
d) Compatibilizar as diversas intervengoes sectoriais;

e) Aumentar a oferta residencial através da construgao e da recuperagao dos edificios, para

melhoria das condicbes de vida da populagao;

f) Favorecer as condicoes de transito pedonal, incluindo as pessoas de mobilidade reduzida,
aumentando as areas de circulacao restrita, prevendo percursos sem obstaculos, restringindo o
trafego automével com recurso a parques de estacionamento e fomentando os transportes

coletivos e deslocacado em velocipedes sem motor, pela previsio de ciclovia;

g) Reforcar as dindmicas culturais e de sociabilidade urbanas, tradicionalmente associadas a
Frente Ribeirinha e ao Campo da Agonia, a partir dos equipamentos, dos elementos

patrimoniais e da qualificagdo do espaco publico;

h) Qualificar os niveis de servigo e atendimento das infraestruturas béasicas de sustentabilidade

urbana;
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i) Promover o langamento e execucdo de intervencdes exemplares nos dominios da

construgao, reabilitagéo e reutilizagéo dos edificios e dos espagos publicos.

Plano de Pormenor do Parque da Cidade de Viana do Castelo (PPPC)

Aprovado pela Declaragdo n® 246/2002, publicada no D.R. n® 182 Série Il, de 8 de agosto de
2002;

Alteragao aprovada na reunido da Assembleia Municipal de Viana do Castelo de 25 de
fevereiro de 2011 e publicada através do Aviso n® 7644/2011 no Diério da Republica n® 60, 22

Série, de 25 de margo.

Este plano, de acordo com o descrito no seu relatério, “é¢ entendido como uma intervengéo
integrada de requalificagdo urbana com uma forte componente de valorizagdo ambiental e de
tratamento do espaco publico, visando aumentar a atratividade e a fruicdo quotidiana desta
vasta area pela populacdo vianense e promover as excelentes condicdes de competitividade

que Viana do Castelo pode desempenhar na regiao”.
Objetivos do plano:

a) Reforco da articulagdo entre as diversas unidades espaciais que compéem a zona e,

designadamente, com o rio.

Este propésito é alcancado através de uma cuidadosa definicdo dos percursos, de uma
criteriosa atribuicao de usos aos diferentes espacos e pelo correto estabelecimento de relagdes

perspéticas e espaciais entre as diferentes unidades que enformam a area a estruturar.

b) Conceber o Parque envolvente da Caldeira de Marés respeitando as suas caracteristicas

geomorfolégicas e o ecossistema existente.

A valorizagao da superficie de agua que estrutura o Parque e o respeito pela especificidade da
sua fauna e flora, sdo temas fundamentais na formulagdo da proposta, e tém associada a
intencdo de promover a sua divulgacdo e reconhecimento, principalmente entre as camadas
jovens, estabelecendo a interligacdo fisica e interpretativa entre os diversos ecossistemas
existentes (naturais e construidos) através da constituicdo de um circuito de reconhecimento

apoiado num centro interpretativo e de formagao ambiental.

c) Assegurar uma correta integracéo paisagistica da area residencial a criar junto ao Limite

Oriental do Parque.

O controlo da escala e da transparéncia visual desta area residencial prevista no PUC, deve
garantir a sua adequada integracdo com o Parque e com a Frente Ribeirinha, e promover a sua

integracao paisagistica, respeitando os valores ambientais envolventes.
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d) Promover a continuidade espacial entre o Parque e a sua envolvéncia urbana.

O Plano devera garantir a constituicao de um sistema verde coeso e coerente que assegure a
sua integragdo com as areas adjacentes e, em especial, com as zonas abrangidas por outros
programas polis. E neste sentido que se deverdo encontrar solugdes de continuidade que
prolonguem o referido sistema para Nascente, em diregdo aos sapais existentes, para Norte,
ao longo da ribeira da caldeira de marés e para Poente, marginando o Rio e integrando a

estrada da Papanata.
e) Reutilizar para equipamentos de uso coletivo os edificios com valor patrimonial existentes.

O Moinho de Marés, que integrava as antigas “Azenhas do D. Prior” tal como designadas na
planta de 1867, podera albergar uma unidade museoldgica de apoio a atividade de formagao e
interpretacao ambiental, usufruindo do excecional enquadramento paisagistico que constitui a

“caldeira de marés” e as areas verdes envolventes.

O edificio semiabandonado que se localiza, perpendicularmente a margem do rio, quase no
limite Nascente da area de intervengao, possui apreciavel interesse arquiteténico e pode ser
reconvertido para alojar os 2 clubes nauticos existentes, reconstruindo-se o pontdao de
acostagem que ali existia e que esta representado nas plantas do levantamento
aerofotogramétrico de 1942.

f) Condicionar a circulagcao automével e criar condigées de estacionamento

O conceito de circulagdo e estacionamento a desenvolver devera atender a sensibilidade da
area, e, por conseguinte, assentar em solucées leves e paisagisticamente integradas, devendo

desincentivar o transito de atravessamento de toda a area.

O estacionamento devera ser criteriosamente localizado junto dos equipamentos de maior

frequéncia de utilizacdo, mas de modo a ndo prejudicar a leitura do espaco.

O acesso ao Parque da Cidade devera ser integrado no sistema de transportes publicos como

forma de incentivar o seu usufruto pela populagao local e visitante.

Considera-se da maior importancia o desenho dos caminhos pedonais e das vias destinadas a
bicicletas, patins e skates, que assegurarao uma rapida circulacdo por toda a zona, e em
especial no Parque Urbano, e que deverdo dar continuidade ao esquema da circulagédo

pedonal previsto para a restante Zona Ribeirinha e Centro Histdrico.

2.5 Delimitagdo da ARU da Frente Ribeirinha

A Assembleia Municipal de Viana do Castelo, sob proposta da Camara Municipal, aprovou em
4 de setembro de 2015 a delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Frente Ribeirinha de
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Viana

do Castelo, tendo esta decisado sido publicada no Diario da Republica n® 184, 22 série, de

21 de setembro de 2015, sob a forma do Aviso n? 10703/2015.

A delimitagdo desta Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) teve os seguintes objetivos:

a)

b)

Promover o Crescimento Inteligente
Consolidar e reforgar a rede de equipamentos publicos
Consolidar e reforcar as estruturas promotoras de atividades desportivas, culturais e

recreativas

Promover o Crescimento Sustentavel

Apoiar a atividade econémica

Melhorar o ambiente urbano

Recuperar e descontaminar as areas industriais abandonadas

Apoiar a atividade econémica relacionada com o turismo

Modernizar e gerir adequadamente as infraestruturas existentes, com vista a um
desempenho mais eficiente

Melhorar a eficiéncia energética do edificado

c) Promover o Crescimento Inclusivo
Manter e criar empregos nos setores ligados a reabilitagdo urbana, ao turismo, ao
comércio e aos servigos

Melhorar a acessibilidade a bens, servigos e equipamentos

d) Ao nivel da Administracao e gestao do territorio:
Reforcar a politica de reabilitacdo que vem sendo prosseguida pelo municipio para o
territério concelhio
Definir um contexto regulamentar, econémico e fiscal propicio a reabilitacao
Assegurar o acesso a fontes de financiamento para a reabilitacdo urbana
Adotar medidas de gestdo adequadas a promogdo da reabilitagdo urbana,
nomeadamente através de programacéao, regulamentacao e fiscalidade, bem como da
integracao das medidas de modo claro e eficaz
Dar acesso aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre 0s
edificios ou fragcées a um conjunto mais alargado de incentivos disponiveis

De entre os efeitos produzidos por esta delimitacdo, releva-se para o presente programa

estratégico de reabilitagdo urbana, a necessidade de aprovar uma operacao de reabilitacao

urbana no prazo maximo de 3 anos, sob pena de caducidade da delimitagdo da ARU levada

a cabo.

17



2.6 Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano - PEDU

De acordo com as regras estabelecidas pelo Acordo de Parceria e pelos Programas
Operacionais, foi desenvolvido em 2015 um Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano
(PEDU) com o objetivo de contratualizar as prioridades de investimento inscritas no eixo

urbano do Programa Operacional Regional.

Uma das componentes deste PEDU é o Plano de Acao para a Regeneracao Urbana (PARU),
desenvolvido para centros histéricos, zonas ribeirinhas ou zonas industriais abandonadas

incluidas em Areas de Reabilitagdo Urbana.
O PARU definiu trés eixos de intervengao estratégica:

¢ Reforcar a atratividade de Viana do Castelo, qualificando as suas fungdes urbanas
ancora e sofisticando o ambiente urbano e as experiéncias de uso que oferece;

e Apostar na afirmacao das principais vocacoes e fileiras economicas da cidade e
do territério, através da criacdo de um programa de eventos para promover a Cidade
como destino Nautico e iniciativas de atracdo de negdcios em torno dos desportos
nauticos e de atividades de desporto e lazer a instalar nesta zona;;

e Promover a articulacdo do tecido urbano e a geracdo de novas atmosferas
colaborativas e inclusivas, que integrem e gerem complementaridades entre as
diferentes centralidades existentes e que energizem processos bottom-up de

capacitacdo e inovagao econémica e social.

Como forma de materializar estes eixos de intervencao estratégica foi definido um conjunto de
obras, de iniciativa publica e privada, com incidéncia na requalificacdo de espaco publico ou de

edificacoes.

De acordo com o objetivo geral da ORU, que é o de promover a “reabilitacdo urbana de uma
determinada area”, as agdes do PARU que se inscreverem neste objetivo integrardo a

estratégia a definir.

18



3. CARATERIZAGAO DA ARU

Com o objetivo de estabelecer a quantificagdo de alguns parametros de referéncia para a
definicAdo de medidas de gestado desta area, estabeleceram-se alguns dominios de analise que
permitem estabelecer bases de caraterizagdo desta parte do territério, tendo em consideracao

0 objetivo de aumentar a intensidade do processo de reabilitagao urbana ja em curso.

Assim, estabelecem-se trés areas de analise, tendo em consideragdo o carater sistémico e
interdependente dos fenédmenos que se traduzem depois, socialmente em pessoas e familias,

fisicamente em infraestruturas e edificado e economicamente em atividades.

Nesta andlise, é importante salientar que o valor desta &rea resulta fundamentalmente da
qualidade do seu espaco publico, assim como da sua importancia funcional de integragao
urbana. Além do diagnostico, que este tipo de analises proporcionam, no que diz respeito a
identificacao dos problemas e das potencialidades desta area, espera-se que possam contribuir
também para o estabelecimento de um referencial de partida que permita monitorizar ao longo

do desenrolar da ORU os efeitos e a pertinéncia das medidas entretanto aplicadas.
Os indicadores correspondentes as trés areas de analise estabelecidas foram:

e Indicadores demograficos e sociais, tendo como referéncia os Censos de 2011,
realizados pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE);

e Indicadores relativos as atividades econdmicas instaladas na ARU da Frente
Ribeirinha, ao nivel do R/C, tendo como referéncia levantamento realizado pela CMVC
em 2015 e 2017;

¢ Indicadores relativos ao estado de conservacao do edificado, tendo como

referéncia levantamento realizado pela CMVC em dezembro de 2017.

3.1 Indicadores demograficos e sociais

Os indicadores demograficos e sociais contidos nos Censos de 2011, realizados pelo INE,

foram analisados segundo trés perspetivas: os alojamentos, as familias e os individuos.

Em termos de areas de referéncia, os valores observados para a ARU foram confrontados com
os valores observados na cidade (freguesias de Areosa, Unido das Freguesias de Viana do
Castelo (St? M2 Maior e Monserrate e Meadela)), no concelho, na NUT Ill (Minho-Lima), na
NUT Il (Regido Norte) e no Continente, embora nem sempre tenham sido usadas todas as

dimensdes geograficas referidas nas analises.
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3.1.1 Alojamentos

Relativamente aos alojamentos foi analisado o peso relativo que os alojamentos da ARU
representam no contexto concelhio, tendo sido dada atencao particular ao valor relativo aos

alojamentos vagos.

O resultado da analise mostra que o numero de alojamentos localizados na ARU (87)

representa 0,18% dos alojamentos totais do concelho (48.291).

Quando observados os valores relativos aos alojamentos vagos (4), o seu peso relativo diminui

para 0,09% face ao numero de alojamentos vagos do concelho (4.531).

Quanto ao peso que os alojamentos vagos representam face ao nudmero total de alojamentos
da ARU, este afigura-se também pouco expressivo (4,6% dos alojamentos localizados nesta
area), principalmente quando visto face a outros contextos geograficos, de acordo com o

grafico seguinte, situando-se muito inferior do valor verificado na cidade e do municipio.

Distribuicdo do Alojamento Vago
60,0% 37,1%
50,0% 42,9%
40,0% ﬁ
30,0% I I
20,0% I I
10,09
/0% I | 0,1%
0,0%
Municipio Cidade ARU Frente
Ribeirinha

Grafico 1 — ARU FRVC - Alojamentos Vagos (Peso relativo (%), de acordo com a area
geografica de referéncia. Fonte: Censos 2011, INE.

Relativamente ao regime de ocupacao, verifica-se que a residéncia secundaria (17%) tem
ligeiramente menor expressdo do que na cidade (19%) e o seu peso relativo é claramente

menor do que o verificado no concelho (25%) e na NUT Minho-Lima (32%).

Contudo, face ao verificado relativamente aos alojamentos vagos, o valor da residéncia
habitual (78%) € mais baixo do que o verificado na cidade (69%) e no concelho (65%).
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Caraterizagao do Alojamento

u N2 de Alojamentos Residéncia Habitual u N2 de Alojamentos Vagos

® N2 de Alojamentos Residéncia Secundaria

Grafico 2 — ARU FRVC - Caracterizagao do Alojamento (Peso relativo (%), de acordo com a area
geografica de referéncia. Fonte: Censos 2011, INE.

Mas é no regime de propriedade dos alojamentos que se verificam maiores diferengas desta
area face aos outros contextos geograficos de analise, ganhando destaque claro a expressao

que os alojamentos arrendados adquirem face ao universo de alojamentos considerado.

Como se pode verificar no gréafico seguinte, os arrendados na ARU da Frente Ribeirinha
representam um valor superior aos alojamentos propriedade do ocupante (respetivamente 59%
e 34%), enquanto que na cidade estes valores se distanciam (28% para os alojamentos
arrendados e 67% para os alojamentos propriedade do ocupante), acentuando-se esta
tendéncia quando é considerada a area do concelho (17% face a 77%) e a area da NUT Minho

—Lima (12% face a 81%).

Alojamentos Familiares Classicos de Residéncia habitual, segundo a
properiedade na ARU ARU Frente Ribeirinha

® % alojamentos propriedade do ocupante  ® % alojamentos arrendados = % de Outros

Grafico 3 - ARU FRVC - Alojamentos Familiares Classicos de Residéncia Habitual. Fonte: Censos
2011, INE.

Relativamente a area dos alojamentos, foi analisada a representatividade de cada um dos

intervalos definidos na recolha de informagao feita pelo INE nos Censos de 2011, verificando-
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se que na ARU da Frente Ribeirinha os alojamentos com area até 100m2 representam 73% do
total, face aos 43% registados ao nivel do concelho.

Observados os alojamentos de menor e de maior area, a diferenga minimiza-se nos
alojamentos até 50m2 (6% na ARU e 6% no concelho) e aumenta significativamente nos de
area superior a 200m2 (2% na ARU e 11% no concelho).

Prapargliode Alajamenton, am funglio da dres ()
AR Frante Ribeisinhe

m Area até 50m2 m Area entre 50m2 e 100m2 = Area entre 100m2 e 200m2 m Area superior a 200m2

Grafico 4 - ARU FRVC - Alojamentos em fungdo da area (m2). Fonte: Censos 2011, INE.

No entanto, a analise dos alvaras de utilizacao emitidos pela Camara Municipal desde 2008 até
2017 revelou que nao foram disponibilizados fogos para o mercado habitacional desta ARU.

Em termos gerais, esta area carateriza-se, sob o ponto de vista dos alojamentos, por:

¢ Os promotores privados nao tém privilegiado a produgao de habitagées;

e Apresentar um numero de alojamentos vagos claramente abaixo dos valores
registados no concelho;

e Os alojamentos arrendados tém uma expressao superior a dos alojamentos
propriedade dos ocupantes, contrastando claramente com a realidade verificada ao
nivel do concelho e do Continente, em que os alojamentos propriedade dos ocupantes

tém uma predominancia muito clara.

3.1.2 Familias

A analise dos nucleos familiares, nomeadamente da sua dimensao, da sua composi¢ao, bem
como da sua situagdo face ao desemprego revelou indicadores importantes para a
identificacdo de &reas de atuacéo prioritarias, tendo em consideracdo que a atracéo e fixagao
de nucleos familiares, nomeadamente com filhos, € um dos objetivos estratégicos importantes
na correcdo de um dos aspetos mais marcantes desta area: uma populacdo envelhecida

distribuida por nucleos familiares de pequena dimenséo.
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Observados os valores relativos a composicdo das familias, em funcao do nimero de
elementos, adquirem relevo os valores de 59% para as familias com 1 ou 2 elementos, valor
um pouco mais elevado do que os 47% registados no concelho, enquanto que as familias com
mais do que 4 pessoas apenas atingem os 6%, valor abaixo dos 9% observados para o
concelho.

Composigdo das Familias Classicas - ARU Frente Ribeirinha

= Familias com 1 ou 2 pessoas ® Familias com 3 ou 4 pessoas = Familias com mais de 4 pessoas

Grafico 5 - ARU FRVC - Composigao das familias classicas. Fonte: Censos 2011, INE.

Ja relativamente a composicao das familias, tendo em consideracao a existéncia ou nao
de filhos e da sua idade, as maiores diferengcas observam-se nos nucleos familiares sem
filhos, com 36% na ARU e 26% no concelho e no nivel de andlise dos nucleos familiares com
filhos entre os 6 e os 15 anos, cujo valor na ARU, 21%, é ligeiramente superior do registado no
concelho, 18%. Ja os nucleos familiares com filhos menores que 6 anos, a ARU apresenta

metade da percentagem registada no concelho, 9% e 15% respetivamente.

Composigao dos Nucleos Familiares, na ARU Frente Ribeirinha

= Nticleos familiares com filhos menores que 6 anos  ® Nucleos familiares com filhos entre os 6 e os 15 anos

Nucleos familiares com filhos maiores que 15 anos  ® Nucleos familiares sem filhos

Grafico 6 - ARU FRVC - Composigao dos nucleos familiares. Fonte: Censos 2011, INE.
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Quanto a existéncia de desempregados por nlcleo familiar, esta area, com 12% das familias
a registarem 1 desempregado e 6% mais do que 1 desempregado, ndo apresenta indicadores

muito diferentes do verificado nas escalas de andlise maiores.

Familias Classicas e Desemprego - ARU Frente Ribeirinha

= Familias classicas sem desempregados ® Familias classicas com 1 desempregado
= Familias classicas com mais do que 1 desempregado

Gréfico 7 - ARU FRVC - Familias cléassicas e Desemprego. Fonte: Censos 2011, INE.

Em termos gerais, esta area carateriza-se, sob o ponto de vista das familias, por:

e O peso relativo das familias de pequena dimensao (1 ou 2 pessoas) é superior, bem
como dos nucleos familiares sem filhos, quando comparado com o concelho.
e Ao nivel da existéncia de desempregados por familia, ndo se verificam valores muito

diferentes dos registados nas outras unidades geograficas de referéncia.

3.1.3 Individuos

A andlise dos dados relativos a populacao residente por grupo etario permite concluir que a
populacdo residente na ARU com 65 ou mais anos assume uma expressao muito relevante
(cerca de 30% do total), ficando claramente acima dos valores observados nas outras unidades

geograficas, nomeadamente na cidade (cerca de 18%) e no concelho (cerca de 20%).

Em contrapartida, a populagédo situada no intervalo até 19 anos apresenta expressao inferior
(cerca de 14%) a observada nas outras areas geograficas de analise, nhomeadamente na
cidade e no concelho (cerca de 20%).
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Populagao Residente, por Grupo Etario, em 2011

ARU Frente Ribeirinha

————
Cidade
Viana do Castelo
Alto-Minho o
Regidao Norte
Continente
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65

B 65 ou mais anos 20-64 anos W 0-19 anos

Grafico 8 - ARU FRVC - Populagéo residente, por grupo etario. Fonte: Censos 2011, INE.

Analisados os valores referentes aos residentes reformados e desempregados, verifica-se
que, em ambos 0s casos 0s valores sdo superiores aos registados nas outras areas de analise.
O valor dos desempregados adquire na ARU uma expressao de 9%, trés valores percentuais
acima do verificado no concelho. Uma maior variacao verifica-se nos reformado, que adquirem
na ARU uma expressao claramente maior, com cerca de 35%, do verificado no concelho (cerca
de 23%).

Proporgdo de Reformados e Desempregados, em diferentes contextos
territoriais, no ano de 2011

.g ARU Frente Ribeirinha —
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Grafico 9 - ARU FRVC - Reformados e desempregados (%). Expressado dos desempregados e dos reformados (%) por
residentes por unidade geografica (ARU, Cidade, Concelho, NUT lll, Regido e Continente). Fonte: Censos de 2011,
INE)

Quanto ao de nivel de escolaridade, a populagido residente na ARU nao difere muito da
populagdo residente na restante area do concelho, sendo de notar que mais de metade dos
residentes tem apenas o nivel de escolaridade correspondente ao basico (66% na ARU e 56%
no concelho), subsistindo ainda 5% de analfabetos na ARU e 4% no concelho. Ja o nivel de
individuos com curso superior apresenta uma expressao ligeiramente superior a do concelho
(6% na ARU e 12% no concelho).
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Grafico 10 - ARU FRVC - Populagéo residente, por nivel de escolaridade. Fonte: Censos 2011, INE.

Quanto aos setores de atividade da populacéo residente empregada, verifica-se que na ARU o
peso do emprego no setor terciario € muito grande, com cerca de 74%, valor superior aos 64%
registados no concelho. Em ambas as areas de andlise o emprego no setor primario tem um
carater residual.

Populacao Residente Empregada, por Setores de Atividade
ARU Frente Ribeirinha

= Populagdo empregada no Setor Primario = Populagdo empregada no Setor Secundario

= Populagdo Empregada no Setor Terciario

Grafico 11 - ARU FRVC - Populagao residente empregada, por setores de atividade. Fonte: Censos
de 2011, INE.

Em termos gerais, esta area carateriza-se, sob o ponto de vista dos individuos, por:

e Apresentar uma populagao envelhecida;
e O peso da populacao reformada é claramente superior ao verificado no concelho;

e Em termos gerais, as qualificac6es sao baixas, tal como na restante area do
concelho;

e O emprego no setor terciario tem uma predominancia claramente superior.
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3.2 Indicadores relativos as atividades

Os levantamentos das atividades desenvolvidas na ARU e dos usos dados aos edificios
restringiram-se, para o efeito deste estudo, ao nivel do rés-do-chdo, dada a relagédo direta e

dindmica que este nivel de andlise estabelece com o espaco publico.

O levantamento consistiu na identificagdo, através de observagdo no terreno, das fracoes
existentes e dos seus usos, tendo a recolha de informagéo sido efetuada em 2 campanhas
distintas de levantamento de campo: 2015, no ambito dos trabalhos do Observatério da
Atividade Econdmica e 2017, no &mbito dos trabalhos de elaboragéo desta ARU.

Importa referir que, neste levantamento nao foi quantificada a tipologia habitacional. Esta opgao
prende-se Unica e exclusivamente pela manutengao dos critérios utilizados no levantamento
realizado em 2015 no ambito dos trabalhos do observatério da atividade economica. Pela
mesma razao optou-se por nao incluir as tipologias de armazém, garagens, infraestruturas e
fragcbes em obras.

Os resultados de 2017 revelam que, as fungdes de servicos e de estabelecimentos de
restauracdo e bebidas sdao as mais representativas, 36,8% (28 ocorréncias) e 22,4% (17
ocorréncias), respetivamente. Comparativamente ao levantamento efetuado em 2015, destaca-
se a variagdo positiva dos estabelecimentos de restauragdo e bebidas, com 21,4%, e a
variagao negativa dos devolutos, com -25,0%.

Todos os outros usos apresentam registos inferiores a 10%, salientando-se o registo de
ocorréncias da tipologia de recintos de espetaculos e lazer com 6,6%, e instalagdes
desportivas com 5,3% das ocorréncias quantificadas.

Dada a proximidade e influéncia direta do centro histérico nesta ARU, importa salientar que o
principal ponto diferenciador € a clara diminuicao da tipologia de comércio, contrastando com o

aumento de funcbes como os servicos ou instalacées desportivas.

Além do estudo comparativo dos valores totais, procedeu-se a andlise da sua distribuicéo
espacial, com o objetivo de descobrir as areas de especializacdo em cada setor e os elementos
urbanos que desempenhavam o papel de elementos de agregacdo ou de estruturacdo de
determinados tipos de uso.
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Gréfico 12 - ARU FRVC - Levantamento de usos ao nivel do r/c - 2017. Fonte: CMVC.
3.2.1 Distribuicao espacial

A andlise da distribuicdo espacial dos usos mais significantes mostrou que a atividade
comercial apresenta pouca quantidade (3 ocorréncias) e esta concentrada a sul do Campo da
Agonia.

Figura 1 - Levantamento de usos 2017 - Comércio. Fonte: CMVC.

A atividade de servigos, a maior, em termos quantitativos (28 ocorréncias), apresenta um
padrdo de localizagdo bastante mais difuso do que o anterior, cobrindo praticamente toda a
ARU, embora com maior concentragdo no topo sul da avenida dos Combatentes, fruto da
localizagdo de servigos publicos (Edificios administrativos da Praga da liberdade e biblioteca
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municipal). Também no Campo da Agonia, o edificio da AlMinho contribui para uma maior

concentracdo de servigos nessa zona.

Figura 2 - Levantamento de usos 2017 - Servigos. Fonte: CMVC.

Foi também analisada a concentragdo dos estabelecimentos de restaura¢ao e bebidas, nos
quais se incluem os estabelecimentos de restauragdo (11 ocorréncias) e os estabelecimentos
de bebidas (6 ocorréncias), e dos empreendimentos turisticos (3 ocorréncias), nas suas

variadas tipologias, de alojamentos locais a hotéis.

Figura 3 - Levantamento de usos 2017 - Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de
restauracéo e bebidas. Fonte: CMVC.
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Embora de padrao de localizacdo difuso, as zonas de maior densidade observadas localizam-
se na envolvente da praca da Liberdade. Esta zona em particular, pelo seu carater de interface
entre o Centro Histérico de Viana do Castelo e o rio Lima, apresenta uma boa capacidade

agregadora deste tipo de uso.

Por fim, foi também analisada a distribuicao espacial das fragbes identificadas ao nivel do rés-

do-chéo dos edificios sem atividade (devolutos).

Esta tipologia apresenta 6 ocorréncias e apresenta um padrao de maior densificagdo na zona
do parque da cidade, em particular na envolvente do Centro de Monitorizagéo e Interpretagédo

Ambiental (CMIA) e da antiga praca de touros.

Figura 4 - Levantamento dos usos 2017 - Devolutos. Fonte: CMVC.

3.3 Estado de conservacao do edificado

O levantamento do Estado de Conservacao do Edificado foi realizado em novembro de 2017

aos 187 edificios circunscritos @ ARU da Frente Ribeirinha de Viana do Castelo.

Para este efeito, foram definidos 5 niveis de classificacdo dos edificios, tendo em
consideracao o seu estado de conservacdo, sendo a avaliacdo desse estado efetuada através
de inspecao visual, a partir da via publica e complementada, nos casos em que exista, com
informacdao contida em processos administrativos existentes na Céamara Municipal

(licenciamentos, obras de conservacao, vistorias para determinacéo de obras, etc.):

¢ Nivel 1 — Parede de fachada sem revestimento, com revestimento escalavrado ou com
pintura deteriorada; caixilharias deterioradas; beirais deteriorados;
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¢ Nivel 2 — Deterioracdo significativa da cobertura e das fachadas ou com graves
problemas estruturais; normalmente devoluto;

¢ Nivel 3 — Estado que implica reconstrugédo; apresenta colapso estrutural, parcial ou
total;

¢ Nivel 4 — Obras nao concluidas, sem alvara ou com alvarg invalido;

e Nivel 5 — Obras em curso, com alvara véalido ou sem necessidade de alvara.

Analisado o levantamento efetuado, podemos constatar que em 84% dos edificios ndo foram
detetadas quaisquer anomalias construtivas, ou existindo, foram insuficientes para considerar

uma avaliacao de nivel 1.

Por seu lado, em 9,6% dos imoéveis foram detetadas anomalias construtivas ligeiras (nivel 1),
sendo a soma dos dois estados mais graves (nivel 2 e 3), que agregam as situacdes em que

se justificam intervengdes a curto prazo, de apenas 5,9%.

0 Sem classificagdo
[ Nivel 1

m Nivel 2

W Nivel 3
84,0% # Nivel 4

& Nivel 5

Gréfico 13 - Estado de conservagéo do edificado 2017. Fonte: CMVC.

Relativamente a distribuicdo espacial destas ocorréncias (figura 5), verifica-se um padrao
relativamente heterogéneo, com zonas de maior incidéncia nas zonas do Parque da Cidade e

do Campo da Agonia.
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Figura 5 - Estado de conservagao do edificado 2017. Classificagdo do edificado. Fonte: CMVC.

Em resumo, pode considerar-se que os edificios que apresentam problemas ao nivel do

estado de conservacao sao em numero reduzido, em face do universo analisado.

Dado este ser o primeiro levantamento efetuado para esta area, ndo poderemos analisar com
exatiddo a evolugdo do estado de conservacdo do edificado. Por isso, ndo é possivel

determinar o ritmo que o processo de degradacéo do edificado apresenta.

Figura 6 - Estado de conservagao do edificado 2017. Andlise da densidade das ocorréncias,
tomando em consideragao os edificios dos niveis 2 e 3. Fonte: CMVC.
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No mapa apresentado anteriormente, pela distribuicdo espacial é possivel perceber que existe
uma tendéncia de maior degradacgao do edificado nas zonas do Parque da Cidade e do Campo
da Agonia.

Por outro lado, em termos espaciais, apesar de se verificar um maior nimero de ocorréncias ao
longo de toda a frente sul da ARU, ndo sao identificaveis areas de grande aglomeracédo de
edificios degradados.

Nao obstante o referido até aqui, justifica-se a adocao de medidas que permitam acelerar
de forma mais clara o processo de recuperacao, face ao processo de degradacao, para

que no futuro se possam obter saldos favoraveis.

Justifica-se, igualmente a delimitacdo de é&reas de intervengdo prioritaria, unidades de
intervengdo, que permitam intervir de forma mais célere em zonas da ARU onde se verifica

uma maior concentracdo de edificios degradados.
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4. INVESTIMENTO RECENTE NA TRANSFORMAGAO FiSICA DA ARU

4.1 Investimento publico — Programa Polis de Viana do Castelo e outras

intervencoes municipais

A implementagao do Programa Polis de Viana do Castelo, juntamente com outras intervengdes
municipais, em infraestruturagéo, arranjo de espaco publico e construcdo de estacionamento
subterraneo e de edificios, imprimiu a esta parte da cidade um ritmo muito elevado de alteragéao

fisica e funcional.

A partir de 2000, a execucdo destas agbes de iniciativa publica proporcionou a cidade um
periodo de invulgar concentragcdo de investimento, responsavel pela elaboracdo de
instrumentos de gestdo do territério, pela construcdo de obras de requalificacdo do espaco
publico, de renovagdo das redes publicas de abastecimento de agua, eletricidade, gas,

telecomunicacdes, drenagem de esgotos, bem como de construcao de equipamentos publicos.

Quando vista na sua totalidade, a area abrangida por empreitadas nos Ultimos 17 anos
impressiona pela sua dimenséao, perfazendo cerca de 52% da area total de espaco publico
compreendido dentro dos limites da ARU da Frente Ribeirinha de Viana do Castelo.

Figura 7 — Intervencdes publicas no periodo 2000 — 2017. Area abrangida por empreitadas de
infraestruturagdo. Arranjo de superficie e construcédo de edificios. Fonte: CMVC e Vianapolis.

Pela importancia urbana que assumiram, destacam-se:

e As obras de arranjo de espaco publico e infraestruturas com construcio de
estacionamento subterraneo no Campo da Agonia, que permitiram a implementacéo de
uma estratégia que privilegiou o conforto e seguranca dos pedes, face aos automoveis;
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e As obras na frente sul, que definram um remate adequado para a avenida dos
Combatentes, permitindo a cidade a reaproximagao com a margem do rio. Nesta frente
destacam-se as obras de arranjo do espago publico e infraestruturagdo com construcao
de estacionamento subterraneo, a construgdo dos edificios administrativos, o Pavilhdo
Multiusos “Coliseu”, a Biblioteca Municipal e do Posto de Turismo;

e As obras de arranjo de espaco publico e infraestruturas no Parque da Cidade em
Viana do Castelo;

e A construgdo de equipamentos de vocacdo cultural, desportiva e de lazer
contemplados no projeto “Centro de Mar”, como os Centros Desportivos de Remo e

Vela, ou a reabilitagao, reconverséo e valorizagao do navio Gil Eanes.

Em termos de investimento, durante este periodo foram contabilizadas 61 empreitadas, cujo
custo total totalizou cerca de 51,5 M€, quando considerados os valores das obras (os valores
usados foram, sempre que foi possivel, o valor final e, em alguns casos, o valor de adjudicacdo

da empreitada).

Estas empreitadas tiveram como referéncia comum os objetivos e principios definidos pelos
Planos de Pormenor circunscritos nesta ARU (PPPP e PPFRCA), consistindo na sua maioria
em redesenho e infraestruturagdo de espago publico, mas abrangendo também obras de
construgao de estacionamento subterraneo e de equipamentos publicos.
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Gréfico 14 - Valor de investimento publico no periodo 2000 - 2017. Valor relativo a empreitadas
de infraestruturagao, arranjo de superficie e construcédo de edificios. Fonte CMVC e VianaPolis.

Em termos de evolugdo ao longo do tempo, o periodo entre 2005 e 2009 concentrou o valor
total mais elevado (cerca de 27,5 M€), verificando-se, desde entdo, uma redugédo gradual dos

montantes.

Os valores apresentados, nomeadamente no periodo de maior investimento, estdo
relacionados com empreitadas de carater excecional, nomeadamente a Construgdo do Parque
de Estacionamento Subterraneo e de Espagos Publicos e Infraestruturas no Campo da Agonia,
em 2005 (10,4 M€), a Construcao de Espagos Publicos e Infraestruturas no Parque da Cidade,
em 2006 (5,6 M€), a construgao da Biblioteca municipal de Viana do Castelo, em 2007 (3,8
M€).
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4.2 Investimento privado na realizacao de obras

A partir do registo de operacgoes urbanisticas existente na Camara Municipal, procedeu-se a
uma analise de valores de investimento que teve como base as estimativas orgamentais que
acompanharam os procedimentos de licenciamento, nomeadamente alteracbes de utilizacdo
com realizagdo de obras, diversas tipologias de obras (conservacdo, remodelacéo,
reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo e legalizacdo), que deram entrada no periodo
compreendido entre 2008 e 2017.

Em cada obra identificada foi contabilizado apenas um valor, constante da estimativa
apresentada pelo requerente, associado ao titulo (de utilizagdo ou de construgdo) com maior

maturidade.

Foram ainda contabilizados separadamente os valores constantes dos procedimentos com
autorizagao de utilizagdo dos valores dos procedimentos com alvara de construgdo, uma vez
que se considerou que os primeiros correspondiam a investimento ja realizado, enquanto os

segundos correspondiam a investimento com elevada probabilidade de ser efetivado.

Os casos com alvara de construgao agrupam as obras para as quais ja foi levantado (e pago) o
alvard de construgao, podendo corresponder a obras que ainda n&o se iniciaram, a obras ainda
em curso, a obras j& terminadas para as quais nao foi requerida autorizagdo de utilizagao ou

ainda, em casos residuais, a obras que nao chegaram a iniciar-se ou que foram interrompidas.

Analisados os valores, obtém-se um total de cerca de 147 mil euros em processos com alvara
de construcao e de cerca de 2,9 M€ para processos com autorizagéo de utilizagao, verificando-

se que este Ultimo é explicado pela construcdo em 2015 dos novos aprestos de apoio a pesca.

Relativamente ao numero de operacbes realizadas neste periodo de tempo, verifica-se
igualmente um nimero muito baixo, com 3 emissdes de alvaras de construcao e 4 emissdes de

alvaras de licenca de utilizacéao.
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Grafico 15 - Valor estimado de investimento privado em obras de construgdo. Fonte: CMVC.
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Colocados estes dados, verifica-se que os promotores privados ndo tém privilegiado o
investimento na realizagcdo de obras nesta ARU, em particular na produgdo da tipologia

habitacional.
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5. SINTESE E DIAGNOSTICO

Antecedendo a apresentacdo das opgbes estratégicas, dos dominios de atuagao e respetivos
objetivos, bem como do plano de acdo, procede-se a sintese dos principais aspetos que
caraterizam a dareas de intervencdo e a sua classificagdo enquanto aspetos positivos ou

negativos, de origem interna ou de origem externa, sob a forma de uma andlise SWOT.

5.1 Analise interna
A andlise interna divide-se em:

e Pontos fortes (valores préprios positivos do territrio que contribuem para a sua distingéo)
— deveréo ser potenciadas.
e Pontos Fracos (valores proprios negativos que determinam a degradagao do territério) —

deverao ser minimizadas.

5.1.1 Pontos fortes

e A area possui uma boa integracao paisagistica, dada a relagcdo préxima com o centro
histérico, o monte, o rio e o mar, com valor natural, patrimonial e cultural que lhe
confere uma identidade Unica;

e A area apresenta uma boa qualidade ambiental, ao nivel do ruido, da qualidade do ar
e da agua do Rio Lima;

¢ Qualidade da agua do Rio Lima

e Regista-se uma grande oferta de espaco publico qualificado, equipado e
infraestruturado;

¢ Regista-se uma grande oferta de estacionamento publico;

e A area é extremamente acessivel a partir de transportes publicos, dada a relacao
de contiguidade com a cidade;

e Porto de Viana do Castelo como porta maritima de entrada “Norte” Nacional;

¢ Inexisténcia de areas com concentracdo excessiva de imoveis degradados, em
virtude da continuidade verificada do processo de reabilitacdo de edificado e de
infraestruturas levadas a cabo por entidades publicas e privadas;

¢ O relevo natural, pouco acidentado, apresenta boas condicoes para a
implementacao de estratégias de mobilidade apoiadas em modos suaves /pedonal e
ciclavel);

e \Verifica-se a existéncia de uma rede de equipamentos publicos que dao acesso a
servicos educativos, culturais, sociais, administrativos, etc.;

e A drea apresenta elevados indices de seguranca e tranquilidade;

e A area é atrativa para a instalagcdao de empreendimentos turisticos;
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e A area revela-se atrativa para o investimento privado em obras de tipologia

habitacional, e que ndo tem ocorrido nos Ultimos anos.

5.1.2 Pontos fracos

e Auséncia de massa critica demografica capaz de justificar ofertas urbanas ao nivel
dos servicos, da cultura e dos equipamentos mais diversificadas e qualificadas;

e A estrutura etaria da populacao residente apresenta-se envelhecida;

e A populagio residente apresenta baixos niveis de qualificacao;

¢ O peso das familias de reduzida dimensao e sem filhos é elevado;

¢ O numero de alojamentos vagos € baixo.

5.2 Analise externa
A andlise externa divide-se em:

¢ Oportunidades (fatores externos que poderdo potenciar as caracteristicas préprias e
as intervencoes do territdrio) — deverao ser aproveitadas.

e Ameacas (fatores externos que poderdo contribuir para a desagregacdo e a
degradagao da integridade e dos valores existentes e contrariar ou dificultar as

intervengdes) — deverao ser contrariadas.

521 Oportunidades

e As orientagdes contidas na estratégia europeia “Europa 2020” poderdo ser o mote
para a reorientagao do investimento em medidas mais focadas nas pessoas (aumento
das qualificacbes, competéncias, emprego);

¢ O quadro fiscal atual contempla beneficios relevantes para intervengbes de
reabilitagao urbana levadas a cabo em ARU;

e O quadro legal atual, nomeadamente ao nivel da legislagdo que enquadra a
realizagdo de operagdes urbanisticas define regimes excecionais mais favoraveis para
intervencdes de reabilitacdo de iméveis;

e Regista-se um aumento da afluéncia de turismo ao norte do pais, sendo a cidade
do Porto a referéncia territorial e 0 aeroporto Sa Carneiro a porta de entrada;

e Tendéncia para uma procura turistica mais diversificada (campo, cultura, cidade,
desporto, praia)

e Turismo de cruzeiros pode ser potenciado para um mercado especifico;

e Participacao em redes tematicas de cidades (Eixo Atlantico, Municipios com Centro
Historico, Cidades Saudaveis, Cidades Portuarias, etc.);

¢ Modernizacao da linha do Minho.
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522 Ameacas

Verifica-se algum atraso na afirmagéo deste territério como destino turistico, face a
cidades como Porto, Braga ou Guimaraes;

O territorio de referéncia, ao nivel da NUT Minho — Lima, apresenta indicadores
demograéficos recessivos.

Comprometimento a prazo do atual equilibrio/ convivéncia porto de mar-cidade, com

perdas para o potencial turistico e de desenvolvimento econdmico da sub-regido.
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6. OPERACAO DE REABILITAGAO

6.1 Tipologia de Operacao de Reabilitacdo Urbana

A Operacao de Reabilitacdo Urbana (ORU) consiste, de acordo com o definido na alinea h) do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), publicado através do DL n® 307/2009, de 23
de outubro, alterado e republicado pela Lei n® 32/2012, de 14 de agosto no “conjunto
articulado de intervencées visando, de uma forma integrada, a reabilitacdo urbana de uma

determinada area”.

De acordo com o n? 4 do Art. 72 do RJRU, a cada ARU corresponde uma ORU. Esta, de acordo

com o n? 1 do Art. 8% podera ser simples ou sistematica.

A ORU a implementar na ARU da Frente Ribeirinha de Viana do Castelo deverd ser do tipo
sistematica, uma vez que devera consistir “numa intervencao integrada de reabilitacao
urbana desta area, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagcdo coletiva, visando a requalificacdo
e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico” (conferir n®
3 do Art. 8° do RJRU).

De acordo com o n® 4 do Art. 82 do RJRU, as ORU sisteméticas sdo enquadradas por um
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), podendo ser aprovadas através de
plano de pormenor de reabilitacdo urbana ou através de instrumento préprio, cuja
competéncia para aprovacao pertence a AM, sob proposta da CM.

No caso presente, dada a existéncia do Plano de Pormenor do Parque da Cidade e do Plano
de Pormenor da Frente Ribeirinha e Campo da Agonia (embora ndo sendo planos de pormenor
de reabilitacdo urbana) e nao se vislumbrando necessidade da sua revisao, faz sentido que a

ORU seja aprovada através de instrumento proprio.

Nestes casos, dado que, de acordo com o artigo 32°2 do RJRU, a sua aprovagao constitui
causa de utilidade publica para efeitos de expropriagdo, venda forcada ou constituicdo de
servidoes, a aprovagao da ORU em instrumento préprio € precedida de parecer nao vinculativo
do IHRU (15 dias), sendo submetida a discussao publica, nos termos previstos pelo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério (RJIGT) para os planos de pormenor (20

dias), produzindo efeitos com a publicagdo em Diario da Repubilica.

6.2 Prazo da Operacao de Reabilitacdo Urbana

Prevé-se que o prazo de vigéncia previsto para a ORU seja de 15 anos, tal como previsto pelo
Art. 20° do RJRU.
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De acordo com o previsto pelo Art. 20°-A do mesmo diploma, a execu¢éo desta operagéo sera
acompanhada pela Assembleia Municipal, que apreciara os relatérios de monitorizagao anual,
podendo a programacao ser alterada a cada cinco anos.
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Capitulo Il - PROGAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

1. OPCOES ESTRATEGICAS

O Municipio de Viana do Castelo optou pela criagcdo de uma Operagao de Reabilitagdo Urbana
Sistematica, isto é, conjunto articulado de intervencdes visando, de uma forma integrada, a
reabilitagdo urbana de uma determinada area, orientada para aa reabilitacdo do edificado
existente e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e
urbanos de utilizagdo coletiva, com vista a requalificacdo e revitalizagdo do tecido urbano,

associada a um programa de investimento publico.

Nesse sentido, os dominios de atuacdo e objetivos a seguir descritos, dotardo esta area de
ferramentas mais eficazes para contribuir para a prossecucdo da missdo consagrada pelo
plano estratégico em vigor para o periodo 2012 — 2020: “Atrair investimento orientado para a
consolidagéo de dindmicas econdmicas existentes / emergentes com sentido de inovacdo, num
quadro de crescente coesdo e sustentabilidade, contribuindo para a afirmacdo de Viana do

Castelo nos planos regional e nacional.”

2. DOMINIOS DE ATUACAO E OBJETIVOS

Os objetivos para a reabilitacao desta area foram definidos tendo em consideragdo 5 dominios
de atuagéo, Cidade inteligente; Cidade sustentavel; Cidade inclusiva, valorizada e com
qualidade de vida; Mobilidade; Governacao.

2.1 Cidade inteligente

As cidades inteligentes sdo aquelas que conseguem criar uma atmosfera propicia ao

desenvolvimento e a circulagao do conhecimento, das ideias, da aprendizagem e da inovagao.

Para tal, além da intervencdo no sistema de inovagédo, composto pelas instituicdes, pelas
organizagdes, pelas empresas, etc., torna-se necessario intervir nos sistemas digitais que
permitem a comunicacdo e a difusdo da informagdo, bem como no processo de
capacitacdao da populacdo em geral através do aumento dos niveis de educacao e de

competéncias.

Por estes motivos, ganham destaque neste dominio de atuagéo a identificagdo e o apoio a
setores de conhecimento aplicado, a criacdo de redes com instituicdes de conhecimento e
inovacdo, a desmaterializacdo e a difusdo de informacdo, bem como o investimento na

infraestrutura digital de suporte.
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e Fomentar o carater multifuncional e criativo desta area

(o]

(o]

(e]

Consolidar e reforgar a rede de equipamentos publicos;

Consolidar e reforcar as estruturas promotoras de atividades desportivas,
culturais e recreativas;

Identificar e divulgar ocorréncias diferenciadoras;

Potenciar e apoiar a criacao e fixagdo de atividades empresariais;

Promover a realizagdo de seminarios, workshops, exposi¢oes.

¢ Melhorar a infraestrutura digital de armazenamento e distribuicao de informacao

o

(o]

Garantir a implementacao de redes de acesso a internet de alta velocidade;

Implementar zonas publicas de acesso livre a internet sem fios.

e Promover parcerias com instituicdes de ensino superior (IPVC, UM, ESG, ...)

(¢]

O

Incentivar o estudo das problematicas de Viana do Castelo;

Promover e participar no desenvolvimento e implementagdo de solugbes
inovadoras;

Promover agdes de formagao que aumentem as competéncias dos moradores
e dos utilizadores desta area nos dominios do acesso a servigos e informacao

desmaterializada.

2.2 Cidade sustentavel

Embora a sustentabilidade, enquanto conceito alargado, esteja subjacente ao conceito

estratégico desenvolvido e presente em todos os dominios de atuacéo, é dado destaque neste

dominio aos objetivos que relacionam desenvolvimento com eficacia economica e

sustentabilidade ambiental.

Ganham, por isso predominancia os temas relativos a difusdo e adogédo de préaticas de

intervengdo preventiva sobre as estruturas construidas (edificado e infraestruturas), ao

programa de investimento publico e fontes de financiamento, bem como a adogéo de praticas

nos dominios da construcdo e da mobilidade que contribuam para a diminuicdo dos custos

energéticos.

e Criar dinamica de conservacao corrente / preventiva do edificado

o

(0]

(0]

Adotar medidas pré-ativas de relacionamento com todos os intervenientes no
processo;
Incentivar a adogéo de préaticas de manutencao preventiva dos edificios;

Apoiar a realizag@o de obras de manutengéo dos edificios.

e Valorizar o patriménio e melhorar a atratibilidade turistica

(o]

(o]

Proteger a paisagem urbana consolidada;
Promover o patriménio cultural e arquitetonico;
Aumentar a dindmica cultural;

Apoiar a atividade econdmica relacionada com o turismo;
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o Promover a marca territorial para a atragdo turistica e consequente
dinamizacao economica local e fixagao de pessoas.
¢ Fomentar a adocao de medidas de sustentabilidade ambiental
o Promover a eficiéncia energética do edificado;
o Promover a eficiéncia energética nas operacgdes de reabilitacdo de imoveis;
o Modernizar e gerir adequadamente as infraestruturas existentes, com vista a
um desempenho mais eficiente;
o Incentivar a mobilidade elétrica;
o Incentivar a mobilidade ciclavel;
o Incentivar a mobilidade pedonal.
e Mobilizar e atrair os recursos financeiros necessarios para a execucao da
operacao
o Programar o investimento publico;
o Utilizar e divulgar fontes de financiamento disponiveis;

o Atrair investimento privado.

2.3 Cidade inclusiva, valorizada e com qualidade de vida

Integram este dominio de atuacado as medidas relativas as condi¢cbes de vida dos moradores,
nomeadamente da resolucdo ou mitigacdo de alguns constrangimentos relacionados com a
mobilidade e com o acesso a servicos de apoio a infancia e a 32 idade, sendo expectavel
que a melhoria destes aspetos seja fator de atragéo de residentes que possam escolher esta
area para estabelecer os seus nucleos familiares, tendo em consideragéo elevados indices de

qualidade de vida.

Por esse motivo, estas medidas pretendem promover o acesso a habitacdo e servicos de
qualidade, bem como a espacgos publicos pedonalizados e arranjados, com elevados niveis de

seguranca e conforto.

e Privilegiar a funcao residencial
o ldentificar equipamentos de apoio social e fungdes complementares da fungéo
residencial;
o Incentivar o aparecimento de tipologias familiares (iguais ou superiores a T2),
nomeadamente através de medidas de discriminagao positiva;
e Melhorar a qualidade ambiental
o Melhorar a qualidade do ar;
o Adotar medidas de diminui¢cdo dos niveis do ruido.
e Eliminar barreiras arquitetonicas
o Desenvolver, aperfeicoar e adotar solugbes técnicas adequadas e promover a

sua aplicacao universal no espago publico e nos edificios publicos;
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o Incentivar a adogéo de solugbes técnicas adequadas nas obras de reabilitacao
do edificado;
o Gerir adequadamente a ocupagao temporaria do espago publico pedonal com

objetos méveis (esplanadas, publicidade, expositores, etc.)

2.4 Mobilidade

O investimento j& realizado em requalificagdo do espago publico desta area exige a adogao de
medidas de gestdao de qualidade equivalente, nomeadamente ao nivel das diretivas que

regem o seu uso por agueles que se deslocam em veiculo préprio.

Torna-se, por isso, necessario aperfeicoar a politica de gestdo do espaco publico, na ética da
afetagdo do pouco espaco disponivel aos utilizadores e as funcdes prioritarias, tendo como
referéncia os outros dominios de atuacdo que compdem esta estratégia, principalmente a

Qualidade de vida, Inclusido e desenvolvimento e a Sustentabilidade.

o Identificar e implementar solugcées para os constrangimentos a mobilidade dos
residentes e dos utilizadores da cidade

o Definir medidas de gestdo que garantam o acesso e o estacionamento para
moradores;

o Definir medidas de gestdo que garantam o desenrolar da operagao logistica
para empresérios (definicao de regime de acessos e de horarios adequados
para cargas e descargas e acomodamento e gestao de stocks);

o Definir medidas de gestdo que permitam a utilizacdo da area de intervencao
por todos (moradores, trabalhadores, utilizadores);

o Integrar as medidas de gestdo (regulamentacdo adequada, sinalizacéo,
fiscalizagao);

o Incentivar o uso de modos alternativos ao automoével.

2.5 Administracao e gestao do territorio

Este dominio de atuagédo congrega as medidas que visam a adequacdo e o aumento da
eficacia da acao da administracdo, através da melhoria das medidas, da sua clareza e

consensualizagéo.

Nesse sentido, pretende-se implementar um modelo de gestdo orientado por principios de

auscultacao, de monitorizacdo, de acompanhamento e de agao.

Pretende-se ainda estabelecer um programa de investimento e de iniciativas publicas que
garantam a coeréncia e a utilidade da sua implementagcao e que contribua para a criagéo de

um quadro de referéncia nitido e estavel para a gestao desta parte do territorio.
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Assim, as medidas abrangem as areas da eficacia e simplificacdo da gestdo administrativa das
intervencdes promovidas por entidades privadas, da criagdo de um maior envolvimento e
comprometimento dos diversos agentes com a estratégia e da identificagdo das é&reas

prioritarias de intervengéo através da delimitagdo de unidades de intervengao.

¢ Implementar um modelo participado de gestao da ORU
o Criar estrutura de acompanhamento (Comissdo de Acompanhamento);
o Monitorizar indicadores de execugao e de impacte;
o Publicitar informacao relevante relativa a execugao da ORU.
e Definir um conjunto de incentivos que reforcem estatuto prioritario desta area
para investidores nas areas da promocao imobiliaria e da construcao
o Implementar incentivos fiscais (decorrentes da delimitacdo da ARU);
o Acompanhar processos através de procedimentos de gestao pro-ativos que
imprimam confianga e celeridade entre a administragao e os investidores;
o Acolher e divulgar boas praticas aplicadas na ARU da Frente Ribeirinha de
Viana do Castelo ou em outras areas do territdrio nacional ou internacional;
o Criar comissao de apreciacao de processos (prevista no RJRU).
e Criar condicoes para que possam ser aplicaveis a esta area todas as medidas
previstas na lei para a execucao das operacées de reabilitacao urbana
o Imposigcao da obrigagao de reabilitar e obras coercivas;
o Empreitada Unica;
o Demolicao de edificios;
o Direito de preferéncia;
o Arrendamento forgado;
o Constituicdo de serviddes necessarias;
o Declaragao de utilidade publica da expropriagao e da venda forgada;
o Reestruturacao de propriedade.
¢ Identificar as areas de intervencao prioritaria (unidades de intervencao)
o Delimitar as areas;
o lIdentificar as acdes estruturantes da reabilitagcdo urbana desta area;

o Definir objetivos operacionais (calendarizagao e quadro de investimento).

2.6 Quadro - resumo da estratégia de intervencao

CIDADE INTELIGENTE

Fomentar o carater multifuncional e | Consolidar e reforgar a rede de equipamentos pulblicos

criativo desta area Consolidar e reforgar as estruturas promotoras de atividades

desportivas, culturais e recreativas

Identificar e divulgar ocorréncias diferenciadoras

Potenciar e apoiar a criagao e fixacdo de atividades empresariais

Promover a realizag@o de seminarios, workshops, exposicoes
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Melhorar a infraestrutura digital de

armazenamento e distribuicao de

informacao

Garantir a implementagdo de redes de acesso a internet de alta
velocidade

Implementar zonas publicas de acesso livre a internet sem fios

Promover parcerias com instituicoes de

ensino superior

Incentivar o estudo das problematicas de Viana do Castelo

Promover e participar no desenvolvimento e implementacao de

solugdes inovadoras

Promover acdes de formagdo que aumentem as competéncias
dos moradores e dos utilizadores desta area nos dominios do

acesso a servigos e informagao desmaterializada

CIDADE SUSTENTAVEL

Criar dinamica de conservacao corrente /
preventiva do edificado

Adotar medidas proactivas de relacionamento com intervenientes

Incentivar a adogao de praticas de manutengao preventiva dos
edificios

Apoiar a realizagéo de obras de manutengao dos edificios

Valorizar o patriménio e melhorar a

atratibilidade turistica

Proteger a paisagem urbana consolidada

Promover do patriménio cultural e arquitetnico

Aumentar a dinamica cultural

Apoiar a atividade econémica relacionada com o turismo

Promover a marca territorial para a atragdo turistica e

consequente dinamizagdo econdmica local e fixagao de pessoas

Fomentar a adocdo de medidas de

sustentabilidade ambiental

Promover a eficiéncia energética do edificado

Promover a eficiéncia energética nas operagdes de reabilitacéo de

imoveis

Modernizar e gerir adequadamente as infraestruturas existentes,

com vista a um desempenho mais eficiente

Incentivar a mobilidade elétrica

Incentivar a mobilidade ciclavel

Incentivar a mobilidade pedonal

Mobilizar os recursos financeiros

necessarios para a execugao da operacao

Programar o investimento publico

Utilizar e divulgar fontes de financiamento disponiveis

Atrair investimento privado

CIDADE INCLUSIVA, VALORIZADA E COM QUALIDADE DE VIDA

Privilegiar a funcao residencial

Identificar equipamentos de apoio social e fungdes

complementares da funcéo residencial

Incentivar o aparecimento de tipologias familiares, nomeadamente
através de medidas de discriminacéo positiva

Melhorar a qualidade ambiental

Melhorar a qualidade do ar

Adotar medidas de diminuigao dos niveis do ruido

Eliminar barreiras arquitetonicas

Desenvolver, aperfeigoar e adotar solugdes técnicas adequadas e
promover a sua aplicagdo universal no espago publico e nos
edificios publicos

Incentivar a adogao de solugdes técnicas adequadas nas obras de
reabilitagao do edificado

Gerir adequadamente a ocupagao temporaria do espago publico
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MOBILIDADE

Identificar e implementar solugcées para os

constrangimentos a mobilidade dos

residentes e dos utilizadores da cidade

Definir medidas de gestdo que garantam o acesso e o
estacionamento para moradores

Definir medidas de gestdo que garantam o desenrolar da
operacgao logistica para empresarios

Definir medidas de gestdo que permitam a utilizagdo da area de
intervengao por todos

Integrar as medidas de gestédo

Incentivar o uso de modos alternativos ao automoével

ADMINISTRACAO E GESTAO DO TERRITORIO

Implementar um modelo participado de
gestao da ORU

Criar estrutura de acompanhamento
Monitorizar indicadores de execugao e de impacte

Publicitar informacéo relevante relativa a execugdo da ORU

Definir um conjunto de incentivos que
reforcem estatuto prioritario desta area
para investidores nas areas da promocao
imobiliaria e da construcao

Implementar incentivos fiscais

Acompanhar processos através de procedimentos de gestao pré-
ativos que imprimam confianga e celeridade entre a administragao
e os investidores

Acolher e divulgar boas praticas

Criar comissao de apreciagao de processos

Criar condicbes para que possam ser
aplicaveis a esta area todas as medidas
previstas na lei para a execucao das
operacoes de reabilitagao urbana

Imposi¢ao da obrigagao de reabilitar e obras coercivas
Empreitada unica

Demolicdo de edificios

Direito de preferéncia

Arrendamento forgado

Constituigao de serviddes necessarias

Declaragdo de utilidade publica da expropriagdo e da venda
forcada

Reestruturagao de propriedade

Identificar as areas de intervengao

prioritaria

Delimitar as areas
Identificar as agbes estruturantes da reabilitagdo urbana desta
area

Definir objetivos operacionais
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3. IMPLEMENTAGCAO

A implementagéo da estratégia descrita comporta duas dimensdes que procuram, por um lado,
garantir a execucao das acbes e a adogcdo das medidas de gestdo que concorrem para a
reabilitagcdo desta area através da delimitagdo de Unidades de Intervencdo (Ul) e, por outro,
definir um quadro concetual de referéncia que garanta a coeréncia global das intervencbes e

gue permita estabelecer a relacdo com os dominios de atuacao e respetivos objetivos.

3.1 Principios de gestao

Os principios de gestao previstos neste programa revelam-se de grande importancia na
prossecucdo dos objetivos definidos para os diversos dominios de atuagdo, uma vez que
estabelecem um quadro de referéncia para a adogao de medidas por parte da entidade gestora
ao longo da execugao da ORU e para a relagao que essa entidade gestora estabelece com os
diversos agentes que participam no processo.

Dado o longo periodo temporal previsto para a execugdo da ORU (15 anos), os efeitos das
medidas de gestdo adotadas terdao que ser monitorizados e avaliados, sendo previsivel que as
medidas devam ser alteradas, complementadas ou substituidas por outras que se revelem

mais adequadas.

Procurando garantir o equilibrio, a coeréncia e a eficiéncia dos processos de transformagéao

desta area, prevé-se a adogao dos seguintes principios de gestao:

o Fixacao e captacao de residentes
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o Discriminagdo positiva, em termos de taxas municipais, da producdo de
tipologias habitacionais destinadas a agregados familiares com filhos,
nomeadamente iguais ou superioras a tipologia T2;

o Discriminagao positiva dos residentes relativamente ao uso do espago publico,
nomeadamente através de garantia de acesso automével a residéncia;

o Reforco da rede de equipamentos e de servicos de apoio aos setores da
populagdo mais vulneraveis, nomeadamente as criangas e os idosos.

Uso do espaco publico

o Desenvolvimento e implementacédo de regulamentacao e de instrumentos de
planeamento que proporcionem a integracao e a coeréncia de medidas setoriais;

o Melhoria dos processos de fiscalizacdo e de acompanhamento.

Gestao urbanistica

o Implementacdo de procedimentos de gestao pré-ativos, através da dinamizagéo,
valorizagao e formagao de gestores de procedimento especializados;

o Simplificacao e agilizagao dos procedimentos relativos a obras de reparagéo e
manutenc¢éo do edificado.

Reabilitacdo / manutencao do edificado

o Discriminagdo positiva, em termos de taxas municipais, das obras de reabilitacéo
de edificios;

o Realizagdo de campanhas de sensibilizagao para a realizagdo de manutengao
periddica e preventiva nos edificios;

o Desenvolvimento e divulgacao de solugdes técnicas adequadas.

Sustentabilidade ambiental

o Discriminagdo positiva, em termos de taxas municipais, das obras com maior
eficiéncia energética e com recurso a fontes de energia renovaveis;

o Promogéao dos modos suaves de mobilidade, nomeadamente pedonal e ciclavel,
através do estudo e da divulgacao das respetivas redes de mobilidade segundo
uma légica de trajeto / servigo / tempo;

o Instalagdo de mobiliario urbano e de informagao adequada a promogao dos modos
de mobilidade suave;

o Discriminagdo positiva, em termos regulamentares, da mobilidade elétrica e
reforco da rede de pontos de carregamento.

Patriménio

o Protegéo da paisagem urbana consolidada através da manutengéo e
desenvolvimento de um quadro legal adequado (plano de pormenor, medidas de
salvaguarda, intervengdes especificas, etc.);

o Promogéao de percursos tematicos (histéricos, arquitetonicos, gastronémicos,
comerciais, etc.);

o Promogéo da relagéo da cidade com os caminhos de S. Tiago;
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o Promogéao do patriménio arquiteténico, através da criagédo de roteiros, exposigoes,
eventos, visitas, etc.
e Parcerias e protocolos
o Celebracao de protocolos com parceiros nas areas relacionadas com a
reabilitagdo, com vista ao desenvolvimento de solu¢des tecnoldgicas, técnicas de
execucgao, capacitacdo de executantes, etc.;
o Estabelecimento de parcerias com entidades detentoras de conhecimento técnico
e cientifico para a otimizagao de praticas adquiridas e desenvolvimento de
solugbes inovadoras e ambientalmente sustentaveis.
e Captacao de investimento
o Adocao de politica de taxas e gestdao de impostos municipais ativa e seletiva;
o Divulgacéo de legislacdo, de programas e de oportunidades de acesso a fontes de
financiamento, bem como apoio a investidores privados;
o Discriminagao positiva, em termos de taxas municipais, da promogao de fogos
destinados ao mercado de arrendamento.
¢ Dinamizacao
o Criagcéo de canais eficazes de divulgacao de informacéo e de interacao;
o Apoio a criagao de incubadora de empresas e de modelos de cooperagao
empresarial;
o Promocgao de seminérios, workshops, conferéncias, etc.
¢ Monitorizacao
o Atualizagdo e divulgagao de indicadores demograficos e sociais, relativos as
atividades econémicas e ao estado de conservacgao do edificado;

o Atualizagao e divulgacao de indicadores relativos a execugao da ORU.

3.2 Intervencdes no espaco publico

As obras incluidas neste grupo de agdes destinam-se a prosseguir a estratégia de
requalificagdo urbana que tem vindo a ser implementada nesta parte da cidade desde os anos
80 e que veio a ser desenvolvida e consagrada nos Planos de Pormenor do Parque da Cidade
de Viana do Castelo (PPPCVC) e da Frente Ribeirinha e Campo da Agonia (PPFRCA) em
2002.

O PPPCVC consiste, em tragos gerais, tal como foi referido no ponto 2.4.2 do capitulo |, numa
intervencdo integrada de requalificacdo urbana com uma forte componente de valorizagao
ambiental e de tratamento do espago publico, visando aumentar a atratividade e a fruicao
quotidiana desta vasta &rea pela populacao vianense e promover as excelentes condigdes de

competitividade que Viana do Castelo pode desempenhar na regiao.

Por sua vez, o PPFRCA consiste em criar as condigbes necessarias a constituicdo de um

espaco plurifuncional e ambiental equilibrado, de forma a que a melhoria das condi¢des do
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habitat possa, de facto, desencadear um processo de mudanga mais amplo, capaz de
potenciar a integracdo econdmica e social da populagado e valorizagdao de toda a zona de

intervencao.

As Intervengdes previstas pelo PERU foram divididas entre obras de pavimentacao,
infraestruturacao e reperfilamento de arruamentos e obras de requalificacdo de largos e
areas a pedonalizar e sdo as seguintes:

Codigo Designacao Tipologia
h.1.1 Construgao de trogo de ciclovia nascente

1.1.2 Envolvente ao Edificio de Apoio a Marina

n.1.3 Envolvente ao Terminal Maritimo - Lote 8 do PPFRCA

h.1.4 Envolvente aos armazéns de aprestos

1.1.5 Envolvente ao Lote 12 PPFRCA

1.1.6 Construcao de trogo de ciclovia poente

1.1.7 Envolvente ao Centro de Alto Rendimento Vela

18 Envolvente ao Departamento de Pilotagem do Porto de | Pavimentagao, infraestruturagéo
Viana do Castelo e reperfilamento

1.1.9 Envolvente & Doca Duarte Pacheco

1.1.10 Envolvente a Policia Maritima
n.1.11 Envolvente ao Lote 24 do PPFRCA

h.1.12 Envolvente ao novo edificado do Campo da Agonia

1.1.13 Envolvente norte a Associacéo Industrial do Minho

n.1.14 Construcéo de trogo de ciclovia Campo da Agonia

1.1.15 Envolvente sul a Associagao Industrial do Minho

Requalificacdo da Frente Ribeirinha a nascente da Ponte

n.2.1
Eiffel
h.2.2 Requalificagdo da Envolvente a Praca de Viana
— — Largos e areas a pedonalizar
h.2.3 Requalificagado do Parque Ecoldgico Urbano (PEU)
h.2.4 Construgao de bancada fluvial
1.2.5 Requalificagdo da Frente Ribeirinha poente

Tabela 1 - ORU FRVC - Intervengbes no espago publico

3.3 Intervencdes prioritarias

Estas agdes incidem sobre elementos diferenciadores e qualificadores da ARU, uma vez que
acabam por constituir referéncias urbanas de ancoragem para outras dindmicas muito
importantes que se pretendem revitalizar, nomeadamente ao nivel cultural, comercial,

residencial, etc.

As obras incluidas nesta tipologia de agées assumem grande importancia no contexto da area

de intervencgdo, abrangendo:
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¢ Reabilitacao ou construcido de equipamentos
Edificios a reabilitar ou a construir destinados a reforgar a rede de equipamentos publicos.
e Reabilitacao de imoveis ou estruturas de carater patrimonial

Imoveis ou estruturas valiosas, sob o ponto de vista arquitetonico e patrimonial, publicos ou
privados, que necessitam de intervencdes de reabilitacdo fisica, que permita conservar ou

restaurar a sua qualidade arquiteténica e a sua capacidade para albergar usos.
e Empreendimentos privados

Edificios destinados a instalagdo de programas privados (habitacionais, comerciais,
empreendimentos turisticos, etc.), relevantes para a imagem geral e para o funcionamento da

cidade, em fungéo da sua escala e localizagéo.

Cadigo Designacao Tipologia
Ampliagdo do CMIA

Reabilitacédo e refuncionalizacdo da Praga de Viana

Equipamento - Lote g do PPPC
Equipamentos

Centro de Interpretagcédo Ambiental do Mar - Gil Eanes

Terminal Maritimo - Lote 8 do PPFRCA

Centro de Alto Rendimento Vela

.2.1 Castelo Santiago da Barra Valor patrimonial

Edificios de habitagao - Lote 1/2/3 da UP1 do PPPC
Edificios de habitagao - Lote 4/5/6 da UP2 do PPPC
Edificios de habitagdo / comércio - Lote 7/8/9 da UP3 do
PPPC

Edificios de habitagdo / comércio - Lote 10/11/12 da UP4
do PPPC

Edificios de habitagéo - Lote 13/14/15 da UP5 do PPPC
Edificios de habitagao - Lote 16/17/18 da UP6 do PPPC
Edificios de habitagao - Lote 19/20/21 da UP7 do PPPC
Edificios de habitagao - Lote 22/23/24 da UP8 do PPPC
Edificios de habitagao - Lote 25/26 da UP9 do PPPC
Edificios de habitagéo - Lote 27/28 da UP10 do PPPC

Equipamento de ensino / social / saude / desportivo /

Empreendimentos privados

atividades tempos livres - Lote o do PPPC

Equipamento turistico - Lote | do PPPC

Equipamento desportivo - Lote n do PPPC

Equipamento desportivo - Lote P (a) do PPPC

Equipamento desportivo - Lote P (b) do PPPC
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Equipamento recreio e lazer de apoio a praia fluvial do
PPPC

Equipamento recreio e lazer do PPPC

Edificio de comércio / servigos / restauracéo e bebidas -
Lote 12 do PPFRCA

Equipamento / comércio / servigos / armazém - Lote 15 do
PPFRCA

Edificio de comércio / restauragé@o e bebidas - Lote 19 do
PPFRCA

Edificio de habitagao - Lote 23 do PPFRCA

Edificio de habitacdo / comércio / servigos / restauragéo e
bebidas - Lote 24 do PPFRCA

Edificios de equipamento / habitagdo / comércio / Servigos
- Campo da Agonia nascente

Edificios de equipamento / habitagdo / comércio / Servigos
- Campo da Agonia poente

Reabilitagdo do edificio da Associagéo Industrial do Minho

Reabilitacdo do edificado existente (nivel 1/2/3)

Tabela 2 - ORU FRVC - Intervengdes prioritarias
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3.4 Reabilitacado do edificado degradado

A reabilitacdo dos edificios da ARU é uma das acgbes previstas nesta ORU, e atinge um valor
global de aproximadamente 2,6 M€, consistindo na reabilitagdo, através da realizagéo de
obras, das estruturas edificadas existentes nesta area, tomando como referéncia o

levantamento do estado de conservacgéo do edificado realizado em novembro de 2017.

A partir da identificagdo dos iméveis a precisar de obras, foi calculada a area bruta de cada um
(area de implantacao x n® de pisos), tendo sido aplicados as areas encontradas valores de obra
por m? de 100€ para as intervengdes nos edificios do nivel 1, 500€ para as intervengbes nos

edificios do nivel 2 e 750€ para as interven¢des nos edificios do nivel 3.

O valor encontrado devera corresponder a investimento privado, tendo-se optado, para efeitos
de programacao, por dividir o montante em parcelas de igual valor em termos anuais ao longo
de cada quinquénio, mas que vao sendo maiores com o desenvolvimento da operagao, uma
vez que se espera gque a concentracdo de investimento publico, que se verifica nos primeiros

anos, seja capaz de criar um quadro mais favoravel e atrativo ao investimento privado.

Relativamente a algum investimento publico que possa vir a ser necessario em determinados
momentos do processo para desbloquear algumas situagbes, nomeadamente através de
expropriagdes, espera-se que possa vira a ser recuperado através da venda dos imoéveis
reabilitados.

Nao foi contabilizado o custo inerente as obras de conservagado corrente, necessaria aos
edificios que, de acordo com o levantamento realizado, ndo apresentam anomalias. Também
nado foram contabilizados os edificios da Antiga Praca de Touros e da Associagédo Industrial do

Minho, pelo facto destes estarem previstos nas a¢des 2.1.2 e 2.3.26, respetivamente.
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3.5 Delimitacao de Unidades de Intervencao

De acordo com a alinea k) do n® 2 do RJRU, unidade de intervencédo (Ul) corresponde a “area
geograficamente delimitada a sujeitar a uma intervengao especifica de reabilitacdo urbana, no
ambito de uma operacado de reabilitagdo urbana sistematica aprovada através de instrumento
proprio, com identificagcdo de todos os prédios abrangidos, podendo corresponder a totalidade
ou a parte da &rea abrangida por aquela operag¢édo ou, em casos de particular interesse publico,

a um edificio.”

Embora a delimitacdo de Ul seja facultativa, podendo ser feita no ambito de um programa
estratégico de reabilitagdo urbana, que define os objetivos especificos a prosseguir, é
pressuposto para a adocao de determinadas modalidades de execucao, nomeadamente
as parcerias com entidades privadas, concretizadas através de concessao de reabilitacao

urbana ou contrato de reabilitagdo urbana (n® 5 do artigo 112 do RJUE).

De acordo com o n° 4 do artigo 34° do RJUE, “As unidades de execugdo deverao ser
delimitadas de forma a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a justa reparticao
de beneficios e de encargos pelos proprietarios abrangidos e a coeréncia na intervencdo, bem
como a possibilitar uma intervengao integrada em varios iméveis que permita uma utilizagao

racional dos recursos disponiveis e a criagao de economias de escala.”

No ambito deste PERU foi considerada a delimitacdo de apenas uma Ul, identificando uma

area prioritaria de intervengéo.

3.5.1 Regime de execucao

Relativamente a execugdo das agles previstas com tipologia de intervengao prioritaria,
deverao ser efetuadas por iniciativa dos particulares, com apoio da entidade gestora, devendo
ocorrer dentro do ambito temporal de 15 anos, previsto para esta ORU, processando-se de
acordo com a dindmica que o mercado, estimulado pelo enquadramento fiscal favoravel
decorrente da delimitacdo da ARU e pelas medidas de incentivo e de acesso ao financiamento

especificas (ver ponto 3.6) for capaz de imprimir.

Contudo, sendo objetivo da camara municipal, enquanto entidade gestora da ORU, assegurar a
execucao da acdes previstas com tipologia de intervencdo em espaco publico elencados nesta
proposta estratégica, poderdo ser adotados modelos de execugcdo de iniciativa da entidade
gestora que se julguem mais adequados a concretizagdo deste objetivo, previstos no RJRU
(artigo 112 e Capitulo V), nomeadamente através de execucdo direta, de execugdo por
administragdo conjunta ou através do estabelecimento de parcerias (concessao de reabilitacao

urbana ou contrato de reabilitagdo urbana) com entidades privadas.
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3.5.2 Fundamentacao e objetivos

A delimitagao de Unidades de Intervencao pde em evidéncia as areas com grande potencial de
intervencao integrada de modo a permitir uma utilizagédo racional dos recursos disponiveis € a
criacdo de economias de escala. Para tal, esta previsto investimento publico na requalificacao
de espaco publico, pelo que se torna necessario garantir a integragdo adequada das varias
aclbes previstas pelo PERU.

No caso da ORU da Frente Ribeirinha de Viana do Castelo, a delimitacdo destas areas
obedeceu aos seguintes critérios gerais:

o Abrange area da ARU onde se concentram intervengdes com tipologias de acdes
diversas, promovidas a custa de investimento publico e privado;

o Incide sobre areas da estrutura urbana, identificaveis sob o ponto de vista
funcional e morfolégico, para as quais se considerou que a interdependéncia dos
problemas justificava uma maior integracao das medidas.

Embora, de acordo com o artigo 352 do RJRU, seja possivel que proprietarios de edificios ou
de fragbes possam tomar a iniciativa de propor a delimitacdo de Ul, a camara municipal,
enquanto entidade gestora da ORU, pretende delimitar a Ul 1 — Campo da Agonia com os
seguintes objetivos:

o Garantir a aplicagdo de todas as modalidades de execucéo previstas pelo RJRU,
nomeadamente aquelas que impliquem o estabelecimento de parcerias com
entidades privadas, a areas que se entendem como determinantes para a
concretizacdo da estratégia subjacente a concretizagdo da ORU;

o Identificar e delimitar areas onde a integracao das diversas medidas, a executar a
partir de investimento publico e privado, € mais necessaria;

o Afirmar a imagem e identidade da cidade, conjuntamente com a valorizagdo dos
seus conjuntos naturais, arquiteténicos e urbanisticos;

o Garantir a melhoria de qualidade de vida, através da promocdo de novos
programas habitacionais;

o Melhorar as condicbes de mobilidade recorrendo a disciplina de percursos
pedonais;

o Garantir a qualificacdo dos espacgos urbanos, potencializando e disponibilizando

zonas de sociabilidade e encontro, de lazer e recreio;

Assim, com a concretizacdo destes objetivos, acredita-se que se possa induzir mudangas
estruturais na area constituida pela Unidade de Intervengédo, assim como, por efeito de

contagio, na envolvente de toda a zona do Campo da Agonia.
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3.5.3 Proposta de delimitacao da Ul 1 - Campo da Agonia

A Ul 1 — Campo da Agonia localiza-se no espago sobrante entre nascente dos estaleiros navais
e o conjunto edificado a poente do Campo da Agonia (habitagdes unifamiliares em banda,
originalmente afeta aos trabalhadores dos ENVC), interligando a Avenida do Atlantico e o

Bairro Benfeitores da Santa Casa da Misericordia a norte, com a Avenida da Praia Norte a sul.

Apesar das intervengdes realizadas nos Ultimos anos nesta zona do Campo da Agonia, esta
ainda preserva grande parte da sua identidade local. Por isso, justifica-se uma intervencéo
especifica de reabilitagdo urbana integrada, por forma a garantir a preservagao dos principais

elementos estruturantes e caracteristicas morfoldgicas existentes.

Um dos principais exemplos desses elementos é o Castelo Santiago, resultado de sucessivas
ampliagdes envolventes ao baluarte fortificado, a Torre da Roqueta. Esta estrutura militar
assume ainda hoje particular importancia na imagem da cidade, sobretudo ao comparar a sua

dimensdo com o centro histérico de Viana do Castelo.

A area indicada na figura 9, e para a qual se propde a Unidade de Intervencdo 1, com
aproximadamente 2 hectares, ndo possui populacdo residente nem qualquer tipologia
habitacional. O edificado, implantado principalmente a sul desta area, é composto por 12
edificios, com uma éarea bruta de construcao estimada de 3.578 m2, destacando-se os edificios
de recolha de transportes publicos, oficinas e armazéns. Pela qualidade e antiguidade destas
estruturas, esta area é caracterizada pela pouca atividade econémica e com concentracéo de

edificado degradado, remetendo-a para uma qualificagcdo deprimida.
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Figura 9 — ORU FRVC — Ul1 — Campo da Agonia — Estado de conservagdo do edificado.
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O objetivo da delimitacdo desta Ul é em termos de investimento pulblico, dar continuidade a
estratégia precedente de requalificacdo do espaco publico, valorizando a area sob o ponto de
vista da qualidade do desenho e do conforto e seguranga para os pedes, conjugadas com um

melhor desempenho e clareza funcional.

o

1
7

"
LT T

e

Figura 10 - ORU FRVC — Ul1 — Campo da Agonia — Identificagao das agGes previstas.

A proposta de transformagao que se apresenta, € uma Ul que prevé o estipulado no Plano de
Pormenor, como a constituicdo de um arruamento entre a Avenida do Atlantico e a Avenida da

64



Praia Norte. Contudo, abre a possibilidade de manutencdo das habitacdes existentes no

Campo da Agonia, o que implica uma alteracdo do previsto em Plano de Pormenor.

Esta alteracdo implica que a nova proposta ndo modifique significativamente as intengdes do
Plano de Pormenor em vigor, tendo apenas como objetivo a satisfacdo, de uma forma
alargada, das necessidades que se venham a verificar, conjugadas com investimento publico
na area da requalificacdo de espacgo publico. Também a construgcao de edificios destinados a
habitagdo, comércio e servigcos, ou ainda a implantagdo de equipamentos de cariz social,
educativo, saude ou atividades e tempos livres, vem garantir a melhoria de qualidade de vida,

através da promogao de novos programas habitacionais e equipamentos de apoio.

Do ponto de vista das acessibilidades, este novo arruamento ira privilegiar 0 acesso aos
estaleiros navais, constituindo um novo acesso ao mesmo e, por efeito, melhorar
profundamente o acesso a entrada subterrdnea poente do parque de estacionamento do
Campo da Agonia. Por outro lado, a criagdo deste arruamento vem qualificar esta area,
dignificando a transi¢édo entre esta distinta zona paisagistica da cidade e a unidade industrial.

Relativamente a area dos quarteirbes que esta nova artéria vem criar, esta area devera ser
objeto de um estudo que garanta a sua conveniente reestruturagao, infraestruturacdo e
compatibilizagdo com a malha urbana envolvente. Este estudo também devera garantir que a
implantagdo dos edificios propostos seja feita de uma forma funcionalmente equilibrada
relativamente a presenga do edificado existente envolvente. Também devera prever, para além
de espacgos de uso coletivo arborizado, a criagdo de bolsas de estacionamento devidamente
dimensionados para as areas de construgao e o numero de fogos propostos.
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O investimento privado previsto para esta Ul consiste na construcdo dos imdveis a identificar
em futuro estudo urbanistico e respetiva alteragdo do Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha
e Campo da Agonia. E importante referir que ap6s efetuada esta alteragdo ao plano, podera

haver a necessidade de afericdo da delimitacdo desta Unidade de Intervencéo.

3.6 Modelo de Gestao

3.6.1 Principios

O modelo de gestédo preconizado para esta operagao de reabilitagdo urbana na fase posterior a
sua aprovagao pela Assembleia Municipal apoia-se em quatro principios: Principio da
monitorizacao, principio do acompanhamento, principio da auscultacao e principio da acao.

Principio da monitorizacdo — A execugdo da operagdo deverd ser acompanhada pela
monitorizagcao de indicadores que permitam o acompanhamento e a avaliagdo da operagéo
previstos no artigo 20%-A do RJRU (relatério anual de monitorizagao, previsto no n? 1 e relatério

quinquenal de avaliacdo de execucéao, previsto no n? 2).

Estes indicadores deverdo permitir a avaliacdo da execuc¢do da operacdo face ao previsto
(calendarizagdo e execugdo financeira), mas também deverdo integrar levantamentos de
atividade econdmica, dados socioeconomicos, demograficos e estatisticos que sejam
levantados pela Camara Municipal ou disponibilizados por outras entidades, bem como o

resultado de inquéritos especificos que sejam feitos para avaliar o efeito de algumas medidas.

Principio do acompanhamento — A execucdo da operacdo deverda ser acompanhada pela
Assembleia Municipal, 6rgdo com competéncia para aprovar a ORU e para apreciar os

relatérios referidos no ponto anterior.

Principio da auscultacao — Devera ser estabelecida uma relagdo dinamica e de proximidade
com os destinatarios das medidas (moradores, proprietéarios, trabalhadores, utilizadores,
comerciantes, etc.) e com outras entidades intervenientes na gestdo de areas setoriais (cultura,
patriménio, infraestruturas, turismo, seguranca, etc.) como forma de consensualizar, de avaliar

e de ajustar as medidas.

Principio da acdo — A entidade gestora da operagao, neste caso, a Camara Municipal adotara
as medidas necessarias a implementacdo da estratégia contida no Programa Estratégico de

Reabilitagdo Urbana.

3.6.2 Niveis de Gestao

De forma a concretizar os principios referidos no ponto anterior, sédo definidos trés niveis de
gestdo da operacdo de reabilitacdo, apdés a sua aprovagdo pela Assembleia Municipal:
Consultivo, executivo e deliberativo.

66



ACOMPANHAMENTO

ASSEMBLEIA MUNICIPAL

MONITORIZAGCAO
CAMARA MUNICIPAL

(ENTIDADE GESTORA)

ACAO

COMISSAO
ACOMPANHAMENTO

AUSCULTAGAO

Figura 11 - ORU FRVC — Niveis de gestao.

Nivel consultivo — Este nivel de gestao devera corporizar o principio da auscultacao.

Podera ter a forma de comissdo consultiva, onde estejam representados os principais
interesses, sensibilidades e jurisdicbes desta area, sendo constituido por entidades,

associacdes ou personalidades.
Nivel deliberativo — Este nivel de gestdo devera corporizar o principio do acompanhamento.

Sendo a aprovacgao da operagao de reabilitacdo urbana deliberada pela Assembleia Municipal,
devera esta entidade, através de comissao propria, acompanhar a execugao da operagao e
deliberar, nos momentos proprios e de acordo com o previsto no RJRU, as alteragbes

necessarias.

Nivel executivo — Este nivel de gestao devera corporizar os principios da monitorizacao e

da acao.

A Camara Municipal, enquanto entidade gestora da operagao de reabilitagdo, devera, dentro do
quadro legal aplicavel e tendo em consideragdo que a aprovagado de uma ORU sistematica
constitui, de acordo com o artigo 32° do RJRU “causa de utilidade publica”, levar a cabo as
acOes necessarias (obras e medidas de gestao) a implementacdo do quadro de investimentos,
de acordo com a calendarizagao aprovada.

Devera ainda providenciar, através de estrutura técnica adequada, os levantamentos e a
recolha dos indicadores que permitam monitorizar a execucdo da operacao de reabilitacao
urbana, bem como elaborar os relatérios previstos pelo artigo 20%-A do RJRU.
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Por fim, devera este nivel de gestdo dinamizar o funcionamento da comissdo consultiva,

nomeadamente através da realizacao de reunides de trabalho e da divulgacao de informacao.

3.7 Programacéo e faseamento

Embora o exercicio de programacédo e financiamento, a uma distancia temporal tdo grande
como 15 anos, se revista inevitavelmente de um carater genérico e indicativo, permite, apesar
de tudo, estabelecer uma ordem de valores que traduz a importancia relativa das acdes
previstas e permite o estabelecimento de comparacdo com quadros de referéncia ja

conhecidos, nomeadamente em matéria de custos.

No entanto, a aplicacdo das linhas programaticas e estratégicas, nomeadamente naquilo que
se prendem com principios e prioridades de gestdo e com a implementagdo do modelo de
governacao proposto, ndo se encontra tdo dependente de decisbes externas ao municipio,
podendo ser um fator determinante na melhoria de muitos aspetos relativos ao quotidiano dos
residentes e dos utilizadores desta parte da cidade, bem como na captagdo de investimento

privado.

Ja relativamente as fontes de financiamento aplicaveis, o exercicio reveste-se de maior
incerteza, uma vez que as condigdes de acesso a financiamento, nomeadamente aquele que
provém de fundos comunitarios ou que decorre de prioridades definidas em contextos mais

distantes da autarquia, sdo mutaveis.

Se até 2020 as prioridades europeias de desenvolvimento se encontram definidas através da
Estratégia Europeia 2020, bem a sua transposicao para o contexto nacional, através do acordo
de parceria Portugal 2020, nomeadamente através da definicdo das prioridades e das areas de
aplicagao dos fundos estruturais de investimento, o ambito temporal da ORU da Frente
Ribeirinha de Viana do Castelo prolonga-se até 2033, pelo que, independentemente da
estabilidade necesséaria ao nivel dos objetivos e principios de gestdo, a programacgao e
financiamento deverao passar por um processo de atualizacdo constante, garantindo a

cada momento a sua compatibilidade com os instrumentos financeiros disponiveis.

Por esse motivo, optou-se por apresentar uma calendarizacdao mais detalhada para o
primeiro quinquénio do programa, uma vez que se antevé como normal e desejavel que
algumas acdes possam ser programadas em momento posterior, de acordo com o

aparecimento da oportunidade para a sua execugao.

3.7.1 Investimento em obras de reabilitacao

Os valores que fazem parte da previsdo de investimento tém um carater indicativo, porque
resultam de estimativas que tém como base, na sua maioria, a aplicagdo de um prego por m?2

sobre uma area bruta, medida em cartografia.
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Contudo, os custos por m? adotados tiveram como base valores reais obtidos em empreitadas,
quer de intervengdo em espago publico, quer de reabilitagdo de edificado, segundo varios

niveis de intervengao, o que permitiu a obtencéo de previsdes de custo rigorosas.

Ao nivel das empreitadas de espaco publico, definiram-se custos médios por m2, de acordo
com a tipologia de obra, nomeadamente do peso das infraestruturas, da complexidade de

execucao e das economias de escala, obtidas de acordo com a dimensdo da empreitada.

Ao nivel do edificado, calculou-se a area bruta de intervencdo, de acordo com a area de
implantacao do edificio e do nimero de pisos, tendo-se definido 3 niveis de intervencado para o
edificado genérico e um nivel de custo mais elevado para os imdveis de maior valor

arquitetonico.

Ao nivel dos equipamentos, foram adotados valores de referéncia que levaram em

consideracao as respetivas estimativas orcamentais.

Por fim, separou-se o investimento previsto, de acordo com a sua origem, publica, no caso de

intervencdes em espaco publico ou em edificios publicos, ou privada, nos restantes casos.

Os valores, sintetizados no quadro seguinte, revelam que o investimento necessario a
reabilitagdo da ARU terd que ser maioritariamente de origem privada, cerca de 82,9 M€,

enquanto o investimento publico esperado totaliza cerca de 23,4 M£.

Analisando de forma desagregada os valores, verifica-se que o investimento publico se distribui
por cerca de 5,7 M€ em pavimentacdes, infraestruturagao e reperfilamento de arruamentos, 3,8
M€) em arranjos de largos e areas a pedonalizar, 13,0 M€ na construcdo de equipamentos e

cerca de 0,8 M€ na reabilitacdo de edificios de valor patrimonial.

Em termos de investimento privado, grande parte do valor diz respeito a construgao de
edificado, nomeadamente cerca de 82,9 M€ em empreendimentos de carater prioritario e cerca

de 2,6 M€ na reabilitacdo de iméveis degradados.

No quadro seguinte, é apresentado o resumo do investimento previsto por tipologia e ordem do

investimento.
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INTERVENGOES INVESTIMENTO
cop. TIPOLOGIA / ACAO VALOR
INTERVENGOES EM ESPACO PUBLICO
PAVIMENTAGAO, INFRAESTRUTURACAO E REPERFILAMENTO
DESIGNACAO VALOR

1.1.1 | Construcéo de trogo de ciclovia nascente 70.320 €
1.1.2 | Envolvente ao Edificio de Apoio a Marina 189.200 €
1.1.3 | Envolvente ao Terminal Maritimo - Lote 8 do PPFRCA 944.150 €
1.1.4 | Envolvente aos armazéns de aprestos 456.000 €
1.1.5 | Envolvente ao Lote 12 do PPFRCA 330.450 €
1.1.6 | Construgao de trogo de ciclovia poente 164.600 €
1.1.7 | Envolvente ao Centro de Alto Rendimento de Vela 400.700 €
1.1.8 | Envolvente ao Departamento de Pilotagem do Porto de Viana do Castelo 699.000 €
1.1.9 | Envolvente a Doca Duarte Pacheco 698.850 €
1.1.10 | Envolvente a Policia Maritima 854.250 €
1.1.11 | Envolvente ao Lote 24 do PPFRCA 64.425 €
1.1.12 | Envolvente ao novo edificado do Campo da Agonia 498.000 €
1.1.13 | Envolvente norte a Associagao Industrial do Minho 199.800 €
1.1.14 | Construgéo de trogo de ciclovia Campo da Agonia 34.480 €
1.1.15 | Envolvente sul a Associagao Industrial do Minho 98.250 €
TOTAL 5.702.475,00 €

LARGOS E AREAS A PEDONALIZAR

DESIGNACAO VALOR
1.2.1 | Requalificagdo da Frente Ribeirinha a nascente da Ponte Eiffel 787.140 €
1.2.2 | Requalificacdo da Envolvente a Praga de Viana 1.291.410 €
1.2.3 | Requalificagdo do Parque Ecoldgico Urbano (PEU) 1.347.695 €
1.2.4 | Construgdo de bancada fluvial 300.000 €
1.2.5 | Requalificagdo da Frente Ribeirinha poente 158.682 €
TOTAL 3.884.927,00 €

INTERVENGOES PRIORITARIAS

DESIGNACAO VALOR
2.1.1 | Ampliagdo do CMIA 190.000 €
2.1.2 | Reabilitagao e refuncionalizagéo da Praca de Viana 3.520.000 €
2.1.3 | Equipamento - Lote g do PPPC 3.225.000 €
2.1.4 | Centro de Interpretagdo Ambiental do Mar - Gil Eanes 500.000 €
2.1.5 | Terminal Maritimo - Lote 8 do PPFRCA 4.983.750 €
2.1.6 | Centro de Alto Rendimento de Vela 600.000 €

TOTAL 13.018.750,00 €

70



VALOR PATRIMONIAL

DESIGNACAO VALOR
2.21 ‘ Castelo Santiago da barra 800.000 €
TOTAL 800.000,00 €

DESIGNACAO VALOR

2.3.1 | Edificios de habitagéo - Lote 1/2/3 da UP1 do PPPC 5.544.600 €
2.3.2 | Edificios de habitagao - Lote 4/5/6 da UP2 do PPPC 5.920.320 €
2.3.3 | Edificios de habitagdo / comércio - Lote 7/8/9 da UP3 do PPPC 7.897.605 €
2.3.4 | Edificios de habitagdo / comércio - Lote 10/11/12 da UP4 do PPPC 6.592.500 €
2.3.5 | Edificios de habitagao - Lote 13/14/15 da UP5 do PPPC 6.421.500 €
2.3.6 | Edificios de habitagéo - Lote 16/17/18 da UP6 do PPPC 6.528.360 €
2.3.7 | Edificios de habitagéo - Lote 19/20/21 da UP7 do PPPC 7.027.320 €
2.3.8 | Edificios de habitagao - Lote 22/23/24 da UP8 do PPPC 3.348.480 €
2.3.9 | Edificios de habitagéo - Lote 25/26 da UP9 do PPPC 3.072.000 €
2.3.10 | Edificios de habitagéo - Lote 27/28 da UP10 do PPPC 3.072.000 €
2311 Egtg;;’aprgento de ensino / social / saude / desportivo / atividades tempos livres - Lote o 1.131.450 €
2.3.12 | Equipamento turistico - Lote | do PPPC 5.250.000 €
2.3.13 | Equipamento desportivo - Lote n do PPPC 303.750 €
2.3.14 | Equipamento desportivo - Lote P (a) do PPPC 116.250 €
2.3.15 | Equipamento desportivo - Lote P (b) do PPPC 416.250 €
2.3.16 | Equipamento recreio e lazer de apoio a praia fluvial do PPPC 154.500 €
2.3.17 | Equipamento recreio e lazer do PPPC 624.750 €
2.3.18 | Edificio de comércio / servigos / restauragéo e bebidas - Lote 12 do PPFRCA 1.166.250 €
2.3.19 | Equipamento / comércio / servigos / armazém - Lote 15 do PPFRCA 612.750 €
2.3.20 | Edificio de comércio / restauragao e bebidas - Lote 19 do PPFRCA 1.119.000 €
2.3.21 | Edificio de habitagao - Lote 23 do PPFRCA 223.200 €
2300 Egi'f:i;i(o:ge habitagao / comércio / servigos / restauragéo e bebidas - Lote 24 do 3.529.800 €
2.3.23 | Edificios de habitagédo / comércio / Servigos - Campo da Agonia nascente 3.034.319 €
2.3.24 | Edificios de habitagédo / comércio / Servigos - Campo da Agonia poente 6.405.280 €
2.3.25 | Reabilitagdo do edificio da Associagao Industrial do Minho 829.090 €
2.3.26 | Reabilitagcdo do edificado existente (nivel 1/2/3) 2.604.828 €
TOTAL 82.946.151 €
ORU FRVC - QUADRO RESUMO DO INVESTIMENTO PREVISTO VALOR

INVESTIMENTO TOTAL

PUBLICO | 23.406.152,00 €
PRIVADO | 82.946.150,96 €
TOTAL GERAL | 106.352.302,96 €

Relativamente ao investimento previsto apenas na Unidade de Intervencdo 1 — Campo da

Agonia, o quadro seguinte resume os valores de investimento previstos.

UNIDADE DE INTERVENGAO 1 - CAMPO DA AGONIA VALOR
PUBLICO 498.000,00 €
PRIVADO | 9.439.598,46 €
TOTAL| 9.937.598,46 €
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Por fim, importa fazer uma referéncia ao investimento previsto para os 15 anos do exercicio de
programacao e financiamento, mas desta feita, subdividido em trés fragdes (quinquénio). Como
¢é indicado no quadro seguinte, pode-se verificar a subdivisao do investimento por tipologia de

intervencao.

Calendarizacao do

2018-2020 | o | 2021-2026 | . | 2027-2033 | TOTAL
(€) (€) (€) (€)

investimento (15 anos)

Intervencao em espaco publico

Pavimentagéo,

Reperfilamento

Infraestruturagéo e 1.588.775,00 | 28% | 1.642.250,00 | 29% | 2.471.450,00 | 43% 5.702.475,00

Largos e areas a
pedonalizar

889.152,00 | 23% | 1.217.610,00 | 31% | 1.778.164,00 | 46% 3.884.927,00

Intervencoes prioritarias

Equipamentos 4.310.000,00 | 33% 500.000,00 | 4% | 8.208.750,00 | 63% | 13.018.750,00

Valor patrimonial 0,00 | 0% 400.000,00 | 50% 400.000,00 | 50% 800.000,00

Empreendimentos
privados

29.278.240,83 | 35% | 24.676.875,83 | 30% | 28.991.034,29 | 35% | 82.946.150,96

TOTAL GLOBAL 36.066.167,83 | 34% | 28.436.735,83 | 27% | 41.849.399,29 | 39% | 106.352.302,96

3.7.2 Calendarizacao

A calendarizacao das medidas previstas pelo PERU para execugao da ORU apresentada tem
subjacente uma priorizacao das acoes com o objetivo de dinamizar a atividade de
reabilitacdo desta area nas suas diversas componentes, esperando que seja possivel que as
varias tipologias de projetos previstas apresentem execugdo simultdnea e que, em termos

espaciais, as intervengdes venham a acontecer em toda a area.

Por outro lado, optou-se por detalhar o cronograma para o primeiro quinquénio, assumindo
desde ja4 que a capacidade de investimento publico e privado estd, em grande parte,
dependente da existéncia de programas de financiamento decididos a escala europeia ou
nacional, bem como da natureza das medidas de politica fiscal em vigor em cada momento,
nomeadamente dos incentivos a reabilitacdo, decididos anualmente em sede de Lei do
Orgamento do Estado.

Por esse motivo, uma vez que o RJRU prevé que a programacao da ORU possa ser alterada a
cada cinco anos pela assembleia municipal, sob proposta da camara municipal, devera em
2023 ser reavaliada a execucao da ORU e reformulada a calendarizacdo e a previsao de
investimento, em fungao do que foi possivel executar até la e do enquadramento fiscal e legal

vigente.
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Relativamente a execucdo das agbes previstas, de acordo com a sua tipologia, considerou-se
que deveria ser dada prioridade as intervencoes de reabilitacdo do espaco publico,
através das obras de pavimentagao, infraestruturacdo e reperfilamento de arruamentos e do
tratamento e pedonalizacdo de largos, na sua grande maioria previstas para 0s primeiros cinco
anos, dado o seu carater indutor de atividade econdémica, nomeadamente de investimento
privado em reabilitacdo, de revitalizagdo comercial das areas envolventes e de atratibilidade

turistica.

No que diz respeito ao investimento privado, considerou-se que a dindmica de reabilitacio ja
existente e que sera incrementada pela materializagdo das medidas previstas pelo PERU,
acabara por tornar evidente o seu interesse econoémico, conduzindo a sua reabilitagdo e

integragcdo no mercado.

Contudo, sendo objetivo da camara municipal, enquanto entidade gestora da ORU, assegurar a
reabilitagdo dos imdveis elencados nesta proposta estratégica, sera avaliada, dentro do ambito
temporal previsto, de 15 anos, a necessidade de recorrer a adogdo dos instrumentos de
execucao de politica urbanistica prevista na seccao Il do RJRU.

CALENDARIZAGCAO DAS AGOES PREVISTA

810¢C
6102
0202
920¢
€€02

Pavimentacao, infraestruturacao e reperfilamento

1.1.1 | Construcéo de trogo de ciclovia nascente

1.1.2 | Envolvente ao Edificio de Apoio a Marina

1.1.3 | Envolvente ao Terminal Maritimo do lote 8 do PPFRCA

1.1.4 | Envolvente aos armazéns de aprestos

1.1.5 | Envolvente ao Lote 12 do PPFRCA

1.1.6 | Construgdo de trogco de ciclovia poente

1.1.7 | Envolvente ao Centro de Alto Rendimento Vela

Envolvente ao Departamento de Pilotagem do Porto de Viana do
Castelo

n.1.9 Envolvente a Doca Duarte Pacheco

1.1.10 | Envolvente a Policia Maritima

1.1.11 | Envolvente ao Lote 24 do PPFRCA

1.1.12 | Envolvente ao novo edificado do Campo da Agonia

1.1.13 | Envolvente norte a Associagao Industrial do Minho

1.1.14 | Construgcao de trogo de ciclovia Campo da Agonia

1.1.15 | Envolvente sul a Associagao Industrial do Minho
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Requalificagédo da Frente Ribeirinha a Nascente da Ponte Eiffel

810¢

610¢

0c0¢

920¢

€€02

Requalificagao da Envolvente a Praga de Viana

Requalificagao do Parque Ecoldgico Urbano (PEU)

Construgao de bancada fluvial

Requalificagdo da Frente Ribeirinha poente

Ampliagdo do CMIA

810c

610C

0c0e

920¢

€€02

Reabilitagao e refuncionalizagédo da Praca de Viana

Equipamento - Lote g do PPPC

Centro de Interpretacdo Ambiental do Mar - Gil Eanes

Terminal Maritimo - Lote 8 do PPFRCA

Centro de Alto Rendimento de Vela

N N N N N
o o o o o
-t -t N N w
(-] [{] o o w
Valor patrimonial
R.2.1 | Castelo Santiago da barra -
N N N N N
o o o o o
-t -t N N W
(-] [{] o o w

Edificios de habitagdo - Lote 1/2/3 da UP1 do PPPC

Edificios de habitagao - Lote 4/5/6 da UP2 do PPPC

Edificios de habitagdo / comércio - Lote 7/8/9 da UP3 do PPPC

Edificios de habitagado / comércio - Lote 10/11/12 da UP4 do PPPC

Edificios de habitagao - Lote 13/14/15 da UP5 do PPPC
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Edificios de habitagao - Lote 16/17/18 da UP6 do PPPC

Edificios de habitagao - Lote 19/20/21 da UP7 do PPPC

Edificios de habitagao - Lote 22/23/24 da UP8 do PPPC

Edificios de habitagao - Lote 25/26 da UP9 do PPPC

Edificios de habitagao - Lote 27/28 da UP10 do PPPC

Equipamento de ensino / social / saude / desportivo / atividades
tempos livres - Lote o do PPPC

Equipamento turistico - Lote | do PPPC

Equipamento desportivo - Lote n do PPPC

Equipamento desportivo - Lote P (a) do PPPC

Equipamento desportivo - Lote P (b) do PPPC

Equipamento recreio e lazer de apoio a praia fluvial do PPPC

Equipamento recreio e lazer do PPPC

Edificio de comércio / servigos / restauragao e bebidas - Lote 12 do
PPFRCA

Equipamento / comércio / servigos / armazém - Lote 15 do PPFRCA

Edificio de comércio / restauracéo e bebidas - Lote 19 do PPFRCA

Edificio de habitagao - Lote 23 do PPFRCA

Edificio de habitacdo / comércio / servigos / restauracdo e bebidas -
Lote 24 do PPFRCA

Edificios de equipamento / habitagao / comércio / Servigos - Campo
da Agonia nascente

Edificios de equipamento / habitagdo / comércio / Servigos - Campo
da Agonia poente

Reabilitagao do edificio da Associagao Industrial do Minho

Reabilitagao do edificado existente (nivel 1/2/3)

b=

Tabela 3 - ORU FRVC — Calendarizagdo das agOes previstas.

3.8 Concretizacao do financiamento

origem e condi¢des de acesso.
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As fontes de financiamento disponiveis para apoiar a reabilitacdo urbana tém natureza diversa

e dindmica, sendo necessario empreender um trabalho constante de atualizagdo quanto a sua

No caso concreto desta area, na sequéncia do convite para apresentacdo de candidaturas para
contratualizagcédo de prioridades de investimento do Programa Operacional do Norte (POR), foi
necessario elaborar um Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), composto,
entre outros elementos, por um Plano de Agéo para a Regeneracao Urbana (PARU) e por um
Plano de Acéao Integrado para a Comunidade Desfavorecida (PAICD) que contemplam muitas
das medidas que constam deste programa estratégico, nomeadamente das medidas a



promover pela autarquia (intervencdes em espaco publico e em edificios) e por privados

(empreendimentos privados — setor social).

Assim, pode considerar-se que, em termos de concretizacao de financiamento, nomeadamente
na procura de enquadramento nos Fundos Europeus Estruturais de Investimento (FEEI) e no
Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizacdo Urbana (IFRRU) de grande parte

das agdes previstas neste programa, o trabalho ja teve inicio.

3.8.1 Fundos Europeus Estruturais de Investimento - FEEI

Constituem o principal instrumento da politica de investimento da Unido Europeia para o
periodo 2014-2020 e destinam-se a criar “até 2023 uma massa critica de investimento em
resposta as necessidades da economia real, para apoiar a criagdo de emprego e colocar de

novo a economia europeia numa trajetéria de crescimento sustentavel” (site da CE).

A aplicacdo destes fundos de investimento em Portugal é regida pelo Acordo de Parceria
Portugal 2020, estabelecido entre o Estado Portugués e a Unido Europeia, que relne a
atuagéo dos cinco fundos estruturais e de investimento europeus, nomeadamente os fundos da
Politica de Coesao Europeia, (Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER), Fundo
Social Europeu (FSE) e Fundo de Coesdo (FC)) do Fundo Europeu Agricola de
Desenvolvimento Rural (FEADER) e do Fundo Europeu dos Assuntos Maritimos e das Pescas
(FEAMP).

3.8.2 Instrumento Financeiro para a Reabilitacao e Revitalizacao Urbana -
IFRRU

Trata-se de um fundo de fundos, cujo quadro de funcionamento foi estabelecido pela
Resolugao de Conselho de Ministros n® 52-A/2015, de 23 de julho.

O IFRRU 2020 é gerido pelo Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU) e reline num
Unico instrumento financeiro Fundos dos Programas Operacionais Regionais (PO), prioridades
6.5 e 9.8; Fundos do Programa Operacional da Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de
Recursos (POSEUR), eficiéncia energética na habitacdo propriedade de particulares;
Empréstimos de instituicbes financeiras, nomeadamente do Banco Europeu de Investimento
(BEI), Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa (BDCE), e contribuigbes de
entidades financeiras, nomeadamente das que forem escolhidas por concurso publico para

avaliar e financiar as operagoes.

Destina-se a apoiar projetos, de habitagdo, equipamentos de uso publico, comércio, turismo e

servicos, nomeadamente:

o Reabilitacao integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos destinados a

qualquer uso;
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o Reabilitacdo integral de edificios com idade inferior a 30 anos, desde que demonstrem
um nivel de conservacao igual ou inferior a 2 destinados a qualquer uso;

o Reabilitacdo de espagos e unidades industriais abandonadas incluindo a construgéao e
reabilitagao de edificios e do espago publico;

o Intervencbes de aumento de eficiéncia energética em pelo menos 2 niveis, no ambito
da reabilitacio de edificios destinados a habitagao;

o Localizados em Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) se nio se destinar a habitacio;

o Enquadrados em Plano de Acéo de Reabilitacdo Urbana (PARU) quando se destinem
a habitagao;

o Integrados em Planos de Acgdo Integrado para as Comunidades Desfavorecidas
(PAICD) quando incide numa fragdo privada inserida num edificio de habitagdo social

que sejam alvo de reabilitacdo integral.

3.8.3 Programas geridos pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacao
Urbana (IHRU)

Embora seja intencao do governo rever estes programas conforme Projeto de resolugao de
conselho de ministros “Nova Geragao de Politicas de Habitacdo” a data estdo disponiveis os

seguintes programas:

e Programa Reabilitar para Arrendar

Trata-se de um programa ao qual podem candidatar-se entidades publicas, nomeadamente

municipios, sociedades de reabilitacdo urbana, empresas municipais.

Em cada periodo de candidatura aberto cada municipio pode apresentar uma candidatura
composta por uma ou mais intervengdes (conjunto de agcdes e obras incluidas no mesmo

procedimento de formagao de contrato de empreitada).

Tem a natureza de empréstimo com taxa de juro indexada a Euribor, com um prazo de
reembolso de 30 anos com 10 anos de caréncia de capital, financia 50% dos custos de

investimento total de cada intervencao e destina-se a financiar as seguintes operagoes:

o Reabilitacdo ou reconstrugao de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e
cujos fogos se destinem ao mercado de arrendamento nos regimes de renda apoiada
ou renda condicionada;

o Reabilitacdo ou criagdo de espagos do dominio municipal para uso publico desde que
ocorram no ambito de uma ORU sistematica;

o Reabilitagdo ou reconstrucdo de edificios que se destinem a equipamentos de uso

publico, incluindo residéncias para estudantes;
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o Construcao de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se
destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou renda condicionada, desde
que se tratem de intervengdes relevantes de preenchimento do tecido urbano antigo.

As intervengdes devem localizar-se em ARU delimitadas ou em processo de delimitacao,
podendo localizar-se noutras areas, desde que ao abrigo do artigo 77%-A do RJRU (edificios
com idade igual ou superior a 30 anos e edificios onde se justifique uma intervengdo para
conferir adequadas carateristicas de desempenho de seguranca funcional, estrutural e
construtiva).

e Programa Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel

Trata-se de um programa ao qual podem candidatar-se pessoa singular ou coletiva, de
natureza publica ou privada que seja proprietaria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar
ou que demonstre ser titular de direitos e poderes sobre o mesmo que Ihe permitam onera-lo e
agir como dono de obra no ambito de contratos de empreitada e que promova a operagéo de

reabilitacdo por si ou em conjunto com outros contitulares.

Tem a natureza de empréstimo com taxa de juro fixa, com um prazo de reembolso de 15 anos,
periodo maximo de utilizacdo de 12 meses com 6 meses de caréncia de capital apds o termo
das obras, financia 90% dos custos de investimento total de cada intervencao e destina-se a
financiar as operacdes de:

o Reabilitacdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos cujo uso seja
maioritariamente habitacional e cujos fogos se destinem ao mercado de arrendamento

nos regimes de renda apoiada ou renda condicionada.

As intervencdes devem localizar-se em ARU delimitadas ou em processo de delimitacao,
podendo localizar-se noutras areas, desde que:

o Tenham idade igual ou superior a 30 anos
o A intervencgao resulte na reabilitacao integral do edifico;
o Apds a reabilitagio se destinem predominantemente a fim habitacional.

e Programa Porta 65 Jovem

E um sistema de apoio financeiro ao arrendamento por jovens com idade superior 18 anos e
inferior a 35 anos (no caso de casais, um dos elementos podera ter até 37 anos) que sejam

titulares de um contrato de arrendamento celebrado no ambito do NRAU.
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Este apoio é concedido por periodos de 12 meses, podendo ter candidaturas subsequentes até

ao limite de 60 meses, seguidos ou interpolados.

3.9 Apoios e incentivos

Além do financiamento das operagdes de reabilitagdo abordado no ponto anterior, estdo em
vigor, quer ao nivel nacional, quer ao nivel local, diversos regimes, nomeadamente fiscal e de

taxas, que definem enquadramentos favoraveis a realizacao das obras de reabilitacio.

Embora ndo garantam acesso direto ao financiamento, estes regimes e beneficios acabam por
ter uma expressédo significativa nos montantes despendidos nas obras de reabilitagédo e nos
montantes devidos pela detencdo de imoéveis e respetivos rendimentos pelos proprietarios,

principalmente ao nivel da fiscalidade.

Embora o enquadramento das acgdes possa variar, de acordo com as medidas em vigor em
cada momento, a prioridade que vem sendo atribuida as ag¢des de reabilitagdo, quando
comparadas com as de promocao de construgdo nova, deixa antever que este tipo de acoes ira
manter um enquadramento fiscal e legal favoravel, sendo necesséario, em cada momento,

garantir o melhor enquadramento em fungao da natureza da obra.

3.9.1 Beneficios fiscais a reabilitagao urbana

A atribuicdo dos beneficios fiscais aos proprietarios dos imdéveis englobados pela ARU
pressupde a realizacdo de agbes de reabilitacdo nos imodveis, nos termos aplicaveis do
Estatuto de Beneficios Fiscais, Cédigo do IVA e da deliberacdo da Assembleia Municipal de 23
de fevereiro de 2018.

¢ Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

A delimitacao da ARU de Darque garantiu para esta area a isencéao de IMI para edificios que
sejam objeto de intervengdes de reabilitacdo, nos termos definidos pela Lei (n® 1 e n? 2 do art.®
45° do Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF)).

e Imposto Municipal sobre as Transmissoes onerosas de imoveis (IMT)

A delimitacdo da ARU da Frente Ribeirinha de Viana do Castelo garantiu para esta area a
isencao de IMT nas aquisicdes de prédios urbanos ou fragbes auténoma de prédios urbanos
destinadas exclusivamente a habitacéo prépria e permanente, na primeira transmissao onerosa
de prédio reabilitado, nos termos definidos pela Lei (n® 1 e n? 2 do art.® 45° do Estatuto de

Beneficios Fiscais EBF).
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¢ Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

(o]

Dedugéo a coleta até ao limite de 500€, de 30% dos encargos relacionados com a
reabilitagcdo de iméveis nos termos definidos pela lei (n°4 art.? 71 do EBF);

Tributacdo a taxa de 5% de mais-valias decorrentes da alienagdo de imdveis
reabilitados nos termos definidos pela lei (n° 6 do art.? 71 do EBF);

Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais decorrentes do arrendamento de

imoveis reabilitados nos termos definidos pela lei (n® 7 do art.? 71 do EBF).

¢ Imposto sobre o Rendimento das pessoas Coletivas (IRC)

Isencédo de IRC para rendimentos obtidos por fundos de investimento imobiliarios constituidos

entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de Dezembro de 2013 em que pelo menos 75% dos seus

ativos sejam bens imoveis sujeitos a agbes de reabilitagcdo realizadas nas ARU nos termos
definidos pela lei (n® 1 do art.2 71 do EBF).

e Imposto sobre o Valor Acrescentado — IVA

[e]

Tributacdo a taxa reduzida de 6% das empreitadas de reabilitacdo urbana realizadas
em imoéveis ou em espagos publicos localizados em ARU delimitadas nos termos
legais, ou no ambito de operacdes de requalificacdo e reabilitacdo urbana de
reconhecido interesse publico nacional, nos termos do cédigo do IVA;

Tributacdo a taxa reduzida de 6% das empreitadas de beneficiagdo, remodelagéo,
renovacgao, restauro, reparagdo ou conservagao de imdveis ou de partes autonomas
destes afetos a habitacdo, com excecdo de trabalhos de limpeza, de manutencéo de
espacos verdes e elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de golfe ou
minigolfe, de ténis ou instalacdes similares (ndo abrange materiais incorporados, salvo

se o0 valor ndo exceder 20% da prestagédo do servigo) nos termos do cddigo do IVA..

3.9.2 Regime municipal de incentivo a reabilitacdo urbana

Embora o contributo do municipio de Viana do Castelo, de acordo com o referido no ponto

anterior, seja ja expressivo, uma vez que a delimitacdo de ARU implica abdicar de parte da

receita fiscal proveniente dos impostos municipais, nomeadamente de IMI e de IMT, promoveu

também a criagdo de um regime de incentivos, no que diz respeito a cobranga de taxas,

transversal as obras de reabilitacdo realizadas no territério municipal.
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De acordo com o referido regime, as operagdes urbanisticas de reabilitagdo beneficiam dos

seguintes incentivos:

o Reducéao de 50% do valor final das taxas de urbanizagéo e edificagao;

o Isencéo de 100% das taxas de ocupacao de dominio publico.
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ANEXO | - Dados estatisticos relativos aos individuos, aos alojamentos e aos

individuos na ARU da Frente Ribeirinha de Viana do Castelo — Fonte: INE
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ARU FRVC

Edificado e alojamento habitacional

Ne. Edificios classicos (2001) 81
Ne. Edificios cléssicos (2011) 80
Taxa de variacao % 2001 / 2011 -1%
Edificios exclusivamente residenciais (2011) 78
Edificios multifuncionais (2011) 2
Construidos até 1980 (2011) 59
Construidos apds 1980 (2011) 21
Construidos antes de 1919 31
Construidos entre 1919 e 1945 3
Construidos entre 1946 e 1970 13
Construidos entre 1970 e 1990 21
Construidos entre 1991 e 2011 12
Edificios degradados (2011) 46
N¢ de alojamentos 2001 140
N¢ de alojamentos 2011 126
Taxa de variacao % 2001 / 2011 -10%
Alojamentos vagos (2011) 5
Alojamentos sobrelotados (2011) 5
Alojamentos familiares (2011) 124
Alojamentos familiares classicos (2011) 123
Alojamentos familiares nao classicos (2011) 1
Alojamentos de Residéncia Habitual (2011) 100
Alojamentos de Residéncia Secundaria (2011) 18
Residéncia Habitual, Proprietario (2011) 42
Residéncia Habitual, Arrendatario (2011) 47
Populacao e escolaridade
Populacdo Residente (2001) 259
Populacdo Residente (2011) 269
Taxa de variacao % 2001 / 2011 4%
Populacao Residente Jovem (0-24 anos) - 2011 51
Populacao Residente Jovem (25-64 anos) - 2011 145
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Populacdo Residente Idosa (>=65 anos) - 2011

73

Populacao residente ativa

Populacdo Residente Reformada / Pensionista (2011) 87
Populacdo Residente Ativa (2011) 113
Populacdo Residente Desempregada (2011) 17
Procura 12 Emprego (2011) 2
Procura Novo Emprego (2011) 15
Taxa Desemprego 15%
Populacao Residente Empregada (2011) 96
Empregada Setor Primario (2011) 1
Empregada Setor Secundario (2011) 27
Empregada Setor Terciario (2011) 68
Emprego e Atividades Econémicas
% Empresas no Total das Freguesias Urbanas da Cidade 2%
% Emprego no Total das Freguesias Urbanas da Cidade 10%
% Volume de Negdcios no Total das Freguesias Urbanas da Cidade 4%
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ANEXO Il - Fichas das acées previstas
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DOMINIO
INTERVENGOES EM ESPAGO PUBLICO DATA [MAR /2018
PAVIMENTAGCAO, INFRAESTRUTURAGAO E REPERFILAMENTO CMVC | DOTA
DESIGNAGAO VALOR

1.1.1 Construgdo de trogo de ciclovia nascente 70320 €
1.1.2 Envolvente ao Edificio de Apoio a Marina 189 200 €
113 Envolvente ao Terminal Maritimo - Lote 8 do PPFRCA 944 150 €
114 Envolvente aos armazéns de aprestos 456 000 €
1.1.5 Envolvente ao Lote 12 do PPFRCA 330450 €
1.1.6 Construgao de troco de ciclovia poente 164 600 €
117 Envolvente ao Centro de Alto Rendimento de Vela 400 700 €
1.1.8 Envolvente ao Departamento de Pilotagem do Porto de Viana do Castelo 699 000 €
1.1.9 Envolvente a Doca Duarte Pacheco 698 850 €
1.1.10 |Envolvente a Policia Maritima 854 250 €
1.1.11  |Envolvente ao Lote 24 do PPFRCA 64 425 €
1.1.12 |Envolvente ao novo edificado do Campo da Agonia 498 000 €
1.1.13 |Envolvente norte a Associagao Industrial do Minho 199 800 €
1.1.14 |Construcao de trogo de ciclovia Campo da Agonia 34 480 €
1.1.15 |Envolvente sul a Associagao Industrial do Minho 98 250 €
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DOMINIO
INTERVENGCOES EM ESPAGO PUBLICO
LARGOS E AREAS A PEDONALIZAR

DATA [MAR /2018

CMVC | DOTA
DESIGNAGAO VALOR
1.2.1 Requalificagéo da Frente Ribeirinha a nascente da Ponte Effel 787 140 €
1.2.2 Requalificagédo da Envolvente a Praga de Viana 1291410€
1.2.3 |Requalificagao do Parque Ecolégico Urbano (PEU) 1347 695 €
1.24 |Construgdo de bancada fluvial 300 000 €
1.25 Requalificagédo da Frente Ribeirinha poente

158 682 €




ESCALA [1/5 500

ACAO
REQUALIFICAQAO DA FRENTE RIBEIRINHA A NASCENTE DA PONTE EIFFEL

DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS LARGOS E AREAS A PEDONALIZAR N
OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA ARU FRENTE RIBEIRINHA DE VIANA DO CASTELO MAR/2018

CMVC I DOTA




ESCALA |1/ 3 500

ACAO
REQUALIFICAQAO DA ENVOLVENTE A PRACA DE VIANA
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS LARGOS E AREAS A PEDONALIZAR N
OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA ARU FRENTE RIBEIRINHA DE VIANA DO CASTELO MAR/2018
CMVC | DOTA




ESCALA |1/ 6 000

ACAO
REQUALIFICAQAO DO PARQUE ECOLOGICO URBANO (PEV)
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS LARGOS E AREAS A PEDONALIZAR N
OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA ARU FRENTE RIBEIRINHA DE VIANA DO CASTELO MAR/2018
CMVC | DOTA




ESCALA |1/ 2 500

ACAO
CONSTRUQAO DE BANCADA FLUVIAL
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENCOES PRIORITARIAS LARGOS E AREAS A PEDONALIZAR N
MAR/2018

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA ARU FRENTE RIBEIRINHA DE VIANA DO CASTELO

CMVC I DOTA




ESCALA |1/ 2 500

D. =

ACAO
REQUALIFICAQAO DA fRENTE RIBEIRINHA POENTE
DOMINIO TIPOLOGIA A
INTERVENGOES PRIORITARIAS LARGOS E AREAS A PEDONALIZAR N
OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA ARU FRENTE RIBEIRINHA DE VIANA DO CASTELO MAR/2018
CMVC | DOTA




DOMINIO
INTERVENGCOES EM ESPAGO PUBLICO

DATA [MAR /2018

EQUIPAMENTOS CMVC | DOTA
DESIGNAGAO VALOR

211 Ampliagdo do CMIA 190 000 €
21.2 Reabilitagao e refuncionalizagdo da Praga de Viana 3520000 €
213 Equipamento - Lote g do PPPC 3225000 €
214 |Centro de Interpretagdo Ambiental do Mar - Gil Eanes 500 000 €
2.1.5 |Terminal Maritimo - Lote 8 do PPFRCA 4983 750 €
2.1.6  |Centro de Alto Rendimento de Vela

600 000 €
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2.3.1 Edificios de habitagdo - Lote 1/2/3 da UP1 do PPPC 5544 600 €
2.3.2 Edificios de habitagao - Lote 4/5/6 da UP2 do PPPC 5920320 €
2.3.3 Edificios de habitagédo / comércio - Lote 7/8/9 da UP3 do PPPC 7 897 605 €
2.34 Edificios de habitagédo / comércio - Lote 10/11/12 da UP4 do PPPC 6 592 500 €
2.3.5 |Hdificios de habitagéo - Lote 13/14/15 da UP5 do PPPC 6421500 €
2.3.6 |Hdificios de habitagéo - Lote 16/17/18 da UP6 do PPPC 6 528 360 €
2.3.7 Edificios de habitacdo - Lote 19/20/21 da UP7 do PPPC 7027 320 €
2.3.8 |Hdificios de habitagao - Lote 22/23/24 da UP8 do PPPC 3348480€
2.3.9 Edificios de habitagao - Lote 25/26 da UP9 do PPPC 3072000 €
2.3.10 |Hdificios de habitagéo - Lote 27/28 da UP10 do PPPC 3072000 €
2.3.11 |Equipamento de ensino / social / saude / desportivo / atividades tempos livres - Lote o do PPPC 1131450 €
2.3.12 |Equipamento turistico - Lote | do PPPC 5250 000 €
2.3.13 |Equipamento desportivo - Lote n do PPPC 303750 €
2.3.14 |Equipamento desportivo - Lote P (a) do PPPC 116 250 €
2.3.15 |Equipamento desportivo - Lote P (b) do PPPC 416 250 €
2.3.16 |Equipamento recreio e lazer de apoio a praia fluvial do PPPC 154 500 €
2.3.17 |Equipamento recreio e lazer do PPPC 624 750 €
2.3.18 |Edificio de comércio / servigos / restauragao e bebidas - Lote 12 do PPFRCA 1166 250 €
2.3.19 |Equipamento / comércio / servigos / armazém - Lote 15 do PPFRCA 612 750 €
2.3.20 |Edificio de comércio / restauragao e bebidas - Lote 19 do PPFRCA 1119000 €
2.3.21 |Hdificio de habitagado - Lote 23 do PPFRCA 223200 €
2.3.22 |Hdificio de habitagdo / comércio / servigos / restauragéo e bebidas - Lote 24 do PPFRCA 3529 800 €
2.3.23 |Hdificios de equipamento / habitagdo / comércio / Servigos - Campo da Agonia nascente 3034 319€
2.3.24 |Hdificios de equipamento / habitagdo / comércio / Servigos - Campo da Agonia poente 6 405 280 €
2.3.25 |Reabilitagéo do edificio da Associagado Industrial do Minho 829 090 €
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UNIDADE DE INTERVENGAO 1 - CAMPO DA AGONIA ORU FRVC
Indicadores

Area da Unidade de Intervengédo (m2) 19.702
Area Edificagao c/ pisos (m2) 3.976
N¢ Edificios 12
N¢ Edificios nivel 1/2/3 5
% N¢ Edificios nivel 1/2/3 42%
N? Habitantes 0
Area de Iméveis Degradados nivel 1/2/3 (m2) 1.668
% Area de Iméveis Degradados nivel 1/2/3 42%
Espaco Publico (m2) 1.721
% Espaco Publico 9%
Espaco Privado (m2) 17.981
% Espaco Privado 91%
Area Bruta (m2) por nivel de estado de conservacao

Sem classificagdo 2.161
Nivel 1 1.815
Nivel 2 0
Nivel 3 0
Total 3.976
% de Area Bruta por nivel de estado de conservagao

Sem classificagdo 54%
Nivel 1 46%
Nivel 2 0%
Nivel 3 0%
Total 100%

Nivel 1 - Parede de fachada sem revestimento, com revestimento escalavrado ou com pintura

deteriorada; caixilharias deterioradas; beirais deteriorados.

Nivel 2 - Deterioragao significativa da cobertura e das fachadas ou com graves problemas estruturais;

normalmente devoluto.

Nivel 3 - Estado que implica reconstrugao; apresenta colapso estrutural, parcial ou total.
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ANEXO IV - Identificacdao dos imoveis a reabilitar e dos respetivos proprietarios e

titulares de outros direitos, 6nus e encargos, abrangidos por Unidades de
Intervencao
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INTERVENGAO

Ul1 - CAMPO DA AGONIA
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IDENTIFICAGAO DOS EDIFICIOS A REABILITAR E RESPETIVOS PROPRIETARIOS

DATA | MAR /2017
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Artigo

Matricial |NIF Nome Outros proprietarios
R- 709 150908148 | DANIEL JOSE MACHADO DE OLIVEIRA SIM

R- 711 150908148 | DANIEL JOSE MACHADO DE OLIVEIRA SIM

R- 713 150908148 | DANIEL JOSE MACHADO DE OLIVEIRA SIM

U- 1334 506037258 [MUNICIPIO DE VIANA DO CASTELO

U-2117 150908679 | MARIA TERESA BARBOSA FERNANDES LOPES DE OLIVEIRA

U- 3302 501263497 |ANTONIO R OLIVEIRA AMARAL E FILHO LDA

U- 3320 500038554 | AUTO VIAGAO MINHO LDA

NOTA

* PROPRIETARIO DESCONHECIDO






