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n=e- 7 Assembleia Municipal de Viana do Castelo

CERTIDAO

- -- GEORGINA MARIA FERREIRA MARQUES, COORDENADOR TECNICO DASECGAOQ
DE APOIO AOS ORGAOS AUTARQUICOS DA CAMARA MUNICIPAL DE VIANA DO
CASTELOD: - == c-cmmmamcceccccacccaccccccccccccccmccacee tmcceamncnn-

- - - Certifico, ao abrigo do disposto na alinea f) do artigo 26 do Regimento da Assembleia
Municipal, que da minuta da ata da segunda reuniao realizada no dia dois  Margo de
2020 da sessao ordinaria iniciada em 28 de Fevereiro de 2020, da Assembleia Municipal

deste concelho consta a seguinte deliberagdo:-----------cccmcmmmmoeccccmman.

PONTO 11

ARU . RENTE MARITIMA DA AMOROSA — ALTERAGAO DE DELIMITACAO
- - - A Presidente da Assembleia submeteu a apreciagdo da Assembleia Municipal a
proposta referida em titulo, a qual foi aprovada na reunido camardria realizada em 13 de
fevereiro findo (doc. n.° 13), tendo o Presidente da Camara dado uma explicagdo sumdria
acerca deste assunto e ndo se registando qualquer intervengdo foi submetida a votagdo
da Assembleia Municipal a proposta da Camara tendo sido aprovada por unanimidade, pelo
que a Assembleia Municipal deliberou aprovar a alteracdo da Delimitacdo de Area de
Reabilitacdo Urbana de Viana do Castelo - ARU Frente Maritima da Amorosa, nos termos

Propostos, - = = = === - - - e - - oo o e oo e e e - -

----Esta conformeooriginal. --------nscmenmmammcan i a s

- - - Mais se ce__fica que o documento em anexo esta conforme o original e é constituido

pordozefolhas - ---------cc-mcmme  mhece e

- - - A ata de que consta a transcrita deliberagao foi aprovada em minuta no fin:. da

mesSma reuUnido. ====---------rce---cmcmmamamacanccmacccncmacmccoraenaann=n=

- - - Viana do Castelo, quatro Mnte, == =sccemmm e
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(DOCUMENTO N° 13)

mara Municipal de Viana do Castelo

CERTIDAO

- - - GEORGINA MARIA FERREIRA MARQUES, COORDENADORA TECNICA DA SECGAO
DE APOIO A0S ORGAOS AUTARQUICOS (DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO
GERAL) DA CAMARA MUNICIP ~"_ DE VIANA DO CASTELO: «e-racmcnccas e nmnan

- - - Certifico, a requerimento verbal do Senhor Presidente desta Camara Municipal e para
uso exclusivo da mesma,que da ata da reunido ordinaria desta mesma Camara realizada

no dia treze de fevereiro de 2020, consta a seguinte deliberagdo: - - =«--- -ccu--a--- -

- - - {22) ARU FRENTE MARITIMA AMOROSA - ALTERACAO DE
DELIMITACAOQ:- Pelo Vereador Luis Not foi apresentada a proposta que
seguidamen’ se transcreve:- “PROPOSTA - ARU FRENTE MARITIMA AMOROSA - ALTERACAO DE
| IMITACAO - Proponho a Camara Municipal a aceitagdo e consequente remissdo a Assembleia
Municipal da proposta em anexo, nos termos previstosnon.2 1 e 6 do art.2 13.2 da Lei n.2 32/2012, de
14 de agosto.

Area de Reabilitagdo Urbana
Frente Maritima da Amorosa

Introducdo
A ARU Frente Maritima da Amorosa foi aprovada por deliberagdo da Assembleia Municipal de Viana do

Castelo na sua sessdo ordinaria datada de 17 de fevereirc de 2017, sob proposta da Cdmara Municipal,
comunicada ao Instituto da Habitagdo e da reabilitagio Urbana | RHU) a 10 de margo de 2017, e
publicada em Diaric da Republica através do Aviso n.2 4078/2C ', de 17 de abril de 2017, retificado pela
Declara¢do de Retificagdo n.2 305/2017 de 17 de maio de 2017.

Opr ' =documento procede a alteragdo da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) Frente
Maritima da Amorosa, ao abrigo do n.2 6 do artigo 13.2 do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana {RIRU
— Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de outubro com as alterages introduzidas pela Lei n.2 32/2012, de
14 de agosto, na sua versao atual), relativo a aprovagdo e alteragdo, segundo o qual apés a definicdo do
limite da ARU é possivel proceder a sua alteragdo, através dos procedimentos aplicdveis para a sua

aprov :do.

A presente proposta de alteragdo de delimitagdo consiste essencialmente em retirar da drea da ARU um
pequeno arteirdo ¢ construgdes que surge designado na proposta do Programa da Orla Costeira
(POC) de Caminha-Espinho {em fase de aprovacdo) como Areas Criticas/Recuo Planeado - Viana do

Castelo (AC10).
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ARU Frente Maritima da Amorosa - Areas a incluir na nova delim 3o {a azul) e 4reas a excluir.  rermelho)

Considerando esse pressupasto - retirada progressiva de edificios em risco em cima das dunas -, faz todo
o sentido que se exclua da drea da ARU essas edificacBes, deixando as mesmas de estar abrangidas por
um programa 2 reabilitacdo com diversos tipos de incentivos e beneficios fiscais, quando na realidade

se prevé a sua demoligdo.

Procede-se ainda a retificagdo do  nite da ARU na drea que confina com a estrema Nascente do terreno

da urbanizagdo da Amorosa {empreendimento Socitul) ai edificada.

Com a sobreposicéo entre os novos ortofotomapas e a delimitagdo da ARU existente, verificou-se que 0
limite nascente ¢ eriormente desenhado intersetava parci ~ nente um conjunto de lotes pertencentes
aquela urbaniza: > assim como o eixo viario e espago publico adjacente que a liga a Av. do Atlantico a

sul,

Tal facto resultou da desatualiza¢do dos elementos cartograficos utilizados, originando que o limite do
loteamento nessa estrema, embora acompanhando a delimitagao do espago urbano na carta de
ordenamento do PDMVC, ndo coincida com a implantagdo s construgdes e com o espago pliblico

confinante pertencentes aquele foteamento,

N&o estando em causa questSes de ordenamento, dado que a ARU assegura sobretudo a requalificacdo
de construgdes e espacos publicos, procedeu-se a essa retificagdo de forma a assegurar a capacidade de

intervengdo a todo o conjunto edificado.
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Aredefinicdo desta ARU é proposta apenas no que diz respeito a sua area de delimitacdo e a atualiza¢do
dos beneficios fiscais e incentivos financeiros (segundo o mais recente quadro legislativo), mantendo-se
na sua totalidade as propostas iniciais relativas as suas dindamicas de desenvolvi 2nto e politicas
| Hanisticas, que se entendem atuais e fundamentais para o estabelecimento de um processo

regenerador e {re]qualificador do tecido urbano.

Assim, a presente a proposta de alteragdo de delimitagdo da ARU Frente Maritima Amorosa, de acordo
com o ponto 2 do artigo 13.2 do RJRU, contém os seguintes elementos:

a) Enguadramento geral;

b) Meméria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimita¢do da drea abrangida
e 0s objetivos estratégicos a prosseguir;

¢} Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais; e

., Planta com a delimitagdo da 4rea abrangida.

Mantém-se no essencial 0s pressupostos que caraterizaram o anterior documento e que a seguir se

transcrevem.

Enquadramento Geral
A delimitacdo de Areas de Reabilitag3o Urbana (ARU) encontra-se prevista pelo Regime Juridico da

Reabilitagdo Urbana {RJRU)}, aprovado pelo DL 2 307/2009, de 23 de outubro, altera e republicado
pela Lein.2 32/2012, de 14 de agosto.

[Zs

De acordo com o referido diploma le_ , uma ARU consiste numa “drea territorialmente delimitada que, em
virtude da insuficiéncia, degradacfio ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos
de utilizoclo coletiva e dos espacos urbonos e verdes de utilizaclo coletiva, designadamente no que se refere
as suas condicdes de uso, solidez, sequranga, estética ou salubridade, justifigue uma interve  Jo integrada,
através de uma operacdo de regbifitacdo urbana cprovada em instrumento proprio ou em plono de

pormenor de reabilitocGo urbana.”

A proposta de delimitacio de Areas de Reabilitagio Urbana no territério de Viana do Castelo, enquadra-se
na estratégia de desenvolvimento definida para o Municipio, que tem na reabilitagdo urbana e na meihoria

do ambiente urbano um dos seus principais pilares de sustentacgdo.

A delimitacdo das ARU dotarad o Municipio de ferramentas mais eficazes para contribuir para a prossecucdo
da missdo consagrada pelo plano estratégico em vigor para o periodo 2012 — 2020: “Atrgir investimento
orientado para o ¢« solidacdo de dindmicas econdmicas existentes/emergentes com sentido de 1. vagdo,
num quadro de crescente coesGo e sustentabilidade, contribuindo para a afirmogéo de Viona do Castelo nos

planos regional e nacional.”
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Além da habilitagdo destas areas a um conjunto de incentivos previstos pela legislagdo em vigor,
discriminados em cada uma das propostas, pretende-se que estas dreas, para as quais foram identificados
alguns problemas e algumas potencialidades venham a construir-se como focos de regeneragdo urbana

cujos efeitos sejam repliciveis e extensivos a dreas territoriais mais vastas.

Com este fim, foram definidos 4 dominios de atuagado, dentro dos quais sao elencados os objetivos que
estardo na base das agdes a definir no dmbito das Operagbes de Reabilitacdo Urbana subsequentes a

delimitacdo destas ARU:

Crescimento Inteligente

Os territdrios inteligentes sdo aqueles que conseguem criar uma atmosfera propicia ao desenvolvimento e
a circulacdo do conhecimento, das ideias, da aprendizagem e da inovagdo. Para tal, além da interven¢do no
sistema de inovagdo, composto pelas instituiches, pelas organizacles, pelas empresas, etc., torna-se
necessario intervir nos sistemas digitais que permitem a comunicacéo e a difusdo da informacdo, bem como
no processo de capacitagdo da populagdo em geral através do aumento dos niveis de educagdo e de

competéncias.

Crescimento Sustentavel

Embora a sustentabilidade, enquanto conceito alargado, esteja subjacente ao conceito estratégico
desenvolvido e presente em todos os dominios de atuagdo, sdo incluidos neste dominio os objetivos gue

relacionam desenvolvimento com eficacia econdmica e sustentabilidade ambiental.

Ganham, por isso destaque os temas refativos a difusdo e adogdo de praticas de intervengdo preventiva
sobre as estruturas construidas {edificado e infraestruturas), o programa de investimento publico e fontes
de financiamento, bem como a adogao de praticas nos dominios da construcdo e da mobilidade que

contribuam para a diminui¢cdo dos custos energéticos e para a redugdo da poluicdo atmosférica e sonora.

Ao nivel de areas onde cessaram atividades industriais e que, por esse motivo, permanecem desqualificadas

e inaptas, interessa também promover a sua recuperagao e descontaminagdo.

Crescimento Inclusivo

Integram este dominio de atuacdo as medidas relativas as condi¢bes de vida das populagGes,
nomeadamente das comunidades desfavorecidas, da criagdo de empregos, da exclusdo social e da resolugdo
ou mitigacdo de alguns constrangimentos relacionados com a mobilidade e com o acesso a servigos de apoio

ainfancia e a 32 idade.
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Além deste aspeto, deverdo ainda ser tomadas em consideragdo intervencdes integradas que adicionem a
vertente programatica e assistencial, as intervengdes fisicas | 1e mel rem as condi¢8es de habitagdes em

bairros e em dreas deprimidas, berm como a requalificagdo dos espacos publicos envolventes.

A( iinistragdo e Gestdo do Territério

Este dominio de atuagdo é constituido por medidas destinadas a tornar mais clara e assertiva a relacdo

existente entre a administragcdo e a populagdo, tendo a reabilitacdo ur’  1a como referéncia.

Nesse sentido, pretende-se estabelecer um programa de investimento e de iniciativas pablicas, um contexto
regulamentar, econémico e fiscal, bem comeo medidas de gestdo adequadas que contribuai  >ara a criagdo

de um quadro de referéncia mais nitido e estavel na gestdo destas partes do territdrio.

Por fim, pretende-se também garantir que as entidades privadas e publicas tenham acesseo preferencial

a fontes de financiamento especificas para a reabilitacdo urb. 1.

Memaria Descritiva

1. Enquadramento
1.1 Enquadramento legal

A delimitagio de Areas de Reabilitagio Urbana (ARU) encontra-se prevista pelo Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo DL n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela
Lein. 232/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o referido diploma legal, un  ARU consiste numa “drea territorialmente delimitada que, em
virtude da insuficiéncia, degradacio ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, das equipamentos
de utilizagdo caletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacda caletiva, designadamente no gue se refere
as suas condi¢bes de uso, solidez, sequranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo integrada,
através de uma operacdo de reabilitacda urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano de

pormenor de reabilitagdo urbana.”

1.2 Enquadramento territorial

A drea para a qual se pretende delimitar a ARU possui 45,2 ha e 1095 residentes correspondentes a 5,8% da

area e 38,6% da populagdo da freguesia de Chafé (censos 2011).

Na sua génese, a drea delimitada para a ARU da Frente Maritima da Amorosa carateriza-se essencialmente

por duas realidades distintas. A sul da Av. do Atlantico, por um nucleo de origem piscatéria com uma
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tipologia de o¢ agdo do solo algo desordenada, com um misto de moradias e armazéns de aprestos de
pesca. Adjacente a este ndcleo, uma franja a sul de estrutura com ocupagé linear ao longo da Rua da

Amorosa.

A norte da Av. do Atlantico, um coenjunto urbano consolidado que assume uma desproporgdo evidente, é
constituido por habitagGes unifamiliares mais prdximas do mar, e de habitagdo coletiva mais afastada do
mar. A assimetria « stente também se reflete ao nivel da populagdo residente, 0 e o conjunto urbano a
norte apresenta 89,5% da totalidade da populagdo residente da drea alvo de delimitagdo como ARU da

Frente Maritima da Amorosa.

1.3 Enquadramento histérico e urbanistico
A drea delimitada como ARU da Frente Maritima da Amorosa pertence a freguesia de Chafé. Esta freguesia
foi constituic  através da Lei n.2 90/85, publicada na série I, n.2 229, do Diario da Republica de 04-10-1985,

na qual é apresentada linha diviséria entre as Freguesias de Vila Nova de Anha a norte e Chafé a sul.

A origem de ocupacdo urbana do Lugar da Amorosa remonta a 1¢ ., quando os primeiros habitantes
tiravam o melhor partido das condiges de pesca que a Praia da Amorosa oferecia e construiram as suas
vernaculas habitagdes em pleno areal, paralelamente a principal duna de praia. A localizagdo e forma do

Jlomerado justifica-se pe  intencgdo de prote¢do dos ventos mar mos, das intempéries invernosas e dos

verdes quentes com ventos de norte e noroeste.

A alha urbana existente reflete a forma de organizagdo espacial, a qual se foi consolidando e, nos anos 50,
foi concluida a primeira via de ligacdo a Estrada Nacional 13. £ nesta época que se inicia, também, a

construcdo da capela de Nossa Senhora da Bonanga.

Nos anos 70, inicia-se uma nova fase de desenvolvimento do lugar da Amorosa, despoletada por um estudo
no qual se prajeta um plano estrutural, urbanistico e de construgdo, concomitante comacriz "o dasegunda
estrada da Amorosa. Esta nova via situada a norte e Noroeste do casco original, foi a primeira estrutura de

uma area inocupada, impulsionando a exploragdo urbana do extenso Pinhal d¢  Zubos.

Surgia, assim, uma nova pequena centralidade, com novas infraestruturas, ruas e avenidas, abitacdes

unifamiliar e edificios multifamiliares, com lugar a alguma oferta de comércio e servigos.

Em suma, a Amorosa € hoje um composto de urbanidade e ruralidade, que estabelece uma relagdo de
cumplicidade com as freguesias envolventes, com a cidade de Viana do Castelo e em Ultima andlise, com as
vivéncias de outras cidades, apontando a Amorosa como uma alternativa de 0cio, que justifica a posse de

uma segunda habitagdo.
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De acordo com este | no, a area abrangida pela ARU da Frente Maritima da Amorosa encontra-se
classificada como solo urbano, na sua grande maioria como solo urbanizado — zonas de constru¢io de
colmatagdo / continuidade, com existéncia de zonas de equipamentos existentes. Pontualmente, a drea
intercepta com solo de urbanizagdo programada — zonas de empreendimen 5 turisticos propostos e
Espacos publicos de recreio e lazer em solo urbano. Relativamente ao solo Rural, a drea abrangida pela ARU
s¢ epde nas suas fronteiras com Espagos Agricolas e Espacgos Naturais {Zonas de Mata de  rotecdo do

Litoral, Zonas de Vegetagdo Rasteira e Arbustiva e Praias).

A drea proposta também intercepta o Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Caminha-£spinho {PQOC)
e 0 Plano Sectorial Rede Natura 2000 (PSRN2000). De salientar que, ¢ limite poente da ARU proposta,
confina com a delimitagdo com o dominio publico maritimo publicado no DR pelo Auto de Delimitagdo n.2

246, de 24 de outubro de 1986.

Refere-se que a revisdo do POOC de Caminha-Espinho, determinada pelo Despacho n.2 22401/2009, de 9

de outubro, alterado pelo Despach 1.27171/2( ), de: e abril, teve inicio em outubro de 2014,

Face a publicagdo da Lei n.2 31/2014, de 30 de  1io, que aprova as bases gerais da politica de solos, do
ordenamento do territdrio e do urbanismo, e posteriormente ¢ Jecreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio,
que estabelece 0 novo regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, o conteddo do plano em
revisdo foi adaptado ao novo enquadramento legal, segundo o qual os planos especiais passam a ser
designados por programas especi

O Programa da Orla Costeira Caminha-Espinho . OC-CE}, apds o periodo de discussdo publica que decorreu

entre 5 de novembro e 14 de dezembro de 2018, encontra-se em fase de aprovacdo final.

2. Delimitagdo da Al da Frente Maritima da Amorosa
2.1 Competéncias

Adelimi ;3o das ARU é da competénciada # embleia Municipal, sob proposta da Cimara Municipal,

sendooz de aprovagdo publicado em Didrio da Republica.

2.2 (' jetivos

A definicdo da ARU Frente Maritima da Amorosa tem os seguintes objetivos:

a}) Promover o Crescimento Inteligente
¢ Consolidar e reforgar a rede de equipamentos publicos

e Consolidar e reforgar as estruturas promotoras de atividades ¢ portive cu’ rais e recreativas
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b} Promover o Crescimento Sustentavel

e Apoiara atividade economica

* Melhorar o ambiente urbano

* Recuperar e descontaminar as dreas industriais abandonadas

¢ Modernizar e gerir adequadamente as infraestruturas existentes, com vista a um desempenho mais
eficiente

e Melhorar a eficiéncia energética do edificado

* Reintegrar edificios existentes que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados no

mercado de venda / arrendamento através da sua reabilitacdo

¢) P mover o Crescimento Inclusivo
» Manter e criar empregos nos seto  : ligados a reabilitagdo urbana, ao turismo, ao comércio e aos
servicos
s Apoiar os setores sociais mais vulneraveis

* Melhorar a acessibilidade a bens, servigos e equipamentos

d) Ao nivel da Administracdo e gestio do territério:
» Reforcar a politica de re...litacdo que vem sendo prossegui¢ pelo munic*~‘o para o territério
concethio
e Definir um contexto regulamentar, economico e fiscal propicio a reabilitagdo
e Assegurar o acesso a fontes de financiamento para a reabilitagdo urbana
s Adotar medidas de gestdo adequadas a promogdo da reabilitacdo urbana, nomeadame 2 através
de programacdo, regulamentacdo e fiscalidade, bem como da integragdo das medidi ¢ r do
claro e eficaz
e Dar acesso aos proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou

fragdes a um conjunto mais alargado de incentivos  poniveis
2.3 Efeitos

Adelimitacdo da ARU produz os seguintes efeitos:

a) Simplifica e agiliza os procedimentos de licenciamento e de comunicagdo prévia de operacgdes
urbanisticas.

b) Obriga a definigdc pelo municipio de beneficios fiscais associados aos impostos municipais,
nomeadamente o imposto municipal sobre imoveis (IMI) e 0 imposto municipal sobre as transmissdes

onerosas de imoveis {IMT).
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c) Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes
nela compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilita¢do
urbana, nomeadamente « | sede de Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), Imposto sobre o

endimento de pessoas Singulares (IRS) e Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas (IRC).
d) Per te oacesso facilitado a nanciamento para obras de reabilitagdo.
e} Compromete o municipio a aprovar uma operagdo de reabilitagdo urbana para esta drea num prazo

maximo de trés anos, sob pena de caducidade da ARU.

3. Proposta

Para os efeitos referidos na alinea b) do ponto 2.3, propdéem-se para além dos beneficios
fiscais que constam nos artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais e do Codigo
do IVA as seguintes medidas:

a) Propde-se que a isencdo de IMI seja renovada, a requerimento do proprietério, por 1 is cinco
anos, no caso de imoveis afetos a an idamento para habitagdo permanente ou a habitagdo

propria e permanente, nos termaos previstos na alinea a} do niumero 2 do artigo 452 do EBF.

b) Propde-se ainda, como medida adicional de incentivo, a redu¢do em 50% das taxas
administrativas cobradas pela Camara Municipal no ambito dos processos rela s a agBes de

reabilitagdo, nos termos definidos pela lei.
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2. Aisencdo de M, seja renovada, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos, no caso de
imoveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitacdo prépria e permanente, nos

termos previstos na alinea a) do numero 2 do artigo 452 do EBF.
3. Osbeneficios resuitante: a aplicagdo do Codigo do1 osto sobre Valor Acrescentado (iVA).

4. Para esta area p pbe-se, como medida adicional de incentivo, a redugio em 50% das taxas
administrativas cobradas pela Cimara Municipal no dmbito dos processos relativos a agdes de

reabilita¢do, nos termos defin’ ' s pela lei.

. {a) Luis Nobre”. A Camara Municipal deliberou aprovar a transcrita propo: 1 e remeter a
mesma para aprovagdo da Assembleia Municipal. Esta deliberagdo foi tomada por

unanimidade estando presente a totalida..2 de memb: s em efetividade de fungdes. - -
Esta conforme o original. - - - == ==-c-ccececocaaa- cee-ecammaam-=== amcean--

- - - A ata ... que consta a transcrita deliberagdo foi aprovada em minuta no final da
mMesSma reunido. - ====e--ecccecmmas rovamaan--- LR LR

- - - Viana do Castelo e Departamento de Administragao Geral, vinte e oito de fevereiro do
ano dois mile vinte - - === - -femeen i e i caa e EEEEE TS
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