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== /< Assembleia Municipal de Viana do Castelo

CERTIDAO

- - -GEORGINA MARIA FERREIRA MARQUES, COORDENADOR TECNICO DA SECGAQ
DE APOIO A0S ORGAOS AUTARQUICOS DA CAMARA MUNICIPAL DE VIANA DO
CASTELO: = - - - =enccmmmecccanasssnsnnaaseemeecenmmmcmccmnamannn-

- - - Certifico, ao abrigo do disposto na alinea f) do artigo 26 do Regimento da Assembleia
Municipal, que da minuta da ata da gunda reuniao realizada no dia dois de Margo de
2020 da sessao ordinaria iniciada em 28 de Fevereiro de 2020, da Assembleia Munic »al

deste concelho consta a seguinte deliberagdo:--------ccaumecmancncaamaaame-

PONTO 14

DELIMITAGAO DE AREA DE REABILITAGAO URBANA NO TERRITORIO DE VIANA DO
CASTELO - ARU DE BARROSELAS

- - - A esidente da Assembleia submeteu a ¢ -eciagdo da Assembleia Municipal a
proposta referida em titL.., a qual foi aprovada na reunido camardria realizada em 13 de
fevereiro findo (doc. n.° 16), tendo o Presidente da Cdmara dado uma explica¢do sumdria
acerca deste assunto e ndo se registando qualquer intervengdo foi submetida d votagdo
da Assembleia Municipal a proposta da Camara tendo sido aprovada por unanimidade, pelo
que a Assembleia Municipal deliberou aprovar a [ limitagdo de Area de Reabilitagdo

bana de Viana do Castelo - ARU de Barroselas, nos termos propostoes. - - - ---- - - -

---Estaconf meooriginal. -----------c-c-ci e same s
- --Mais se certifica que o docu ento em anexo esta conforme o ori¢ 1al e é constituido
pordezfolhas - -=-=-------c-mmm e e e
- - - A ata de que consta a transcrita deliberagao foi aprovada em minuta no final da
MesSMa reUNiA0. ----------ccsccececmacccaocmcmmcr o=~

---Viana ) Castelo, qua levinte. == -=--cemracaacaaana
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/¢ Camara Municipal de Viana do Castelo

CERTIDAO

--- ZORGINA MARIA FERREIRA MARQUES, COORDENADORA TECNICA DA SECGAO
DE APOIO A0S ORGAOS AUTARQUICOS (DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO
GERAL) DA CAMARA MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELQ: ------veccmennannamans

- - - Certifico, a requerimento verbal do Senhor Presidente desta Camara Municipal e para
uso exclusivo da mesma,que da ata da reuniido ordinaria desta mesma Camara realizada

no dia catorze de janeiro de 2020, consta a seguinte deliberagao: - --~-- --c-c-ca-- -

---(03) ARU DE BARROSELAS - DELIMITACAO:- Pelo Vereador Luis Nobre foi
apresentada a proposta que seguidamente se transcreve:- “PROPOSTA - ARU DE
BARROSELAS - DELIMITACAO - Proponho a Camara Municipal a aceitacio ¢ consequente remissio

a Assembleia Munictpal da proposta infra, nos rermos previstos no n.° I do art.” 13.° da Lei n.°
32/2012, de 14 de agosto.

“Delimitacdo de Area de Reabilitagao Urbana — Barroselas

Enquadramento Geral

A delimitagdo de Areas de Reabilitagio Urbana (ARU) encontra-se prevista pelo Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo DL n® 307/2009, de 23 de outubro, alterado e
republicado pela Lei n° 32/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o referido diploma legal, uma ARU consiste numa “area territorialmente delimitada
que, em virtude da insufic  cia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de ulilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva,
designadamente no que se refere s suas condigbes de uso, solidez, segurancga, estética ou salubridade,
justifique uma intervengdo infegrada, através de uma operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em
instrymento proprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana.”

A proposta de delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana no territério de Viana do Castelo
enquadra-se na estratégia de desenvolvimento definida  ra o Municipio, que tem na reabilitagdo urbana
e na melht 1 do ambiente urbano um dos seus principais pilares de sustenl  &o.

A delimitagdo das ARU dotara o Municipic de ferramentas mais eficazes para contribuir para a
prossecugdo da missdo consagrada pelo plano estratégico em vigor para o periodo 2012 — 2020: "Atrair
investimento orientado para a consolidagdo de dinédmicas econdémicas existe :8/emergentes com
sentido de inovagdo, num quadro de crescente coesio e sustentabifidade, « itribuindo para a afirmacdo

de Viana do Castelo nos planos regional e nacional.”
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Nesse sentido, pretende-se estabelecer um programa de investimento e de iniciativas publicas, um
contexto regulamentar, econdmico e fiscal, bem como medidas de gestdo adequadas que contribuam
para a criagdo de um quadro de referéncia mais nitido e estavel na gestao destas partes do territorio.

Por fim, pretende-se também garantir que as entidades privadas e publicas tenham acesso

preferencial a fontes de financiamento especificas para a reabilitagdo urbana.

Meméria Descritiva

1. Enquadramento

1.1 1.1. Enquadramento Territorial

De acorde com a estrutura territorial de Viana do Castelo, definida pelo Plano Diretor Municipal,
Barroselas é o nlcleo urbano mais relevante da unidade territorial designada como “Vale do Neiva”,
que abrange as areas cotrespondentes a Barroselas, Vila Fria, Alvardes, Vila de Punhe, Mujaes e
Carvoeiro.

Esta unidade territorial, caraterizada por uma ocupago edificada que, apesar de dispersa ao longo
das vias apresenta elevada densidade e grande continuidade, sendo delimitada a norte pela encosta
sul da serra da Padela e a sul pelo rio Neiva e estruturada funcionalmente pela ER 308 e pela linha do
Minho, que garantem, ndo s6 as ligagdes a sede do concelho, como aos concelhos vizinhos,
caracteristicas que Ihe conferem um caracter de centralidade.

“Barraselas tem camo principais atividades ecandmicas a serralharia, metalomecdnica, transformacdo de
madeira, industrio téxtil, construcdo civil, comércio e pequena indudstrio.

Dispie, ainda, de nwma rede escolar que abrange desde o jardim-de-infincia ao ensino secundario. No que diz respeito
d saiide e solidariedade social, os habitantes da freguesia usufruem de um centro de saidz e de wm ceniro de dia.

A vitalidade cultural da freguesia € incentivada pela existéncia de vdrios servigos e estruturas adequiadas. Sdo eles: o
servigo de biblioteca itinerante, o anditorio do centro social e cultural, o saldo da Casa do Povo de Barroselas, imprensa
local e algumas escolas de miisica, e ontras artes.

A freguesia possui wm patrimonio monumental, do qual se salientan: a Igreja Matriz, o Semindrio dos Passionistas,
a Capela de S. Sebastido, a Ponte do Ribeiro dos Reis Magos, no lugar das Alvas, que apresenta um trago romanico, e
estd classificada desde 1990, como “Valor Concelhio™. Também se encontra uma ponte, na lugar de Boticas, que parece
ser dos tempos medievais™ ™

{a) Excerto da pagina web oficial da unifo das frequesias de Barroselas e Carvoeiro

A area para a qual se pretende delimitar a ARU é de 77,89 ha (cerca de 11% da area inicial da
freguesia de Barroselas, hoje Unido das Freguesias de Barroselas e Carvoeiro), abrange o designado
centro urbanoe (civico) de Barroselas e, territcrialmente, parte dos Lugares da Feira, Forno e Sido,
registando 26,4% dos residentes da freguesia, 1.038 num universo de 3.927 (dados dos censos de 2011).

Trata-se de uma area que abrange duas ceniralidades da freguesia; a primeira, conformada pelo
Largo de S. Sebastido, cuja capela remonta ao ano de 1582, numa posigdo central conotada como sendo
o centro civico da freguesia, e pelo Largo da Estagdo do Caminho-de-ferro (1874), areas onde
predominam uma grande concentragdo de comércio, equipamentos e servigos (jardim-de-infancia, escola
basica 2/3 e secundaria, centro de salde, junta de freguesia, associagao cultural, igreja paroquial, centro

paroquial, cemitério, o novo quartel da GNR, estagdo dos correios, agéncias bancarias, seguradoras,
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w. No foro administrativo, Capareiros era um pequeno concelho que tinha jurisdicio temporal com camara,
vereadores, juiz ordindrio, escrivio e meirinhos, de nomeagio arquiepiscopal (Grande Enciclopedia Portuguesa e
Brasileira, apéndice. vol. XXXX.)

No Cadastre da Provincia do Minho, organizada pelo Eng® Custodio Jos¢ Gomes Vilas Boas em 1799, parte desta
[reguesia pertencia ao termo de Barcelos, julgado de Neiva, sendo a restante da Patviarcal de Braga...

o Emt 1852, aparece na comarca de Viana do Castelo e, em 1878, no julgado da Vila de Punbe. O concelbo de
Caparetros foi extinto por Decreto de 6 de Novembro de 1836 ¢ a sua dnica freguesia, Capareiros, incorporadi no
concelbo de Viana do Castelo fv. Acta da ses v da Camara de Viana, de 4 de Janeiro de 1837)...

wo O lugar de Barroselas veio a designar oficialmente a freguesia, por forga do Decreto do Governo de Marcelo

Caetano, de 20 de Fevereiro de 1971, publicado no Didrio do Governo de 5 de Marco do mesmo ano™?
(a) Excertos da pagina web oficial da unido das guesias de Barroselas e Carvoeiro

1.3. Dinamicas do Investimento Privado no perioc de 2010 a 2018

Visando a contribuicdo para a fundamentagao sobre a area delimitada para a ARU de Barroselas,
procedeu-se a andlise dos dados estatisticos sobre o investimento privado, entre 2010 e 2018, traduzidos
em n.° de alvar: emitidos, reunidos no Ambito da elaboragdo do REOT.

A analise dos dados estatisticos, ao nivel do licenciamento de operagdes urbanisticas
rmaioritariamente promovidas por particulares confirma que estarmos perante uma freguesia que
apresenta baixos valores percentuais, 4,91% dos alvaras ermitidos no Concelho de Viana do Castelo entre
2010 e 2018, sendoe que os edificios afetos a habitagdo unifamiliar representam 48,6% da totalidade dos
alvaras emitidos na drea da ARU.

Uma andlise detalhada da localizagéoc geografica da totalidade dos alvaras emitidos, permite ainda
aferir a inexisténcia de concentragdo juntc aos espagos centrais da freguesia, resultande que somente
15,08% dos alvaras se localizam dentro do perimetro da ARU. Esta dispersdo estard associada a
auséncia de solo urbano infraestruturade disponivel, comparativamente ao que se verifica na area
exterior a presente delimitagdo e a uma relativa fragilidade do investimento publico nesta area nos Ut 1s
10 anos, fundamentalmente & conferme ja referide, na regualificagic do espago publice.

A avaliagdo da localizagdo, predomindncia e natureza dos investimentos privados e as
caracteristicas morfologicas deo aglomerade de Barroselas, versus os objetivos estratégicos que
consubstanciam a criagdo da ARU na freguesia, suportou a decisdo relativa aos seus limites espaciais.

Concelho de Viana do Castelo/Freguesia de Barroselas — Dados de Licenciamento 2010 — 2018
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mara Municipal :Viana do Castelo

O Instrumento de Gestao do Territério aplicavel a esta area € o Plano Diretor Municipal de Viana
do Castelo cuja revisdo, da versdo publicada por despacho do h™ istro ) Planeamento e Administragio
do Territorio no Diaric da Republica n.® 301, Série Il, 7.° Suplemento, de 31 de dezembro de 1 1,
alterado pela Declaragao n.° 91/98, publicada no Diario da Repuablica n® 66, Série |I, de 19 de margo, foi
aprovada em 12 de dezembro de 2014 pela Assembleia Municipal e publicada através do Aviso n.°
1816/2014 no Diario da Republica, £ e ll, de 6 de fevereiro de 2014.

Posteriormente o documento foi abjeto de uma 2.2 alteragédo por adaptagdo ao POOC (Plano
Ordenamento da Orla C a Caminha/Espinho} — Aviso n.° 4754/2017 de 2 de maio — e de uma 3.2
alteragdo por adequagdo ao RERAE (Regime Extraordinario de Regularizacdo de Atividades
Econémicas) — Aviso n.? 15613/2018, de 29 de oul ro.

De acordo com este plano, a area abrangida pela ARU encontra-se classificada como solo urbano,
na sua grande maioria como solo urbi ‘zado — zonas de construgéo de colmatag&o/continuidade,

associado a solo de urbanizagdo programada de tipo 1 e |l

Integra ainda zonas de equipamentos existentes e propostos, seja para construgdo de novo
edifica ., seja para ampliagdo do existente, zonas de empreendimentos turisticc  Jropostos, e espagos

publicos de recreio e lazer em solo urbano e solo rural.

2. Delimitagdo da ARU de Barroselas
2.1. Competéncia

A defimitagdo das ARU & da competénci Ja Assembleia Municipal, sob proposta da Camara

Municipal, sendo o ato de aprovacgao publicado em Diario da Republica.

2.2. Objetivos

A definicdo da ARU de Barroselas tem os seguintes objetivos:

a) Promover o Crescimento Inteligente

¢ Consolidar e reforgar a rede de equipamentos publicos;

¢ Consolidar e reforcar as estruturas promotoras de atividades desportivas, culturais e

recreativas.

b) Promover o Crescimento Sustentavel

¢ Melhorar o ambiente urbano;
+ Apoiar a atividade econémica;

» Modernizar e gerir adequadamente as infraestruturas existentes, com vista a um desempenho

mais eficiente;
* Melhorar a eficiéncia energética do edificado;

+ Reintegrar edificios existentes que ¢ :ncontram degradados ou funcionalmente inadequados no

mercado de venda - arrendamento através da sua reabilitagdo.

¢) Promover o Crescimento Inclusivo
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Manter ¢ criar empregos nos setores ligados a reabilitag  urb: 3, ao turismo, ao comércio e

a0s Servigos;
Melhorar a acessibilidade a bens, servigos e equipamentos;

Apoiar 0s setores sociais mais vulneraveis.

d) Ao nivel da Administragdo e Gestao do Territorio:

Reforgar a politica de reabilitagdo que vermn sendo prosseguida pelo municipio para o territério

concelhio;
Definir um contexto regulamentar, econdmico e fiscal propicio a reabilitagao;
Assegurar o acesso a fontes de financiamento para a reabilitagéo urbana;

Adotar medidas de gestdo adequadas a p mogéo da reabilitagdo urbana, nomeadamente
através de programacgao, regulamentagdo e fiscalidade, bem como da integragao das medidas

de modo ¢ o e eficaz;

Dar acesso aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou

fragdes a um conjunto mais alargado de incentivos disponiveis.

1.5 2.3. Efeitos

A delimitagdo da ARU produz os seguintes efeitos:

a) Simplifica e agiliza os procedimentos de licenciamento e de comunicagao prévia de operagdes

b)

d)

e)

urbanisticas;

Obriga a  finigdo pc.. municipio de beneficios fiscais associados aos impostos
municipais, nomeadamente o imposto municipal sobre imaveis (IMI) e o imposto municipal sobre

as transmissdes onerosas de imbveis (IMT);

Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 4nus e encargos sobre os edificios
ou fragoes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e inc( livos fiscais e
financeiros a re ilitagdo urbana, nomeadamente em sede de |mposto sobre o Valor
Acrescentado {IVA), Imposto sobre o Rendin  1to de Pessoas Singulares (IRS) e Imposto sobre
o Rendimento de Pessoas Coletivas (IRC);

Permite o acesso facilitado a financiamento para obras de reabilitag3o;

Compromete o municipio a aprovar uma operagdo de reabilitagio urbana para estz  ‘ea

num prazo maximo de trés anos, sob pena de caducidade da Al ...

3. Proposta

3.1. Para os efeitos referidos na alinea b) do ponte 2.3, propdem-se, para além dos heneficios fiscais que

constam n¢  artigos 45.° e 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais e do Codigo do IVA, as  :guintes

medidas:

a} Aisengao de IMI seja renovada, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos, no caso

de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagcdo propria e

permanente, nos termos previstos na alinea a) do numero 2 do artigo 45.° do EBF;
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