" Assembleia Municipal de Viana do Castelo
CERTIDAO

- - - GEORGINA MARIA FERREIRA MARQUES, TECNICO SUPERIOR DA SECCAO DE APOIO ADS
ORGAOS AUTARQUICOS (DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO GERAL) DA CAMARA
MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO: === -------ccmmmmcmme e cmscccinmenee s
- = = Certifico, ao abrigo do disposto na alinea f) do artigo 26 do Regimento da Assembleia
Municipal, que da minuta da ata da segunda reuniao realizada em 30 de Abril da sessao ordinaria
iniciada em 24 de abril de 2026, da Assembleia Municipal deste concelho consta a seguinte
deliberagao:------------cccmmmmm e cni e m e e s

Ponto 6

Alteracao da Delimitagao da ARU Frente Maritima da Amorosa
- - - A Presidente da Assembleia submeteu a apreciagdo da Assembleia Municipal a proposta

B0 O
RTINS

relativa ao assunto em titulo, a qual foi aprovada na reunido camararia realizada em 2 de margo
findo (doc. n.° 6). Tendo o Presidente da Camara dado uma explicagdo sumaria acerca deste
assunto registaram-se as intervengdes dos seguintes deputados municipais: - Luis Jorge Videira,
Presidente da Junta de Freguesia de Barroselas, Marta Silva, Jalio Vasconcelos, Marilia Nunes
(o[ o Ll R e R R R

- - - Findas as intervengdes, o Presidente da Camara prestou esclarecimentos- - - - --------

- - - De seguida, foi submetida a votagdo da Assembleia Municipal a proposta da Camara tendo
sido aprovada por unanimidade, pelo que a Assembleia Municipal deliberou, aprovar a alteragao
da delimitagao da ARU Frente Maritima da Amorosa. - - - - - - - - - - = --c-ccemommoo-

- - - Por ultimo, peloc Agrupamento do IL foi apresentada declaragdo de voto (doc. n°® 8) e o
deputado municipal Jalio Vasconcelos (CDS/PP), em cumprimento do disposto no n® 2 do art® 42°
do Regimento remeteu, por escrito, a declaragdo de voto que, a pedido expresso do subscritor da
mesma, se passa a transcrever: “DECLARAGAO DE VOTO DO CDS-PP — A Praia da Amorosa e a Vila de
Barroselas s@o dois importantes nicleos urbanos do nosso concelho que sdo objeto de projetos municipais
de reabilitagdo urbana. As propostas ora apresentadas pela senhora Vereadora Fabiola Oliveira visam, em
boa hora, melhor redefinir e redelimitar as areas de intervengdo das ARU quer da Frente Maritima da
Amorosa, quer da Vila de Barroselas. Os objetivos visados de reabilitagdo urbana e de requalificagdo do
espaco publico destas duas areas territoriais sdo louvaveis e constituem aspiragdes legitimas dos seus
residentes. A senhora Vereadora, Eng® Fabiola Oliveira esta de parabéns pela oportunidade e cuidado destas
suas iniciativas. O CDS vota favoravelmente as duas propostas. (a) Jalio Vasconcelos; (a) Filipe Pires.”. - -

---Estaconformeooriginal. - --------cmcccmcmmnccac i cn s e
- - - Mais se certifica que os documentos em anexo estao conforme o original e sao
constituidos por quinze folhas.-----=-=--- R L R Lt
- - - A ata de que consta a transcrita deliberagao foi aprovada em minuta no final da mesma
=TTy L R L L L E T
- - - Viana do Castelo e Departamento de Administracdo Geral, doze de maio do ano dois mil
evinte e seis. == =--===ccunaa- A ———
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(DOCUMENTO N° 6)

CERTIDAO
- - - GEORGINA MARIA FERREIRA MARQUES TECNICO SUPERIOR DA SECGAO DE

APOIO AOS ORGAOS AUTARQUICOS (DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO
GERAL) DA CAMARA MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO: - - ---c-cscmmcrencn-
- - - Certifico, a requerimento verbal do Senhor Presidente desta Camara Municipal e para

uso exclusivo da mesma,que da minuta da ata da reunido ordinaria desta mesma Camara

---(20) ALTERAGAO DA DELIMITAGCAO DA ARU FRENTE MARITIMA DA AMOROSA - Pela
Vereadora Fabiola Oliveira foi apresentada a proposta que seguidamente se transcreve:-
“PROPOSTA - AREA DE REABILITAGAO URBANA FRENTE MARITIMA DA AMOROSA - ALTERAGAO
DE DELIMITACAO - A presente proposta e o documento técnico que dela faz parte integrante visa
proceder a 3? alteragdo da delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) Frente Maritima da
Amorosa, ao abrigo do n.° 6 do artigo 13.° do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU -
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012,
de 14 de agosto, na sua versdo atual), segundo o qual ap6s a definicdo do limite da ARU é
possivel proceder a sua alteragdo, através dos procedimentos aplicaveis para a sua aprovagao.
No seguimento dos objetivos elencados em anteriores documentos desenvolvidos no d&mbito da
delimitagio das Areas de Reabilitagio Urbana, pretende o municipio de Viana do Castelo
estabelecer uma ag¢do mais integrada e alargada ao nivel das ARU, criando condigdes que motivem
a sua recuperagao, reabilitagdo e melhorem a sua capacidade funcional. Nesse sentido, a Camara
Municipal tem vindo a proceder & reavaliagdio da delimitagdio das ARU’s no concelho
considerando, entre outros aspetos, o conjunto de obras que tém sido executadas no espago
publico e o atual estado de conservagao do edificado nas &reas delimitadas. Assim propde-se a
aprovagao da alteragdo em titulo, bem como, ao abrigo do disposto no n.° 1 e 6 do Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua versdo atual, remeter a mesma para aprovagdo da
Assembleia Municipal. (a) Fabiola Oliveira.”. A Camara Municipal deliberou aprovar a transcrita
proposta e remeter a mesma para aprovagao da Assembleia Municipal. Mais foi deliberado que o
relatério anexo a proposta nao ficasse transcritos na ata, pelo que, depois de assinado por todos
os Membros presentes da Camara Municipal e por eles rubricado em todas as folhas, fica
arquivado na pasta anexa ao livro de atas, nos termos do artigo 5° do Decreto-Lei n® 45.362, de
21 de novembro de 1963, na redacdao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n° 334/82, de 19 de

agosto. Esta deliberagao foi tomada por unanimidade estando presente a totalidade de membros
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mara Municipal de Viana do Castelo

em efetividade de fungdes. Por (ltimo, foi apresentada a seguinte declaragdo de voto -
“DeCLARAGAO DE vOTO DO PSD -O PSD vota favoravelmente este ponto por considerar que a
exclusdo das areas inseridas nas faixas de salvaguarda do Programa da Orla Costeira constitui
uma medida coerente e responséavel do ponto de vista do ordenamento do territdrio. Esta
alteracdao permite concentrar os incentivos a reabilitagdo urbana nas éareas efetivamente
consolidadas, promovendo uma utilizagdo mais adequada dos recursos disponiveis. (a) Paulo de

Morais; Duarte Martins; Joana Ranhada.”. - - - == --cccmmmcmo e e e
- - - Esta conforme o original. = === ------- LT ELEEEEEE PR ---
- - = A ata de que consta a transcrita deliberagido foi aprovada em minuta no final da
mesma reunifo. -=-=--ecescescenacn-= memesessammsmmaanan “memeasmsmcmammaan-

- - - Viana do Castelo e Departamento de Administragdao Geral, vinte e quatro de abril do

ano dois mil e vinte e seis.-f====ean-- R R EE TR --
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AREA DE REABILITAGAO URBANA , 7

vV
FRENTE MARITIMA DA AMOROSA

ALTERAGAO DE DELIMITACAO

Introdugao
Enquadramento Geral
Memodria Descritiva e Justificativa
Quadro de Beneficios Fiscais

Planta com Delimitagdo da Area Abrangida

CAMARA MUNICIPAL
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Alteragdo da delimitagdo da ARU
Frente Maritima da Amorosa

INTRODUGAO

A ARU Frente Maritima da Amorosa foi aprovada por deliberag@o da Assembleia Municipal de
Viana do Castelo na sua sessao ordinaria datada de 17 de fevereiro de 2017, sob proposta da
Camara Municipal, comunicada ao Instituto da Habitagao e da reabilitagdo Urbana (IRHU) a 10
de marco de 2017, e publicada em Diario da Republica através do Aviso n.° 4078/2017, de 1

de abril de 2017, retificado pela Declaragao de Retificagio n.° 305/2017 de 17 de maio de 2017.

A presente ARU foi objeto de uma primeira alteragdo aprovada por deliberacdo da Assembleia
Municipal de Viana do Castelo na sua sessdo ordinaria datada de 2 de margo de 2020, sob
proposta da Camara Municipal, comunicada ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana
(IRHU) a 3 de marco de 2020, e publicada em Diario da Republica através do Aviso n.°
5586/2020, de 1 de abril de 2020.

Posteriormente, a ARU foi objeto de uma segunda alteragdo aprovada por deliberagdo da
Assembleia Municipal de Viana do Castelo na sua sessao ordinaria datada de 23 de fevereiro de
2023, sob proposta da Cémara Municipal, comunicada ao Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagao Urbana (IRHU) a 13 de margo de 2023, e publicada em Diario da Reptblica através
do Aviso n.° 5325/2023, de 13 de mar¢o de 2023.

O presente documento procede a 32 alteragéo da delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana
(ARU) Frente Maritima da Amorosa, ao abrigo do n.° 6 do artigo 13.° do Regime Juridico de
Reabilitagdo Urbana (RJRU - Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro com as alteragdes
introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, na sua versdo atual), relativo a aprovagao e
alteragdo, segundo o qual apds a defini¢do do limite da ARU é possivel proceder a sua alteragao,

através dos procedimentos aplicaveis para a sua aprovagao.

AV
| (<

ARU FRENTE MARITIMA DA AMOROSA - Areas a excluir na nova delimitagéo (a vermelho)
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Alteracdo da delimitacao da ARU .f3

Frente Maritima da Amoerosa

investimento publico e que serdo materializadas em instrumento proprio através de uma

Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU).

A redefinicdo desta ARU é proposta apenas no que diz respeito a sua érea de delimitagao e a P }
atualizacdo dos beneficios fiscais e incentivos financeiros (segundo o mais recente quadro

legislativo), mantendo-se na sua totalidade as propostas iniciais relativas as suas dinamicas

desenvolvimento e politicas urbanisticas, que se entendem atuais e fundamentais para o

estabelecimento de um processo regenerador e [re]qualificador do tecido urbano.

Assim, a presente a proposta de alteragdo de delimitagdo da ARU Frente Maritima Amorosa, de
acordo com o ponto 2 do artigo 13.° do RJRU, contém os seguintes elementos:

a) Enquadramento geral;

b) Meméria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagdo da area
abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

c) Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais; e

d) Planta com a delimitagdo da area abrangida.

Mantém-se no essencial 0s pressupostos que caraterizaram o anterior documento e que a seguir

se transcrevem.
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Alteragdo da delimitacdo da ARU.
Frente Maritima da Amorosa

\
ENQUADRAMENTO GERAL Q & J

A delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) encontra-se prevista pelo Regime % V’7

Juridico da Reabilitagdao Urbana (RJRU), aprovado pelo DL n°® 307/2009, de 23 de outubro,

alterado e republicado pela Lei n°® 32/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o referido diploma legal, uma ARU consiste numa “4rea territorialmente

delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de
utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma
operagdo de reabilitagéo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de

reabilitagéo urbana.”

A proposta de delimitacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana no territério de Viana do Castelo,
enquadra-se na estratégia de desenvolvimento definida para o Municipio, que tem na reabilitacédo

urbana e na melhoria do ambiente urbano um dos seus principais pilares de sustentagao.

A delimitagdo das ARU dotara o Municipio de ferramentas mais eficazes para contribuir para a
prossecugdo da missao consagrada pelo plano estratégico em vigor para o periodo 2012 — 2020:
“Atrair investimento orientado para a consolidagdo de dinémicas econémicas existentes /
emergentes com sentido de inovagdo, num quadro de crescente coesdo e sustentabilidade,

contribuindo para a afirmagéo de Viana do Castelo nos planos regional e nacional,

Além da habilitagéo destas areas a um conjunto de incentivos previstos pela legislagdo em vigor,
discriminados em cada uma das propostas, pretende-se que estas areas, para as quais foram
identificados alguns problemas e algumas potencialidades venham a construir-se como focos
de regeneragdo urbana cujos efeitos sejam replicaveis e extensivos a areas territoriais mais

vastas.

Com este fim, foram definidos 4 dominios de atuagdo, dentro dos quais sdo elencados os
objetivos que estardo na base das agdes a definir no dmbito das Operagfes de Reabilitagdo

Urbana subsequentes a delimitagdo destas ARU:

Crescimento Inteligente

Os territérios inteligentes sdo aqueles que conseguem criar uma atmosfera propicia ao
desenvolvimento e & circulagao do conhecimento, das ideias, da aprendizagem e da inovacéo.
Para tal, além da interveng@o no sistema de inovagdo, composto pelas instituicoes, pelas
organizagoes, pelas empresas, etc., torna-se necessario intervir nos sistemas digitais que
permitem a comunicagéo e a difusdo da informagao, bem como no processo de capacitagédo da

populacéo em geral através do aumento dos niveis de educagio e de competéncias.
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Aiteragdo da delimitagdo da ARU
Frente Maritima da Amorosa

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

SN
1. Enquadramento
1.1 Enquadramento legal

A delimitagdo de Areas de Reabilitagio Urbana (ARU) encontra-se prevista pelo Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo DL n°® 307/2009, de 23 de outubro,
alterado e republicado pela Lei n° 32/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o referido diploma legal, uma ARWU consiste numa “drea territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacéo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagao coletiva e dos espagos urbanos e verdes de
utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez,
seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma
operacgdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de

reabilitagdo urbana.”

1.2 Enquadramento territorial

A area alvo de delimitagédo tem cerca de 32,08 ha e a populagéo residente, de acordo com os
Censos de 2011, é composta por cerca de 1051 individuos, correspondendo estes valores a

36,9% da populagao e a 4,06 % da area da freguesia de Chafé.

Os dados atualmente disponiveis no Censos de 2021 para a freguesia, revelam um aumento de
cerca de 21,3 % na populagao residente (2841 individuos em 2011 e 3447 individuos em 2021)

que se refletirdo necessariamente na area da ARU.

Na sua génese, a drea delimitada para a ARU da Frente Maritima da Amorosa carateriza-se
essencialmente por duas realidades distintas. A sul da Av. do Atlantico, por um nucleo de origem
piscatoria com uma tipologia de ocupagao do solo algo desordenada, com um misto de moradias
e armazeéns de aprestos de pesca. Adjacente a este nucleo, uma franja a sul de estrutura com

ocupacao linear ao longo da Rua da Amorosa.

A norte da Av. do Atlantico, um conjunto urbano consolidado que assume uma desproporgao
evidente, & constituido por habitagbes unifamiliares mais proximas do mar, e de habitagdo
coletiva mais afastada do mar. A assimetria existente também se reflete ao nivel da populagao
residente, onde o conjunto urbano a norte apresenta uma parte significativa da populagéo

residente da area alvo de delimitagdo como ARU da Frente Maritima da Amorgsa.

1.3 Enquadramento histérico e urbanistico

A érea delimitada como ARU da Frente Maritima da Amorosa pertence a freguesia de Chafé.
Esta freguesia foi constituida através da Lei n.° 90/85, publicada na série 1, n.° 229, do Diario da

9
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Alteragdo da delimitagdo da ARU
Frente Maritima da Amorosa

D

arruamentos, dos espacos verdes, da qualidade dos materiais e da eliminagdo de barreiras
arquiteténicas, da eficiéncia do sistema viario de circulagao e estacionamento, articulado com os
transportes plblicos e da reabilitagdo do edificado, ao nivel do seu estado de conservacgdo e da
sua eficiéncia energética.

Deste modo, a definicdo de uma ARU dotara esta area de ferramentas mais eficazes para
contribuir para a prossecugao da missdo consagrada pelo plano estratégico em vigor para o
periodo 2012 — 2020: “Atrair investimento orientado para a consolidagdo de dindmicas
econdémicas existentes / emergentes com sentido de inovagéo, num quadro de crescente coesdo
e sustentabilidade, contribuindo para a afirmagdo de Viana do Castelo nos planos regional e

nacional.”

1.5 Enquadramento nos instrumentos de Gestao do Territorio

O instrumento de gestao do territério aplicavel a esta area é o Plano Diretor Municipal de Viana
do Castelo, cuja revisdo, da versdo publicada por despacho do Ministro do Planeamento e
Administragdo do Territorio no Diério da Republica n® 301, Série I, 7° Suplemento, de 31 de
Dezembro de 1991, alterado pela Declaraga@o n° 91/98, publicada no Diario da Republica n® 66,
13 Série ll, de 19 de Margo, foi aprovada em 11 de margo de 2008 pela Assembleia Municipal e
publicado através do Aviso n° 10601/2008 no Diario da Republica, Série !, de 4 de Abril de 2008,

com as sucessivas alteragdes, na sua atual redagao.

De acordo com este plano, a area abrangida pela ARU da Frente Maritima da Amorosa encontra-
se classificada como solo urbano, na sua grande maioria como solo urbanizado — zonas de
construcéo de colmatagao / continuidade, com existéncia de zonas de equipamentos existentes.
Relativamente ao solo Rural, a area abrangida pela ARU sobrepde nas suas fronteiras com
Espagos Agricolas e Espacos Naturais (Zonas de Mata de Protegdo do Litoral, Zonas de
Vegetagdo Rasteira e Arbustiva e Praias).

A area proposta é ainda abrangida pelo limite da Area de Intervengdo do Programa da Orla
Costeira de Caminha-Espinho (POC-CE) e o Plano Sectorial Rede Natura 2000 (PSRN2000).
De salientar que, o limite poente da ARU proposta, confina com a delimitagdo com o dominio
publico maritimo publicado no DR pelo Auto de Delimitagao n°® 246, de 24 de outubro de 1986.

Refere-se que, face a publicagédo da Lei n® 31/2014 de 30 de maio, que aprova as bases gerais
da politica de solos, do ordenamento do territério e do urbanismo, e posteriormente do Decreto-
Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, que estabelece o novo regime juridico dos instrumentos de gestao
territorial, o contetido do plano em reviséo foi adaptado ao novo enquadramento legal, segundo

o qual os planos especiais passam a ser designados por programas especiais.

O Programa da Orla Costeira Caminha-Espinho (POC-CE), foi aprovado em Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 111/2021 de 11 de agosto e transposto para 0 PDM através de um
procedimento de alteragdo por adaptagdo publicado através do Aviso n.° 55638/2022 de 15 de

margo.
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Alteracao da delimitagdo da ARU
Frente Maritima da Amorosa

edificios ou fragdes a um conjunto mais alargado de incentivos disponiveis

B

e Dar acesso aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os ﬂ &

e Aumentar e estimular a oferta habitacional através de politicas adequadas. )

2.3 Efeitos

A delimitagao da ARU produz os seguintes efeitos:

a) Simplifica e agiliza os procedimentos de licenciamento e de comunicagédo prévia de
operagdes urbanisticas.

b) Obriga a definicdo pelo municipio de beneficios fiscais associados aos impostos
municipais, nomeadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMl) e o imposto municipal sobre
as transmissoes onerosas de imoveis (IMT).

c) Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os
edificios ou fragdes nela compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos
fiscais e financeiros a reabilitagao urbana, nomeadamente em sede de Imposto sobre o Valor
Acrescentado (IVA), Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e Imposto sobre
o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC).

d) Permite o acesso facilitado a financiamento para obras de reabilitagdo.

e) Compromete o municipio a aprovar uma operagao de reabilitagdo urbana para esta area
num prazo maximo de trés anos, sob pena de caducidade da ARU.

3. Proposta

3.1.Para os efeitos referidos na alinea b) do ponto 2.3, propéem-se para além dos
beneficios fiscais que constam nos artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios
Fiscais e do Cédigo do IVA as seguintes medidas:

a) Propde-se que a isengdo de IMI seja renovada, a requerimento do proprietario, por
mais cinco anos, no caso de imoéveis afetos a arrendamento para habitagdo
permanente ou a habitagdo propria e permanente, nos termos previstos na alinea a)
do nimero 2 do artigo 45° do EBF.

b) Propbde-se ainda, como medida adicional de incentivo, a redugao em 50% das taxas

administrativas cobradas pela Camara Municipal no ambito dos processos relativos

//

a agdes de reabilitagao, nos termos definidos pela lei.

CMVC - Departamento de Gestdo Territorial e Sustentabilidade (DGTS) - fevereiro 2026




1]

Alteragdo Qa delimitagdo da ARU
Frente Maritima da Amorosa

~0

5

:

Esta pagina foi deixada em branco propositadamente

17
CMVC - Departamento de Gestdo Territorial e Sustentabilidade (DGTS) - fevereiro 2026



Alteracdo da delimitagdo da ARU
Frente Maritima da Amorosa

QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS j ¥

A delimitagdo das Areas de Reabilitagdo Urbana no territério de Viana do Castelo, tem como

efeito a concessdo de beneficios fiscais:
1. Que constam nos artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

2. Aisencao de IMI, seja renovada, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos, no
caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagio prépria

e permanente, nos termos previstos na alinea a) do nimero 2 do artigo 45° do EBF.

3. Para esta area propde-se, como medida adicional de incentivo, a redugao em 50% das

taxas administrativas cobradas pela Camara Municipal no ambito dos processos
relativos a agdes de reabilitagao, nos termos definidos pela lei.
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Ponto 5 - ALTERAGAO DA DELIMITACAO DA ARU FRENTE MARITIMA DA AMOROSA
Ponto 6 - ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DA ARU BARROSELAS

As Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) s3o zonas delimitadas pelas cAmaras municipais com o
objetivo de promover a requalificacdo e recuperagdo de areas urbanas degradadas ou antigas.

Relativamente a ARU da frente maritima da amorosa estamos na 32 alteragdo e na ARU de
Barroselas esta sera a 22 alteragao. E isto ndo tem nada de negativo. Isto é perceber que se tem
de corrigir situagdes e se possivel de forma mais eficiente, mais fundamentada que nos permita
disponibilizar aos municipes instrumentos capazes de promover o desenvolvimento do nosso
concelho.

Os documentos apresentados sdao bastante ilucidativos do que aqui se pretende aprovar, pelo
que o PSD num primeiro momento quer ressalvar a forma estruturada como os documentos
foram delineados, definindo os 4 dominios de actuagdo:

- o crescimento inteligente,

- o crescimento sustentavel,

- o crecimento inclusivo,

- a administragdo e gestdo do territorio.
No documento estdo ainda definidos os enquadramentos das dreas propostas assim como os
objectivos e efeitos das mesmas.
E aqui ressalvamos o que entendemos ser util para o municipe

- a simplificagdo e agilizagdo dos procedimentos de licenciamento,

- a defini¢do dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais,

- o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo,

- permite o acesso facilitado a financiamento para obras de reabilitagdo

E mais do que um instrumento de trabalho as ARU’s deveriam servir como veiculo incentivador
dadas as oportunidades que criam, e é aqui que temos apenas a chamada de atengdo de que
deve o municipio juntamente com todos os executivos de cada uma das freguesias disponibilizar
o maximo de informagdo que permite aos proprietarios e provaveis investidores aceder a toda a
informacdo de forma a reabilitar estes centros e criar oportunidades valoraveis para o
desenvolvimento de cada um destes nucleos. Cabe também a cada presidente de junta de cada
uma dessas freguesias procurar e incentivar os seus fregueses a usufruir das oportunidades
criadas.

De accordo com a posigdo dos nossos eleitos na camara municipal o PSD concorda com a
alteragdo proposta a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Frente Maritima da Amorosa
que introduz a exclusdo da faixa litoral agora identificada, uma vez que se trata de areas incluidas
nas faixas de salvaguarda definidas pelo Programa da Orla Costeira Caminha—Espinho, associadas
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a riscos de erosdo, galgamento e inundacdo costeira ndo promovendo assim a sobreposicdo de
especificidades sabendo que os préprios instrumentos de ordenamento do territério definidos
nessa area ja condicionam fortemente a sua utilizagdo futura.

Esta alteragdo permite também concentrar os esfor¢os de reabilitagio na area urbana
consolidada da Amorosa, contribuindo para uma intervencdo mais eficaz na recuperagao do
edificado e na qualificacdo do espaco publico promovendo uma gestdo mais coerente e
responsavel do territério.

A inclusdo das areas agora identificadas na delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana de
Barroselas parece-nos adequada, uma vez que correspondem a zonas de expansdo urbana
previstas nos instrumentos de planeamento territorial e que justificam um enquadramento
coerente ao nivel das politicas de reabilitagdo urbana. Esta alteracdo permitira assegurar um
alinhamento de critérios entre as areas ja incluidas na ARU e as zonas adjacentes em
desenvolvimento, contribuindo para uma melhor qualificagdo do espago urbano.

O PSD votara favoravelmente estes pontos por considerar uma medida coerente e responsavel
do ponto de vista do ordenamento do territério e para o desenvolvimento equilibrado da de cada
uma das freguesias aqui mencionadas.

Estas altera¢Bes permitem concentrar os incentivos a reabilitagdo urbana nas areas efetivamente
consolidadas e alargar os incentivos a reabilitacdo a zonas em expansdo urbana, promovendo
uma utilizagdo mais adequada dos recursos disponiveis e uma maior coeréncia na gestdo do
territério

marilia nunes
Agrupamento Politico do PSD
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DECLARAGAO DE VOTO

A Iniciativa Liberal ndo se op0e a altera¢ao da delimitagdo da ARU da Frente Maritima da
Amorosa, reconhecendo a importancia de continuar a criar instrumentos que permitam
qualificar aquele territério. No entanto, este voto favordvel ndo dispensa um conjunto de
reservas e preocupagdes quanto a forma como o plano é apresentado e executado.

Desde logo, causa-nos estranheza a auséncia, ao longo de quase uma década, de uma
Operacao de Reabilitacdo Urbana associada a esta ARU, apesar de o Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana prever claramente essa obrigagdo apos a aprovagado da drea de
reabilitagdo.

Estamos, perante a terceira alteragdo da ARU desde 2017 — a segunda j& sob
responsabilidade do actual Executivo — sem que exista uma demonstragado clara dos
resultados alcangados, nem garantias de que os objetivos agora apresentados terdo
execucdo efetiva.

Por outro lado, a propria caracterizacdo estratégica constante do documento parece-nos
excessivamente genérica e desajustada da realidade concreta da Amorosa. A referéncia a
“territérios inteligentes”, a criagdo de ecossistemas de inovagdo e circulagdo de
conhecimento, embora  conceptualmente apelativa, dificilmente encontra
correspondéncia na configuragao urbana e territorial daquela frente maritima.

Entendemos que a realidade da Amorosa € distinta e deve ser assumida como tal: trata-se
de uma zona com forte vocagao turistica e de segunda habitagdo, inserida numa
envolvente ambiental particularmente sensivel, marcada pela proximidade da Mata de
Protegcédo Litoral e condicionada pelos regimes da Rede Natura 2000, REN e RAN. A
estratégia deveria, por isso, centrar-se mais na valorizagdo da paisagem natural, na
qualificacdo do espago publico, num plano de intervencdo das fachadas do edificado
existente e na integragao da identidade histérica ligada as actividades piscatorias.

Importa também reconhecer que a configuracdo urbana actualmente existente resulta de
opgodes de planeamento do passado que criaram uma mancha edificada sem verdadeira
légica de cidade. Precisamente por isso, seria importante que o Executivo apresentasse
uma visao mais clara, realista e coerente para o futuro daquela zona.

A Iniciativa Liberal vota favoravelmente esta alteragédo por entender que a reabilitagdo e
qualificagdo da Frente Maritima da Amorosa sdo importantes para o concelho. No entanto,
deixa o alerta para a necessidade de maior rigor na defini¢do dos objetivos, maior
transparéncia na monitorizagdo dos instrumentos urbanisticos e, sobretudo, maior
capacidade de execugao para que esta ndo seja apenas mais uma alteracdo administrativa
sem resultados concretos no territério.

Viana do Castelo, 04 de maio de 2026
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