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INTRODUGAO

A ARU Darque Cidade Nova foi aprovada por deliberagdo da Assembleia Municipal de Viana do
Castelo na sua sessao ordinaria datada de 30 de setembro de 2022, sob proposta da Camara
Municipal, comunicada ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IRHU) a 21 de
novembro de 2022, e publicada em Diario da Republica através do Aviso n.° 20672/2022, de 27
de outubro de 2022.

O presente documento procede & alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana
(ARU) Darque Cidade Nova, ao abrigo do n.° 6 do artigo 13.° do Regime Juridico de Reabilitagdo
Urbana (RJRU — Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro com as alteragées introduzidas pela
Lein.° 32/2012, de 14 de agosto, na sua versao atual), relativo a aprovacgao e alteragéo, segundo

o qual apés a definicdo do limite da ARU é possivel proceder a sua alteracdo, através dos

procedimentos aplicaveis para a sua aprovagao.

ARU DARQUE CIDADE NOVA - Area a excluir na nova delimitagdo (a vermelho)

No seguimento dos objetivos elencados em anteriores documentos desenvolvidos no dmbito da
delimitagdo das Areas de Reabilitagdo Urbana, pretende o municipio de Viana do Castelo
estabelecer uma agdo mais integrada e alargada ao nivel das ARU, criando condigdes que

motivem a sua recuperacgao, reabilitacdo e melhorem a sua capacidade funcional.
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Nesse sentido, a Camara Municipal tem vindo a proceder a reavaliagdo da delimitagdo das
ARU’s no concelho considerando, entre outros aspetos, o conjunto de obras que tém sido
executadas no espaco publico e o atual estado de conservacdo do edificado nas areas

delimitadas.

A proposta de alteragédo da delimitagcdo agora desenvolvida consiste em excluir da area da atual
ARU:

e 0 bairro da Urbanizagéo do Carvalhal, cujo objetivo de substituir as constru¢des precarias
ai existentes do Acampamento das Alminhas e realojar familias em situagdo vulneravel,
ja se encontra assegurado pelos programas de apoio a habitagdo, designadamente o 1.°
Direito e o Programa de Recuperacéo e Resiliéncia (PRR), com um investimento de
cerca de 8,5 milhdes de euros, em construcao de habitagdo e espacgo publico envolvente;

e a zona de atividades econdmicas de Darque, recentemente objeto de obras de
requalificagdo incluindo equipamento de apoio, areas de exposicdo e parque de
estacionamento no valor de cerca de 700 mil euros e que se destinada essencialmente

a acolher a designada feira de Darque, numa area de 10 mil metros quadrados.

Pretende-se com essa redelimitagao concentrar o esforgo da intervengéo no espago publico nas
areas urbanizadas de maior densidade dentro da ARU, destacando-se em particular a
urbanizagao da Cidade Nova e loteamentos adjacentes, onde se comega a verificar uma
progressiva ocupacgao dos lotes com novas propostas de construcio de edificios multifamiliares,
que refletem as dinamicas resultantes da delimitagdo da ARU, associadas a um programa de
investimento publico e que serdo materializadas em instrumento préprio através de uma

Operacao de Reabilitagdo Urbana (ORU).

A redefinicao desta ARU é proposta apenas no que diz respeito a sua area de delimitagdo e a
atualizagao dos beneficios fiscais e incentivos financeiros (segundo o mais recente quadro
legislativo), mantendo-se na sua totalidade as propostas iniciais relativas as suas dindmicas de
desenvolvimento e politicas urbanisticas, que se entendem atuais e fundamentais para o

estabelecimento de um processo regenerador e [re]qualificador do tecido urbano.

Assim, a presente proposta de alteragao de delimitagido da ARU Darque Cidade Nova, de acordo
com o ponto 2 do artigo 13.° do RJRU, contém os seguintes elementos:

a) Enquadramento geral;

b) Meméria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagdo da area
abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

¢) Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais;

d) Planta com a delimitagdo da area abrangida — cartografia e ortofotomapa.

Mantém-se no essencial os pressupostos que caraterizaram o anterior documento e que a seguir

se transcrevem.
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ENQUADRAMENTO GERAL

A delimitacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) encontra-se prevista pelo Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo DL n° 307/2009, de 23 de outubro,
alterado e republicado pela Lei n° 32/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o referido diploma legal, uma ARU consiste numa “area territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagcdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de
utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condicées de uso, solidez,
seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengédo integrada, através de uma
operacgao de reabilitacao urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de
reabilitagdo urbana.”

A proposta de delimitacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana no territério de Viana do Castelo,
enquadra-se na estratégia de desenvolvimento definida para o Municipio, que tem na reabilitagdo

urbana e na melhoria do ambiente urbano um dos seus principais pilares de sustentagéo.

A delimitagdo das ARU dotara o Municipio de ferramentas mais eficazes para contribuir para a
prossecucao da missdo consagrada pelo plano estratégico em vigor para o periodo 2012 — 2020:
“Atrair investimento orientado para a consolidagdo de dindmicas econdmicas existentes /
emergentes com sentido de inovagdo, num quadro de crescente coesdo e sustentabilidade,

contribuindo para a afirmagédo de Viana do Castelo nos planos regional e nacional.

Além da habilitagdo destas areas a um conjunto de incentivos previstos pela legislagao em vigor,
discriminados em cada uma das propostas, pretende-se que estas areas, para as quais foram
identificados alguns problemas e algumas potencialidades venham a construir-se como focos
de regeneragdo urbana cujos efeitos sejam replicaveis e extensivos a areas territoriais mais

vastas.

Com este fim, foram definidos 4 dominios de atuagado, dentro dos quais sédo elencados os
objetivos que estardo na base das agdes a definir no d&mbito das Operacbdes de Reabilitagdo

Urbana subsequentes a delimitagao destas ARU:

Crescimento Inteligente

Os territérios inteligentes s&o aqueles que conseguem criar uma atmosfera propicia ao
desenvolvimento e a circulagdo do conhecimento, das ideias, da aprendizagem e da inovacgéo.
Para tal, além da intervengdo no sistema de inovagdo, composto pelas instituicbes, pelas
organizagdes, pelas empresas, etc., torna-se necessario intervir nos sistemas digitais que
permitem a comunicagdo e a difusdo da informagéo, bem como no processo de capacitagdo da

populacao em geral através do aumento dos niveis de educagao e de competéncias.
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Crescimento Sustentavel

Embora a sustentabilidade, enquanto conceito alargado, esteja subjacente ao conceito
estratégico desenvolvido e presente em todos os dominios de atuagado, sdo incluidos neste
dominio os objetivos que relacionam desenvolvimento com eficacia econdmica e

sustentabilidade ambiental.

Ganham, por isso destaque os temas relativos a difusdo e adog¢ado de praticas de intervengéo
preventiva sobre as estruturas construidas (edificado e infraestruturas), o programa de
investimento publico e fontes de financiamento, bem como a adogéo de praticas nos dominios
da construcéo e da mobilidade que contribuam para a diminuigdo dos custos energéticos e para

a reducao da polui¢ao atmosférica e sonora.

Ao nivel de areas onde cessaram atividades industriais e que, por esse motivo, permanecem

desqualificadas e inaptas, interessa também promover a sua recuperagao e descontaminagao.

Crescimento Inclusivo

Integram este dominio de atuagdo as medidas relativas as condi¢gdes de vida das populagdes,
nomeadamente das comunidades desfavorecidas, da criacdo de empregos, da excluséo social
e da resolugéo ou mitigagdo de alguns constrangimentos relacionados com a mobilidade e com

0 acesso a servigos de apoio a infancia e a 32 idade.

Além deste aspeto, deveréo ainda ser tomadas em consideragéo intervengdes integradas que
adicionem a vertente programatica e assistencial, as intervencgbes fisicas que melhorem as
condi¢cdes de habitagdes em bairros e em areas deprimidas, bem como a requalificagdo dos

espacos publicos envolventes.

Administragao e Gestao do Territério

Este dominio de atuagéo é constituido por medidas destinadas a tornar mais clara e assertiva a
relacdo existente entre a administragdo e a populagédo, tendo a reabilitagdo urbana como

referéncia.

Nesse sentido, pretende-se estabelecer um programa de investimento e de iniciativas publicas,
um contexto regulamentar, econémico e fiscal, bem como medidas de gestdo adequadas que
contribuam para a criagdo de um quadro de referéncia mais nitido e estavel na gestao destas

partes do territério.

Por fim, pretende-se também garantir que as entidades privadas e publicas tenham acesso

preferencial a fontes de financiamento especificas para a reabilitagdo urbana.

CMVC - Departamento de Gestdo Territorial e Sustentabilidade (DGTS) - outubro 2025



Alteragdo de delimitagdo da ARU
Darque Cidade Nova

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. Enquadramento
1.1 Enquadramento legal

A delimitacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) encontra-se prevista pelo Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo DL n° 307/2009, de 23 de outubro,
alterado e republicado pela Lei n° 32/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o referido diploma legal, uma ARU consiste numa “area territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degrada¢do ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de
utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condicées de uso, solidez,
segurancga, estética ou salubridade, justifique uma intervencédo integrada, através de uma
operagao de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de

reabilitagdo urbana.”

No ambito do RJRU, a freguesia de Darque possui ja uma Area de Reabilitacdo Urbana — ARU
de Darque -, aprovada em setembro de 2015 e publicada em DR através do Aviso n.° 10702/2015
de 21 de setembro.

Posteriormente a mesma area foi objeto da elaboragao de uma Operacao de Reabilitagdo Urbana
— ORU de Darque -, aprovada em julho de 2018 e publicada em DR através do Aviso n.°
10090/2018 de 26 de julho.

A area da ARU de Darque corresponde a um poligono confinante com a delimitagdo proposta
para a ARU agora proposta, ao longo do eixo da EN 13, nos limites entre a Urbanizagao da

Quinta da Bouga e da Quinta do Sequeiro.
1.2 Enquadramento territorial

A area alvo de delimitagao tem cerca de 26,06 ha e a populagao residente, de acordo com os
Censos de 2011, é composta por cerca de 767 individuos, correspondendo estes valores a 9,8%

da populacédo e a 2,9 % da area da freguesia de Darque.

Os dados atualmente disponiveis no Censos de 2021 para a freguesia, revelam um aumento de
cerca de 2,4 % na populagao residente (7817 individuos em 2011 e 8002 individuos em 2021)

que se refletirao necessariamente na area da ARU.

Estendendo-se numa plataforma relativamente suave, a area é delimitada pela antiga EN13 a
norte (ja visivel na cartografia de 1938) que serve de via estruturante aos acessos viarios que

organizam e distribuem as ocupacdes urbanas existentes, a urbanizagdo da Quinta da Bouga a
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nascente, o monte do Alto do Galedo a sul e os terrenos da Quinta de S. Lourengo (Casa

Sacerdotal da Diocese de Viana do Castelo), a poente.

A Urbanizagdo da Cidade Nova constitui a estrutura urbana predominante, desenhada numa
malha ortogonal homogénea estendendo-se até ao sopé do monte do Alto do Galeéo.
Apresenta uma ocupagéo predominante sobre os lotes adjacentes a EN 13, verificando-se que
nas parcelas mais interiores, afastadas dos eixos estruturantes e em terrenos de declive mais
acentuado, se tem verificado uma progressiva ocupagédo dos lotes com novas propostas de
construcao de edificios multifamiliares.

No topo desta urbanizagédo esta instalado o Centro de Saude de Darque, uma localizagdo

marginal a malha urbana e a propria freguesia.

A restante area da ARU é caraterizada por grandes parcelas de terreno ocupadas por
equipamentos como a EB 2/3 Carteado Mena, o Kartédromo Indoor de Viana ou a Zona de
Atividades Econdmicas de Darque, areas geralmente vedadas e com pouca relagéo funcional

com o espago exterior.

A Urbanizagao do Calves, do principio dos anos 90, um loteamento de moradias unifamiliares
em banda, no lugar da Serra Alta, encontra-se praticamente deserto, sem edificagdes, e com as

infraestruturas em estado degradacgéo.

O tecido urbano existente reflete essencialmente a filosofia e carateristicas do tipo de ocupagéo
resultante das operagdes urbanisticas efetuadas, em que as construgbes se desenvolvem em
quarteirbes uniformes, sem grande desenho do espago publico e em que, a articulagdo da rede

viaria ficou dependente da continuidade das intervengdes no territorio,

Por esse motivo, quando analisado o espaco publico, esta area apresenta algumas debilidades,
quer ao nivel da sua estrutura, uma vez que se verificam descontinuidades entre partes do tecido
urbano, resultantes de operagdes urbanisticas desarticuladas entre si, quer ao nivel das suas

carateristicas e qualidade, principalmente quando analisadas do ponto de vista do peéo.

A este nivel, os arruamentos apresentam, em termos gerais, perfis desenhados em fungao do
automovel, com faixas de rodagem muito largas e passeios demasiado exiguos, ndo havendo
passadeiras, lancis rebaixados ou mobiliario urbano. A qualidade dos materiais de pavimento e
do seu estado de conservagdo é também deficiente, obstaculizando a mobilidade em boas
condi¢cdes de pessoas com mobilidade reduzida ou condicionada (portadores de deficiéncia,

idosos, criangas, pessoas com carrinhos de bebé).

Por fim, quando analisado o edificado existente nesta area, verifica-se que grande parte possui
mais de 30 anos, pelo que se justifica a adogao de medidas que contribuam para a sua

reabilitacéo.
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1.3 Enquadramento historico e urbanistico

A freguesia de Darque € composta por trés grandes unidades: planicie costeira, limitada a
nascente pela EN 13, a segunda unidade dispbe-se ao longo da encosta norte do Monte Gale&o
estendendo-se até ao rio, e a 3? engloba a encosta e meia encosta nascente até ao limite da

freguesia de Mazarefes.

Darque é uma freguesia historicamente referenciada pela fertilidade dos campos, localizagao
favoravel ao comércio, no encontro entre as estradas de Braga, Ponte do Lima e Porto, pela
presencga de 2 cais (novo a poente, velho a nascente), pontos de chegada do trafego fluvial de
mercadorias e, até a construcdo das pontes de madeira e posteriormente ponte metalica, de

atravessamento para a margem norte da cidade.

Junto ao primeiro, vai-se localizar a fabrica de Louga de Viana e posteriormente a empresa de
pesca e a seca do Bacalhau. O segundo, a nascente, mais protegido da influéncia atlantica vai,
em conjunto com o entroncamento das estradas anteriormente referidas, possivelmente a norte

da atual Igreja paroquial, dar origem ao atual nucleo histérico de Darque.

Tanto o tragado da Estrada Nacional 13 como a linha do Minho, vieram introduzir um corte na
malha urbana, ficando a parte alta de menor dimensao, separada do nucleo central, por este

duplo atravessamento.

Do Cais Novo partem as principais vias estruturantes. Para além da atual E.N. 13, a Rua da
Seca, onde se apoiam os edificios da Empresa de Pescas de Viana, e cujo tragado se pensa
corresponder a antiga estrada Viana Barcelos, e paralela a esta a Rua e a Travessa das Rosas.
E nesta, nas respetivas perpendiculares que se dirigem para o monte do Gale&o e na Estrada
Nacional 13, que se apoiam as mais antigas edificacdes exteriores ao nucleo histérico
referenciadas em cartografia, concentradas em particular a poente, na proximidade dos edificios

da Empresa de Pescas de Viana, da ponte Eiffel e a nascente, do nucleo histérico de Darque.

Tirando aquele nucleo, os eixos e edificagbes referenciados anteriormente, a ocupagao urbana
€ de gestagdo recente, com inicio da década de 60 do século passado, encontrando-se em
grande parte estabilizada no final da década de 80, embora se tenha procedido posteriormente
a colmatacbes de alguns vazios existentes, sendo as mais significativas a construgdo de

equipamentos ou habitagéo social.

A area delimitada para a ARU proposta tem origem na 22 metade do seculo 20, é estruturada por
uma malha ortogonal apoiada na Estrada Nacional 13 e com uso predominantemente

habitacional.

CMVC - Departamento de Gestdo Territorial e Sustentabilidade (DGTS) - outubro 2025



Alteragdo de delimitagdo da ARU
Darque Cidade Nova

Na sua génese, esta area caraterizava-se essencialmente por uma zona periférica a freguesia,
constituida por um cadastro de desenho irregular, com parcelas estendidas até a base do monte

do Alto do Galedo e sem grandes condi¢Ges de acessibilidade.

A ocupacgéo urbana reduzia-se a algumas constru¢des de carater industrial como a antiga fabrica
de confegbes da Minorte no lugar do Giestal ou o edificio do atual kartédromo (ja visiveis na
cartografia de 1975), e que ainda hoje subsistem no territério embora com novas utilizagdes

adaptadas as realidades da evolugao socioeconémica da cidade.

A partir dos anos 70 do século passado, com a expansao urbana da cidade de Viana do Castelo
e a necessidade de novas areas de construgédo, Darque adquiriu uma dindmica de crescimento
que se veio a refletir na progressiva ocupacgao dos terrenos existentes nas areas adjacentes a
EN13, através de grandes operagdes urbanisticas de carater privado, e que na area da ARU se
caraterizaram na chamada urbanizagao da Cidade Nova, constituida por loteamentos de meados
da década de 80, englobando um conjunto de intervengdes de tipologia multifamiliar e alguma

densidade construtiva.

Com a progressiva urbanizagdo daquela area, associada ao crescimento e densificacdo
populacional da freguesia, surgiram alguns equipamentos que vieram ocupar as parcelas de
terreno interiores a area da ARU como o Centro de Saude de Darque ou a escola EB 2/3
Carteado Mena para além de alguns comércios e servigos que qualificam esta area como uma
centralidade urbana, na medida em que concentra servigos disponibilizados a um territério mais

vasto.

14 Enquadramento estratégico

Assumindo que esta area desempenha um papel relevante (residencial, comércio e servicos),
pretende-se manter elevados niveis de atratividade e de qualidade urbana, através da definigao
de um quadro adequado, coerente e consistente de medidas de gestdo e de incentivo a
regeneracgao urbana, enquanto processo que nao se esgota na reabilitagao das estruturas fisicas
(edificado e espacgo publico), mas que compreende medidas de incentivo, ndo so direto (através
do processo que culmina na execugao de obras) mas também por via da criagdo de um ambiente

favoravel ao investimento e a atividade econdmica.

Por este motivo, interessa definir um conjunto integrado de medidas que permitam reforgar o seu
carater de centralidade urbana, através da reabilitacdo do espago publico, ao nivel do perfil dos
arruamentos, dos espagos verdes, da qualidade dos materiais e da eliminacdo de barreiras
arquitetdnicas, da eficiéncia do sistema viario de circulagdo e estacionamento, articulado com os
transportes publicos e da reabilitagdo do edificado, ao nivel do seu estado de conservagéo e da

sua eficiéncia energética.
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A ARU proposta pretende consolidar o tecido urbano existente, visando obrigatoriamente a futura
implementagédo de uma estratégia de reabilitacdo e de processos de regeneragdo urbana tendo
em conta a melhoria do espago publico, a reorganizagdo dos espacgos de circulagéo viaria e
pedonal, a implementagao de sistemas inovadores de recolha de residuos e a renovacgao das
redes de aguas, saneamento e eletricidade, bem como a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada.

A intervengao passa ainda pela definicdo de agbes de regeneragao urbana ou de integragao de

comunidades desfavorecidas envolvendoa reabilitagdo de areas ou ocupacgdes de génese ilegal.

Ao dotar as estruturas existentes com condi¢cdes de habitabilidade e salubridade, em conjunto
com fator de proximidade e com a requalificacdo dos espacos coletivos, é possivel qualificar os
imoéveis reabilitados como uma opgéo viavel e desejavel, garantindo uma evolugéo territorial
harmoniosa, abrangendo as dimensdes da ocupagéo e gestao do territério, da mobilidade e do

acesso aos servicos coletivos.
1.5 Enquadramento nos Instrumentos de Gestédo do Territorio

A area de reabilitagao urbana a delimitar é gerida pelo Plano de Urbanizagao da Cidade aprovado
pela Resolugdao de Conselho de Ministros n.° 92/99, publicado no Diario da Republica n.° 188,
Série I-B de 13 de agosto e no Diario da Republica n.° 229/99 Série | B, 3° Suplemento de 30 de
Dezembro, alterado e republicado pelo Aviso 20245 /2008 publicado no Diario da Republica n.°

136 Serie Il, de 16 de julho, com as sucessivas alteragdes, na sua atual redagéo.

De acordo com este plano, a area abrangida pela ARU de Darque Cidade Nova encontra-se
classificada exclusivamente em area de solo urbano, predominantemente como Solo
urbano/Solo urbanizado — Zonas de edificios multifamiliares e Zonas de edificios uni ou
bifamiliares —, acompanhando as ocupacdes ao longo dos principais eixos viarios e integrando

ainda Zonas de equipamentos existentes ou propostos.

A area delimitada para a ARU identifica ainda algumas prioridades de intervengéo, em particular
propondo uma Zona de Intervencao Prioritaria (ZIP 6) — EN13 a sul da Ponte Eiffel - que
corresponde parcialmente a area delimitada, e que pretende que esta ZIP seja objeto de um
estudo que defina os principios a que deve obedecer a ocupagao marginal desta via, tendo em
vista a reducao do numero de acessos, a localizac¢ao e tipo de paragens de transportes publicos,
a localizagéo de passagens para peoes, e a definicdo global de um estatuto especifico para este

corredor.
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2. Delimitagao da ARU de Darque Cidade Nova

2.1 Competéncia

A delimitagdo das ARU é da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara

Municipal, sendo o ato de aprovagao publicado em Diario da Republica.

2.2 Objetivos

A definicdo da ARU de Darque Cidade Nova tem os seguintes objetivos:
a) Promover o Crescimento Inteligente

e Consolidar e reforcar a rede de equipamentos publicos;
e Consolidar e reforgar as estruturas promotoras de atividades desportivas, culturais e

recreativas.

b) Promover o Crescimento Sustentavel

e Melhorar o ambiente urbano;

e Apoiar a atividade econdémica;

e Modernizar e gerir adequadamente as infraestruturas existentes, com vista a um
desempenho mais eficiente;

e Melhorar a eficiéncia energética do edificado.
c) Promover o Crescimento Inclusivo

e Manter e criar empregos nos setores ligados a reabilitagdo urbana, ao turismo, ao
COmMErcio e aos servicos;

e Melhorar a acessibilidade a bens, servigos e equipamentos.
d) Ao nivel da Administragao e gestao do territério:

e Reforgar a politica de reabilitagdo que vem sendo prosseguida pelo municipio para o
territério concelhio;

¢ Definir um contexto regulamentar, econémico e fiscal propicio a reabilitagéo;

e Assegurar o acesso a fontes de financiamento para a reabilitagdo urbana;

e Adotar medidas de gestdo adequadas a promogdo da reabilitagdo urbana,
nomeadamente através de programacédo, regulamentacéo e fiscalidade, bem como da

integragdo das medidas de modo claro e eficaz;

13
CMVC - Departamento de Gestdo Territorial e Sustentabilidade (DGTS) - outubro 2025



Alteragdo de delimitagdo da ARU
Darque Cidade Nova

e Dar acesso aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os

edificios ou fragdes a um conjunto mais alargado de incentivos disponiveis.

2.3 Efeitos

A delimitagdo da ARU produz os seguintes efeitos:

a) Simplifica e agiliza os procedimentos de licenciamento e de comunicagéo prévia de
operagodes urbanisticas.

b) Obriga a definigdo pelo municipio de beneficios fiscais associados aos impostos
municipais, nomeadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto

municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT).

c) Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre
os edificios ou fragdes nela compreendidos, o direito de acesso aos apoios e
incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nomeadamente em sede de
Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e Imposto sobre o Rendimento

de pessoas Coletivas (IRC).
d) Permite o acesso facilitado a financiamento para obras de reabilitagéo.

e) Compromete o municipio a aprovar uma operag¢ao de reabilitagao urbana para

esta area num prazo maximo de trés anos, sob pena de caducidade da ARU.

3. Proposta

3.1 Para os efeitos referidos na alinea b) do ponto 2.3, prop6em-se para além dos
beneficios fiscais que constam nos artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios

Fiscais as seguintes medidas:

a) Propbe-se que aisencao de IMI seja renovada, a requerimento do proprietario,
por mais cinco anos, no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagao
permanente ou a habitagao propria e permanente, nos termos previstos na alinea
a) do numero 2 do artigo 45° do EBF.

b) Propbe-se ainda, como medida adicional de incentivo, a redugdo em 50% das
taxas administrativas cobradas pela Camara Municipal no ambito dos processos

relativos a agdes de reabilitagdo, nos termos definidos pela lei.
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MATRIZ DE OBJETIVOS

Consolidar e reforgar a rede de equipamentos publicos

Consolidar e reforgar as estruturas promotoras de atividades
desportivas, culturais e recreativas

Crescimento
inteligente

Apoiar a atividade econdmica

Melhorar o ambiente urbano

O |10 |0 |0

Recuperar e descontaminar areas industriais abandonadas

Apoiar a atividade econémica relacionada com o turismo

Modernizar e geir adequadamente as infraestruturas existentes,
com vista a um desempenho mais eficiente

Crecimento sustentavel

Melhorar a eficiéncia energética do edificado

Reintegrar edificios existentes que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados no mercado de venda /
arrendamento através da sua reabilitagao

Manter e criar empregos nos setores ligados a reabilitagdo urbana,
ao turismo, ao comércio e aos servigos

Melhorar a acessibilidade a bens, servigos e equipamentos

Crescimento inclusivo

Apoiar os setores sociais mais vulneraveis

Reforgar a politica de reabilitacdo que vem sendo prosseguida pelo
municipio para o territério concelhio

Definir um contexto regulamentar, econdmico e fiscal propicio a
reabilitagao

Assegurar o acesso a fontes de financiamento para a reabilitagdo
urbana

Ol |00 |00 0|00

Adotar medidas de gestdo adequadas a promogdo da reabilitagao
urbana, nomeadamente através de programacdo, regulamentagdo
e fiscalidade, bem como da integragdo das medidas de modo claro
e eficaz

O

Administragdo e Gestdo do Territorio

Dar acesso aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e
encargos sobre os edificios ou fragdes a um conjunto mais alargado O
de incentivos disponiveis
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QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS

A delimitagdo das Areas de Reabilitagdo Urbana no territério de Viana do Castelo, tem como

efeito a concessao de beneficios fiscais:
1. Que constam nos artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

2. Aisengao de IMI, seja renovada, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos, no
caso de imoveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagéo propria

e permanente, nos termos previstos na alinea a) do niumero 2 do artigo 45° do EBF.

3. Para esta area propde-se, como medida adicional de incentivo, a redugao em 50% das
taxas administrativas cobradas pela Camara Municipal no dmbito dos processos

relativos a agdes de reabilitagdao, nos termos definidos pela lei.
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