¥ Assembleia Municipal de Viana do Castelo

CERTIDAO

- - - GEORGINA MARIA FERREIRA MARQUES, COORDENADORA TECNICA DA
SECCAO DE APOIO A0S ORGAOS AUTARQUICOS (DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRACAO GERAL) DA CAMARA MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO: - - -

- - - Certifico, ao abrigo do disposto na alinea f) do artigo 26 do Regimento da
Assembleia Municipal, que da ata da reunido extraordinaria realizada em vinte e um
de novembro de 2025, da Assembleia Municipal deste concelho consta a seguinte
deliberag@o:-«-=--=-=-cemcmcmcmcccarcae e r st e s

()
PONTO 6

ALTERAGAO DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE DARQUE CIDADE NovA
- - - A Presidente da Assembleia submeteu a apreciagdo da Assembleia Municipal a proposta

identificada em epigrafe, a qual havia sido previamente aprovada em reunido de Camara realizada
em 29 de setembro findo (doC. N.°12). == == = - e s m e e e e e e e
- - - O Presidente da Camara prestou uma explicagdo sumaria sobre o assunto, ndo se tendo
registado quaisquer intervengdes por parte dos membros da Assembleia Municipal. - - - - - -

- - - Seguidamente, foi submetida a votagdo da Assembleia Municipal a proposta da Camara tendo
sido aprovada por unanimidade, pelo que a Assembleia Municipal deliberou aprovar a alteragao
de delimitacdo da area de reabilitagdo urbana de Darque - Cidade Nova. - - - - - - - - - - - - - - -

- - - Por dltimo, pelo deputado municipal Julio Vasconcelos (CDS/PP), em cumprimento do
disposto no n° 2 do art® 42° do Regimento foi remetida, por escrito, a declaragdo de voto que, a
pedido expresso do subscritor da mesma, se passa a transcrever: “DECLARAGAO DE VOTO DO CDS-PP
- O CDS- PP entende que as areas de reabilitagdo urbana tém-se revelado um sucesso na
reabilitacdo, renovagdo, reorganizagdo e dinamizagdo dos espagos urbanos das nossas
freguesias. Pelo que as propostas de alteragdo destas ARU de Darque e Alvardes, que se
traduzem nalguns ajustamentos do seu ambito territorial, vdo no bom sentido, a sua continuacao,
tornando mais coeso o territério do nosso concelho. Por tudo isto, que ndo é pouco, o CDS da
os seus parabéns a senhora vereadora, Eng? Fabiola Oliveira, a quem cabe, em bom tempo, a
autoria e execugdo destas propostas. (a) Julio Vasconcelos; (a) Filipe Pires; (a) Nuno Rocha.”- - - - -
- -- Esta conformeooriginal. == ------ccccmcemcmnnncercccneccrc i e
- - - Mais se certifica que o documento em anexo esta conforme o original e é
constituido por catorze folhas. = === === --ccccreccmmcceccec i e ccn e e
- - - A ata de que consta a transcrita deliberagao foi aprovada em minuta no final da

MeSMAreUNid0. -~ -=-~=mscceeccmecmecemeee e cesmmemmecamanne
- - - Viana do Castelo e Departamento de Administragdo Geral, vinte e nove de

dezembro do ano dois mil e vir&cinco. ---------------------------------
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mara Municipal de Viana do Castelo

CERTIDAO

- - - GEORGINA MARIA FERREIRA MARQUES COORDENADOR TECNICO DA SECGAO
DE APOIO A0S ORGAOS AUTARQUICOS (DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO
GERAL) DA CAMARA MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO: == ==ececmamasaacnn-

- - - Certifico, a requerimento verbal do Senhor Presidente desta Camara Municipal e para
uso exclusivo da mesma,que da minuta da ata da reunido ordinaria desta mesma Camara
realizada no dia 11 de novembro de 2025, consta a seguinte deliberagao:------------

---(24) ALTERAGAO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE DARQUE
CIDADE NOVA - Pela Vereadora Fabiola Oliveira foi apresentada a proposta que seguidamente

se transcreve:- “PROPOSTA - ALTERAGAO DE DELIMITAGCAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE
DARQUE CIDADE NOVA - Considerando que: 1. A Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Darque Cidade
Nova foi aprovada por deliberagdo da Assembleia Municipal de Viana do Castelo na sua sessao ordinaria
datada de 30 de setembro de 2022, sob proposta da Camara Municipal, comunicada ao Instituto da
Habitagg@o e da Reabilitagdo Urbana (IRHU) a 21 de novembro de 2022, e publicada em Diério da Republica
através do Aviso n.° 20672/2022, de 27 de outubro de 2022. 2. A Camara Municipal tem vindo a proceder
a reavaliagdo da delimitagdo das ARU’s no concelho considerando, entre outros aspetos, o conjunto de
obras que tém sido executadas no espaco publico e o atual estado de conservagao do edificado nas areas
delimitadas. 3. No caso da ARU de Darque Cidade Nova, pretende-se com essa redelimitagdo excluir da
area da atual ARU: a) - o bairro da Urbanizagdo do Carvalhal, cujo objetivo de substituir as construgdes
precarias ai existentes do Acampamento das Alminhas e realojar familias em situagdo vulneravel, ja se
encontra assegurado pelos programas de apoio a habitagdo, designadamente o 1.° Direito e 0 Programa
de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR), com um investimento de cerca de 8,5 milhdes de euros, em
construcdo de habitagdo e espaco piblico envolvente; b) - a zona de atividades econémicas de Darque,
recentemente objeto de obras de requalificagdo incluindo equipamento de apoio, dreas de exposicao e
parque de estacionamento no valor de cerca de 700 mil euros € que se destinada essencialmente a acolher
a designada feira de Darque, numa area de 10 mil metros quadrados. 4. O Regime Juridico de Reabilitagao
Urbana (RJRU - Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro com as alteragdes introduzidas pela Lei n.°
32/2012, de 14 de agosto, na sua versdo atual), prevé que apés a definigdo do limite da ARU & possivel
proceder a sua alteragdo, através dos procedimentos aplicaveis para a sua aprovagao. Propdem-se: 1. Ao
abrigo do n.° 6 do artigo 13.° do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU - Decreto-Lei n.° 307/2009,
de 23 de outubro com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, na sua versdo
atual), a alteragdo da delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana de Darque Cidade Nova de acordo com

o documento anexo. 2. Remeter para deliberagdo da Assembleia Municipal. (a) Fabiola Oliveira.”. A

Cémara Municipal deliberou aprovar a transcrita proposta e ao abrigo do disposto no n.° 1 do
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Nt . ;
“att¥13.% da Lei n.? 32/2012, de 14 de agosto remeter a mesma para aprovacdo da Assembleia

Municipal. Foi deliberado ainda, que o0 mencionado documento néo ficasse transcrito na ata, pelo
que, depois de assinado por todos os Membros presentes da Camara Municipal e por eles
rubricados em todas as folhas, fica arquivado na pasta anexa ao livro de atas, nos termos do
artigo 5° do Decreto-Lei n® 45.362, de 21 de novembro de 1963, na redagao que lhe foi dada pelo
Decreto-Lei n° 334/82, de 19 de agosto. Esta deliberagdo foi tomada por unanimidade estando
presentes o Presidente da Camara e os Vereadores Manuel Vitorino, Ricardo Rego, Fabiola

Oliveira, Paulo de Morais, Duarte Martins, Joana Ranhada e Eduardo Teixeira. - - -----------
---Estaconformeooriginal. =« ===c-cccecmcnaccrenmecnmeccce e e s e s e naas

- - - Mais se certifica que o documento em anexo estd conforme o original e é
constituido por doze folhas. - ==« «ceccsccucncecccnncncncnccmncnccccnnnn--
- - - A ata de que consta a transcrita deliberagao foi aprovada em minuta no final da

MeSMATEUNIAQD, "= =~==msscscasccscascssrarcassescscaceesscasmresceseasanasanenn

- - - Viana do Castelo e Departamento de Administra¢do Geral, vinte e um de novembro

do ano dois mil e vinte e ci

Passeio das Mordomas da Romaria » 4904-877 Viana do Castelo » tIf. 258 809 300 « www.cm-viana-castelo.pt + cmviana@cm-viana-castelo.pt « NiF 506 037 258

WAy,


mailto:cmviana@cm-viana-castelo.pt
www.cm-viana-castelo.pt




(\‘\ ﬁ/
I
Alteracdo de delimitagdo da AR "] I
Darque Cidade Nova I\ /
P

f

AREA DE REABILITAGAO URBANA
DARQUE CIDADE NOVA @

ALTERAGAO DE DELIMITACAO

e
~

Introducdo
Enquadramento Geral
Memoéria Descritiva e Justificativa
Quadro de Beneficios Fiscais

Planta com Delimitagdo da Area Abrangida

CAMARA MUNICIPAL
VIANA DO CASTELD

CMVC - Departamento de Gestdo Territorial e Sustentabilidade {DGTS) - outubro 2025



Alteragdo de delimitagfo da ARU b
Darque Cidade Nova . \
' \ \’&/

INTRODUGAO (
|

A ARU Darque Cidade Nova foi aprovada por deliberagéo da Assembleia Municipal de Viana do W
Castelo na sua sessao ordinéria datada de 30 de setembro de 2022, sob proposta da Cémara

Municipal, comunicada ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (JRHU) a 21 de @
novembro de 2022, e publicada em Diario da Republica através do Aviso n.° 20672/2022, de 27

de outubro de 2022.

O presente documento procede & alteragdo da delimitagdc da Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU) Darque Cidade Nova, ao abrigo do n.° 6 do artigo 13.° do Regime Juridico de Reabilitagdo
Urbana (RJRU - Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro com as alterag@es introduzidas pela
Lein.° 32/2012, de 14 de agosto, na sua verséo atual), relativo & aprovagéo e alteragdo, segund
o qual ap6s a definigdo do limite da ARU ¢ possivel proceder & sua alteragdo, através do
procedimentos aplicaveis para a sua aprovagao.

ARU DARQUE CIDADE NOVA - Area a exclulr na nova delimitagéio (a vermelho)

No seguimento dos objetivos elencados em anteriores documentos desenvolvidos no ambito da
delimitagdo das Areas de Reabilitagdo Urbana, pretende o municipio de Viana do Castelo
estabelecer uma agfo mais integrada e alargada ao nivel das ARU, criando condigBes que
motivem a sua recuperacio, reabilitagéo e melhorem a sua capacidade funcional.
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ENQUADRAMENTO GERAL /

[/
A delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) encontri;se vp{evi'sta pelo Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo DL n° 307/2'009, de 23 de outubro,
alterado e republicado pela Lei n® 32/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o referido diploma legal, uma ARU consiste numa “drea territorialimente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizag&o coletiva e dos espagos urbanos e verdes de
utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere és suas condigdes de uso, solidez,
seguranca, esltéfica ou salubridade, jusiifique uma interveng8o integrada, através de uma
operagéo de reabilitagéo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de
reabilitagdo urbana.”

A proposta de delimitagsio de Areas de Reabilitagéio Urbana no territorio de Viana do Castelo,
enguadra-se na estratégia de desenvolvimento definida para o Municipio, que tem na reabilitagdo
urbana e na melhoria do ambiente urbano um dos seus principais pilares de sustentagao.

A delimitacdo das ARU dotaré o Municipio de ferramentas mais eficazes para contribuir para a
prossecugdo da miss&o consagrada pelo plano estratégico em vigor para o periodo 2012 - 2020:
“Afrair investimento orientado para a consolidagdo de dindmicas econbémicas existentes /
emergentes com sentido de inova¢do, num quadro de crescenie coesdo e sustentabilidade,
contribuindo para a afirmagéo de Viana do Castelo nos planos regional e nacional.

Além da habilitagao destas areas a um conjunto de incentivos previstos pela legislagdo em vigor,
discriminados em cada uma das propostas, pretende-se que estas &reas, para as quais foram
identificados alguns problemas e algumas potencialidades venham a consftruir-se como focos
de regeneragdo urbana cujos efeitos sejam replicaveis e extensivos a areas territoriais mais

vastas.

Com este fim, foram definidos 4 dominios de atuagdo, dentro dos quais séo elencados os
objetivos que estardo na base das agdes a definir no ambito das Operagbes de Reabilitagéio
Urbana subsequentes a delimitagdo destas ARU:

Crescimento Inteligente

Os territorios inteligentes sdo aqueles que conseguem criar uma atmosfera propicia ao
desenvolvimento e a circulacdo do conhecimento, das ideias, da aprendizagem e da inovagéo.
Para tal, além da intervencdo no sistema de inovagdo, composto pelas instituigbes, pelas
organizages, pelas empresas, etc., torna-se necessério intervir nos sistemas digitais que
permitem a comunicagdo e a difuso da informag&o, bem como no processo de capacitagéo da
populagédo em geral através do aumento dos niveis de educagéo e de competéncias.
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA f

1. Enguadramento
11 Enquadramento legal

A delimitagio de Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) encontra-se prevista pelo Regime
Juridico da Reabilitagédo Urbana (RJRU), aprovado pelo DL n° 307/2009, de 23 de outubro,
alterado e republicado pela Lei n® 32/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o referido diploma legal, uma ARU consiste numa “drea territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradag8o ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de
utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez,
seguranga, estélica ou salubridade, justifiqgue uma intervengéo integrada, através de uma
operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de

reabilitagéo urbana.”

No ambito do RJRU, a freguesia de Darque possui ja uma Area de Reabilitagéio Urbana — ARU
de Darque -, aprovada em setembro de 2015 e publicada em DR através do Aviso n.° 10702/2015
de 21 de setembro.

Posteriormente a mesma area foi objeto da elaboragéo de uma Operagdo de Reabilitagéo Urbana
— ORU de Darque -, aprovada em jutho de 2018 e publicada em DR através do Aviso n.°
10090/2018 de 26 de julho.

A area da ARU de Darque corresponde a um poligono confinante com a delimitagdo proposta
para a ARU agora proposta, ao longo do eixo da EN 13, nos limites entre a Urbanizag&o da
Quinta da Bouga e da Quinta do Sequeiro.

1.2 Enquadramento territorial

A area alvo de delimitagao tem cerca de 26,06 ha e a populagao residente, de acordo com os
Censos de 2011, é composta por cerca de 767 individuos, corespondendo estes valores a 9,8%
da populagdo e a 2,9 % da area da freguesia de Darque.

Os dados atualmente disponiveis no Censos de 2021 para a freguesia, revelam um aumento de
cerca de 2,4 % na populagao residente (7817 individuos em 2011 e 8002 individuos em 2021)

que se refletirdo necessariamente na area da ARU.

Estendendo-se numa plataforma relativamente suave, a area é delimitada pela antiga EN13 a
norte (ja visivel na cartografia de 1938) que serve de via estruturante aos acessos viarios que
organizam e distribuem as ocupagbes urbanas existentes, a urbanizagdo da Quinta da Bouga a
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1.3 Enquadramento histérico e urbanistico

A freguesia de Darque é composta por trés grandes unidades: planicie costeira, limitada a
nascente pela EN 13, a segunda unidade dispde-se ao longo da encosta norte do Monte Galeédo
estendendo-se até ao rio, e a 3% engloba a encosta e meia encosta nascente até ao limite da
freguesia de Mazarefes.

Darque é uma freguesia historicamente referenciada pela fertilidade dos campos, localizagégo
favoravel ao comércio, no encontro entre as estradas de Braga, Ponte do Lima e Porto, pela
presenca de 2 cais (novo a poente, velho a nascente), pontos de chegada do trafego fluvial de
mercadorias e, até a construgdo das pontes de madeira e posteriormente ponte metélica, de
atravessamento para a margem norte da cidade.

Junto ao primeiro, vai-se localizar a fabrica de Louga de Viana e posteriormente a empresa de
pesca e a seca do Bacalhau. O segundo, a nascente, mais protegido da influéncia atlantica vai,
em conjunto com o entroncamento das estradas anteriormente referidas, possivelmente a norte
da atual Igreja paroquial, dar origem ao atual nacleo histdrico de Darque.

Tanto o tragcado da Estrada Nacional 13 como a linha do Minho, vieram introduzir um corte na
malha urbana, ficando a parte alta de menor dimens&o, separada do nucleo central, por este

duplo atravessamento.

Do Cais Novo partem as principais vias estruturantes. Para além da atual E.N. 13, a Rua da
Seca, onde se apoiam os edificios da Empresa de Pescas de Viana, e cujo tragado se pensa
corresponder & antiga estrada Viana Barcelos, e paralela a esta a Rua e a Travessa das Rosas.
E nesta, nas respetivas perpendiculares que se dirigem para o monte do Gale&o e na Estrada
Nacional 13, que se apoiam as mais antigas edificagbes exteriores ao nlcleo histérico
referenciadas em cartografia, concentradas em particular a poente, na proximidade dos edificios
da Empresa de Pescas de Viana, da ponte Eiffel e a nascente, do nicleo histérico de Darque.

Tirando aquele nicleo, os eixos ¢ edificagbes referenciados anteriormente, a ocupagdo urbana
& de gestag&o recente, com inicio da década de 60 do século passado, encontrando-se em
grande parte estabilizada no final da década de 80, embora se tenha procedido posteriormente
a colmatagbes de alguns vazios existentes, sendo as mais significativas a construgdo de

equipamentos ou habita¢éo social.

A area delimitada para a ARU proposta tem origem na 2% metade do seculo 20, é estruturada por
uma malha ortogonal apoiada na Estrada Nacional 13 e com uso predominantemente

habitacional.
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A ARU proposta pretende consolidar o tecido urbano existente,vis
implementacédc de uma estratégia de reabilitagéo e de processos te regeneragéo urbana tendo
em conta a melhoria do espago publico, a reorganizagéo dos espagos de circutagdo viaria e
pedonal, a implementagéo de sistemas inovadores de recolha de residuos e a renovagéo das
redes de dguas, saneamento e eletricidade, bem como a melhoria das acessibilidades para

ndo obrigatoriamente a futura

cidad@os com mabilidade condicionada.

A interveng&o passa ainda pela definigéo de agbes de regeneragdo urbana ou de integragéo de
comunidades desfavorecidas envolvendoa reabilitagdo de areas ou ocupagdes de génese ilegal.

Ao dotar as estruturas existentes com condigbes de habitabilidade e salubridade, em conjunto
com fator de proximidade e com a requalificagdo dos espagos coletivos, é possivel qualificar os
imé6veis reabilitados como uma opgéo viavel e desejdvel, garantindo uma evolugso territorial
harmoniosa, abrangendo as dimensdes da ocupagac e gestdo do territorio, da mobilidade e do

acesso aos servigos coletivos.

1.5 Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo do Territorio

A érea de reabilitag8io urbana a delimitar é gerida pelo Plano de Urbanizag&o da Cidade aprovado
pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.® 92/99, publicado no Diario da Republica n.° 188,
Série |-B de 13 de agosto e no Diario da Repiblica n.° 229/99 Série | B, 3° Suplemento de 30 de
Dezembro, alterado e republicado pelo Aviso 20245 /2008 publicado no Diario da Reptublica n.®
136 Serie ll, de 16 de julho, com as sucessivas alteragdes, na sua atual redagao.

De acordo com este plano, a drea abrangida pela ARU de Darque Cidade Nova encontra-se
classificada exclusivamente em é&rea de solo urbano, predominantemente como Solo
urbano/Solo urbanizadc — Zonas de ediffcios multifamiliares e Zonas de edificios uni ou
bifamiliares —, acompanhando as ocupagdes ao longo dos principais eixos viarios e integrando
ainda Zonas de equipamentos existentes ou propostos.

A érea delimitada para a ARU identifica ainda algumas prioridades de interveng#io, em particular
propondo uma Zona de Interveng¢do Prioritéria (ZIP 6) — EN13 a sul da Ponte Eiffel - que
corresponde parcialmente & érea delimitada, e que pretende que esta ZIP seja objeto de um
estudo que defina os principios a que deve obedecer a ocupagio marginal desta via, tendo em
vista a redugéo do niimero de acessos, a localizacéo e tipo de paragens de transportes publicos,
a localizagdo de passagens para pedes, e a definigéio global de um estatuto especifico para este

corredor.
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2. Delimitagdo da ARU de Darque Cidade Nova

2.1 Competéncia

A delimitacgo das ARU é da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal, sendo o ato de aprovagao publicado em Di&rio da Republica.

2.2 Objetivos
A definigBo da ARU de Darque Cidade Nova tem os seguintes objetivos:
a) Promover o Crescimento Inteligente

= Consolidar e reforgar a rede de equipamentos piblicos;
+ Consolidar e reforgar as estruturas promotoras de atividades desportivas, culturais e

recreativas.

b} Promover o Crescimento Sustentavel

¢ Melhorar o ambiente urbano;

e Apoiar a atividade econtmica;

¢ Modernizar e gerir adequadamente as infraestruturas existentes, com vista a um
desempenho mais eficiente;

e Melhorar a eficiéncia energética do edificado.

¢) Promover o Crescimento Inclusivo

s Manter e criar empregos nos setores ligados & reabilitagio urbana, ao turismo, ao
comércio e aos servigos;
« Melhorar a acessibilidade a bens, servigos e equipamentos.

d) Ao nivel da Administragdo e gestdo do territério:

e Reforgar a politica de reabilitagéo que vem sendo prosseguida pelo municipio para o
territério concelhio;

+ Definir um contexto regulamentar, econémico e fiscal propicio & reabilitacao;

e Assegurar o acesso a fontes de financiamento para a reabilitagéo urbana;

e Adotar medidas de gestdao adequadas a promogdo da reabilitagdo urbana,
nomeadamente através de programacgéo, regulamentagéio e fiscalidade, bem como da
integragcdo das medidas de modo claro e eficaz;

13
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1. Que constam nos artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais. \

//
A delimitagso das Areas de Reabilitagio Urbana no temE(mo de Viana do Castelo, tem como

v
2. Alsengao de IMI, seja renovada, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos, no 4‘

caso de imoveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitag8o propria

QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS

efeito a concessao de beneficios fiscais:

-

e permanente, nos termos previstos na alinea a) do nimero 2 do artigo 45° do EBF.

3. Para esta area propde-se, como medida adicional de incentivo, a redugéo em 50% das -
taxas administrativas cobradas pela Camara Municipal no &mbito dos processos '
relativos a agdes de reabilitagdo, nos termos definidos pela lei.
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