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Relatério de Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Viana do Castelo

1. Enquadramento

Considerando que:

1.

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 16/2024,
de 19 de janeiro, determina, no n.2 2 do artigo 199.2, que os planos municipais que
estejam atualmente em vigor devem incorporar as regras de classificacdo e qualificacao
do solo previstas no presente decreto-lei, abrangendo a totalidade do territério do
municipio.

Atualmente, o PDM em vigor, 12 revisdo aprovada pelo Aviso n.2 10601/2008 de 4 de
abril, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 67, na sua redacao atual, encontra-
se no 2.2 processo de revisdo, conforme deliberacdo da Camara Municipal na reunido
realizada 11 de julho de 2019 e publicacdo no Didrio da Republica através do Aviso n.2
13684/2019 de 2 de setembro de 2019 para inicio do mesmo.

O RJIGT determina, no n.2 3 do artigo 28.2, que a atualizacdo dos planos de territoriais
é obrigatdria quando da entrada em vigor de normas legais e regulamentares.

Ainda, o seu artigo 118.2 determina que os planos municipais sdo alterados em

resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.

O municipio de Viana do Castelo determinou, na reunido realizada no dia 14 de maio de 2024

iniciar o procedimento de alteragao ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Viana do Castelo, o

qual foi publicado pelo Aviso n.2 13804/2024/2 de 4 de julho, publicado no Didrio da Republica,

2.2 série, n.2 128. A referida deliberagdo determinou ainda:

Fixar em 24 meses, renovavel por igual periodo, o prazo para a elaboragdo da alteracao
ao Plano, incluindo os periodos de tempo necessarios aos procedimentos subsequentes

legalmente estabelecidos, até a respetiva aprovagao;

Determinar a ndo qualificacdo do Plano de Urbaniza¢do da Cidade de Viana do Castelo,
como objeto de avaliagdo ambiental, nos termos e para os efeitos do disposto nos n.2s
1 e 2 do artigo 78.2 do Decreto-Lei n.2 80/15, de 14 de maio, que estabelece o Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, e nos artigos 3.2 e 4.2 do Decreto-Lei
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232/2007, de 15 de junho, na sua redagdo atual, que estabelece o Regime da Avaliacio

Ambiental de Planos e Programas, conforme informacado anexa;

3. Nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 88.2 e para efeitos do n.2 3 do artigo 82.2 do
RJIGT, estabelecer um prazo de 15 dias Uteis, a contar do dia seguinte ao da publicacdo

em Didrio da Republica, para a participacdo preventiva.
Relativamente a participagdo preventiva foi realizado o relatério em anexo.
A oportunidade de alteragdo ao Plano de Urbanizacdo é ditada por:

A necessidade cumprir com o disposto no n.2 3 e 4 do artigo 199.2 do decreto-lei

80/2015 com a redagéo introduzida pelo Decreto-lei 16/2024.

A necessidade proceder a alteracdo da qualificacdo de drea de 13,1 ha para Espacgos de
Atividades Econdmicas para instalacdo de uma unidade industrial dando cumprimento

ao disposto no artigo 126.2 do RJIGT.

2. Area de intervencdo
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A Area de Intervencdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade é delimitada pelo limite das

freguesias a data de inicio de da sua elaboracdo (acorddo de Camara de 9 de setembro de 1991)

Abrange uma area de 36 km 2 (11% da area do concelho) delimitada a oeste pelo oceano atlantico
estendendo-se para nascente cerca de 6 km e e de norte para sul tem uma extensao aproximada de 8 km,

5 dos quais situam-se na margem norte do rio Lima variando ma margem sul entre 1 e 2 km aproxidamente.

Area

36359572,08;

H Cidade (PUC) ™ Freguesias ndo abrangidas =

3. Populagéo

A populagéo residente desta area em 2021 contabilizava 37857 individuos (44 % da populagéo residente

no concelho).

Populagao 2021

. 0,
47921; 56% 37857; 44%

H Cidade (PUC)  ® Freguesias ndo abrangidas

A Uniido das Freguesias de Viana do Castelo (S. Maria Maior e Monserrate) e Meadela com 25157
individuos e densidade populacional de 1757 hab./km2 concentrava a maior parte da populagéo, seguida
pela freguesia de Darque com 8002 residentes e uma densidade populacional de 888 hab./km2, enquanto

na freguesia da Areosa com uma densidade populacional de 333hab./km2, residiam 4698 indivduos.
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Densidade Populacional e variagdo da populagdo na area do Plano de urbanizag&o e no concelho (por freguesia os valores mais

claros s&o os mais elevados) fonte INE, censos 2021)

A populacéo entre e 2011 e 2021 nestas freguesias diminui em 188 individuos, diminuigdo que contudo
nao impediu que a populagéo da freguesia de Darque tenha crescido em 185 individuos ou 2,3% mas que
nao compensou a diminuicdo verificada de -218 individuos -0,87% na U.F. de Viana do Castelo e Meadela

e de-155 individuos ou -3,3 % na freguesia da Areosa. A taxa de variagédo do concelho foi de 3,3 % neste

periodo.
Taxa de crescimento efetivo (%) por Local de residéncia ;
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Taxa de crescimento da populagdo (%, INE, estimativas da populagdo 2024)
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As estimativas de popul¢do do IINE para o concelho estimavam que esta, em 2024, fosse de 86 975
individuos, um acéscimo de 1197 habitantes ou um crescimento de 1,4% em relagdo aos valores do censos
de 2021.

4. Alojamento

Os censos de 2021estimavam que em 2021 o numero de agregados domésticos a viver em
alojamentos sobrelotados para as freguesias da area do PU em 1630. O n.2 de alojamento vagos

nestas freguesias de acordo com os censos para o concelho nesse ano era de 2459 alojamentos.

Agregados domésticos privados a viver em alojamentos sobrelotados e alojamentos vagos de acordo com

os censos de 2021 (a cores mais intensas indicam valores mais elevados)

5. Ocupagado do solo

Com a publicagdo pela DGT das cartas de ocupagdo de solo (COS)de 1995 a 2018 harmonizadas
tornou-se possivel analisar a evolugdo do territério do concelho durante a maior parte do
periodo de vigéncia do Planos de Ordenamento do territério. O aumento dos territérios
artificializados é mais acentuado no periodo entre 1995 e 2007 que é o intervalo entre COS mais
proximo do periodo de vigéncia do plano de urbanizagdo aprovada em 1999 até a sua alteragao

para adequacdo ao Plano Diretor Municipal resultante da sua revisdao em 2008.
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Territérios artificializados entre 1995 e 2007. COS 1995, DGT 2022, sobre base CMVC

Embora a artificializacdo do solo ndo tenha cessado, decaiu entre 1995 e 2014. A inversdo da-se

entre 2007 e 2018. Quando se identificam as operagGes subjacentes a esta artificializacdo
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verifica-se que sdo constituidas predominantemente por vias, equipamentos, superficies

comerciais e servigos.

Territorios artificializados entre 2018 e 202. DGT, 2025 sobre base CMVC
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Variacdo Média Anual (Cidade)
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Taxa média de artificializagdo do solo/amo DE 1995 A 2007, 207 A 2010 e 2010 a 2018. CMVC sobre COS 1995, 2007,
2010 e 2018 (V2).

Aqui os critérios de representacdo adotados pela DGT, designadamente a unidade minima,
podem levar a sub-representacao de operacdes urbanisticas de menor dimensao, como edificios
de habitacdo. A ndo representacdo destas, evidencia, ndo a inexisténcia, mas a reduzida escala
e dispersao pela drea de intervencdo. Os periodos que as pequenas operacdes necessitam para
se acumularem até atingirem a unidade minima de representac¢do, pode induzir que quedas e
retomas na construcdo habitacional, quando dependam de pequenas operacdes dispersas pelo

territério, aparentem maior intensidade do que na realidade se verifica.
5. Edificacdo

Os dados relativos para a edificacdo na area do Plano de Urbanizacdo no que respeita ao
licenciamento de operacgGes de alteracOes da edificacdo existente viu, apdés um periodo de
relativa estabilidade nos valores desde 1995 a 2004 assistiu a uma queda até 2017, uma retoma
com oscilagGes mas sem atingir os valores médios anteriores a 2004. Na edifica¢cdo nova verifica-
se uma queda no numero de edificios licenciados para habitagdo de 376 edificios em 1999 para
2 edificios em 2013. A retoma subsequente atinge um pico de 30 edificios em 2019 para
posteriormente tornar a decrescer até aos 21 em 2023 nas freguesias que integram a area do
Plano de Urbaniza¢dao. No mesmo intervalo os n.2 de fogos para habitacdo em construcdo nova

na area do PUC passam de 686 fogos em 1998 (64% do total para o concelho) para 3 em 2013,

abril de 2026

Departamento de Gestdo Territorial e Sustentabilidade Pégina 11 de 30




Erree Plano de Urbanizagao da Cidade de Viana do Castelo — Alteragao

Relatério

ou 4% do total subindo até 21% do total em 2023 (47 fogos na area do PU, 219 no total para o

concelho).

Edificios licenciados (N.2) por Localizagao geografica
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5. Objetivos e ambito da alteragao
Foi decidido face:

e Aos prazos para concretizagdo do investimento acima referido, estes ditados pela
necessidade de cumprir contratos que garantam a viabilidade econdmica desta unidade;

e Ao interesse que a mesma tem para a dinamizacdo da operacao portudria e o potencial
que este abre para a melhorar a integracdo da economia local na economia global e a
resiliéncia do sistema portuario da regido norte;

e Aatracdo/fixacdo de emprego qualificado associado a entrada em laboracdo da unidade
industrial;

e Ao facto de estar ainda por concluir o procedimento de delimitacdo da Reserva
Ecolégica Nacional bruta e, decorrente deste fato, o procedimento de exclusdes da
mesma.

e A oportunidade que a alteracdo da qualificacdo do solo permitir, face ao aumento da
intensidade de usos do solo poder, desde ja, por via do aumento da eficiéncia das
operagdes urbanisticas, seja pelo aumento da quantidade destas, poder contribuir para

controlar a inflacdo dos precos da habitacao:

fasear a adequacdo aos critérios uniformes de classificacdo e qualificacdo do solo constante do
DR 25/2015, procedendo-se nesta fase a classificagdo de solo limitada aquelas alteracdes que
nao impliquem a alteragdo nas reservas agricola nacional e reserva ecoldgica nacional,
reconduzindo-se as categorias solo da atual planta de zonamento as categorias de solo daquele
diploma (harmonizando-as com as categorias integrantes da proposta de revisdo do plano
diretor municipal) e remeter as alteragdes de classificacdo do solo dependentes da alteragdes a
RAN e redelimitacdo da REN de acordo com as orientagdes estratégicas nacionais e regionais,
para fase posterior a entrada em vigor da 22 revisdo ao Plano Diretor Municipal, dando

cumprimento nessa fase ao disposto nos artigo. 23.2 e 24.2 do RJIGT.
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] UMITE DE AREA DE APLICAGAO DO PUC [___] Solo urbano dotado de rede de aguas residuais | | ESPAGOS VERDES - RECREIO E LAZER [ ] ESPAGOS TURISTICOS
-J LIMITE DE UOPG PROPOSTA \:I ESPAGCOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE l:l ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS DE NIVEL | l:l ESPACO DE INFRAESTRUTURAS EM SOLO URBANC

LIMITE DE AREA DE APLICAGAO DE PP TERRITORIOS ARTIFICIALIZADOS [ | ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS DENIVEL Il | SOLO RUSTICO
LIMITE_PPAMD_PP4 [ COMPROMISSOS URBANISTICOS /"] ESPAGOS DE EQUIPAMENTOS SOLO URBANO

Sobreposi¢do da classificagdo do solo na area do PUC com as areas artificializadas da carta de ocupagdo do solo de

2018 e areas sujeitas a compromisso urbanistico ou programagdo
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[Z777] s Urbano com infraestiuragaa programada. .8 LIMIIE DE UOPG PROPOS 1A ¥/ ) ESPAGOS DE EQUIPANEN 108 | SOLO RUSTICO
[777] solc utbano intraestruturado LIMITE DE AREADE APLICAGAO DO PUC | | ESPACOS TURISTICOS | S0LO LRBANO
[0 compromissos urbanisticos LIMITE DE AREADE APLICAGAO DE PP [777] ESPAGO DE INFRAESTRUTURAS EM SOLO URBANO

0 prof_arauit_apro 7" LiiTe_PPAMD_PPa [ Areas consalidadas cu em consalidacac

Sobreposigdo de solo urbano e dreas urbanas consolidadas ou em consolidagdo e/ou dotadas de rede de dguas

residuais assinalando-se as areas sujeitas a UOPG e Plano de Pormenor e espagos urbanos de baixa densidade

Dada o disposto no RIIGT relativo as reservas de solo procedeu-se igualmente a uma reducgado
de areas destinadas a novos equipamentos, nos casos em que ndo se prevé que venham a ser

executados no prazo razoavel.

Mantem-se a Planta de Zonamento - Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira
transpondo o conteudo do Programa de Ordenamento da Orla Costeira agora sobre a
cartografia base da presente versdo. A area de intervenc¢do do Plano de Urbanizacdo da Cidade
de Viana do Castelo n3o inclui qualquer Area com Risco Potencial Significativo de Inundagdes

pelo que ndo ha lugar aqui a transposicdo de conteludo do Plano de Gestdo de Risco de
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Inundag¢des do Minho e Lima -22 ciclo (as duas ARPSIs existentes em Viana do Castelo de tipo

costeira, situam-se nas freguesias de Chafé e Castelo do Neiva)

3. Alteragdes

Das alteracdes efetuadas ao Plano de Urbanizacdo destacam-se as seguintes:

3.1 Atualizagdo da cartografia base, adotando-se a cartografia utilizada na revisao do

Plano Diretor Municipal, em substituicdo da cartografia de 1999 constante da versdao em

vigor a presente data.

3.2 Atualizagdo da Planta de Zonamento para:

a.

Adequacdo as categorias constantes do Decreto Regulamentar 15/2015

tratadas com mais detalhe no ponto 4 deste relatério.

Atualizacdo das areas Espacos de Equipamentos com ajuste aos equipamentos

executados bem como nas dreas para reserva de equipamentos:

Eliminacdo de areas reservada para equipamentos desportivos na
Areosa;
Aumento das dreas de reserva para equipamentos adjacentes a escola
EB 2/3 Carteado Mena em Darque e E.B. 1 e J.F. da Igreja, Meadela;
Eliminacdo das dreas de Equipamentos:
1. Em Monserrate (atualmente ocupada pelo campo de futebol do
Vianense);
2. Argacosa (destinada a nova escola de Ensino Secundario
entretanto abandonada).
Reducdo de area de Equipamentos destinada a feira de Darque (ajuste
ao executado) com atribuicio da darea sobrante para Espacgos
habitacionais (A¢do em curso integrando a construcdo de habitacdo ao

abrigo do programa 12 direito e da ELH).

Ajuste nas Areas de Atividades Econémicas:

Ampliagdo para sul do Polo Industrial da Meadela sobre drea
anteriormente qualificada como zona destinada a Edificacdo
habitacional Comercio e Servigos;

Nova Area de Atividades econdmicas em Darque, anteriormente
qualificada como Solo Urbanizado\Zona de Enquadramento

Paisagistico.
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d. Alteracdo da Rede Viaria:
i. Simplificagao da Classificagdo com eliminagao do nivel 2 de rede viaria;

ii. Atualizacdao da rede vidria face a execugdo da rede anteriormente
proposta;

iii. Reavaliacdo da exequibilidade execucdo da Rede vidria anteriormente
proposta, com eliminacao de trocos que face a natureza acidentada do
terreno ou grau de ocupacgao implicam custos desproporcionados face
as melhorias que a sua execugdo traria com especial em enfase na
freguesia da Areosa, Ligacdo entre o convento de S. Francisco do Monte
e Estddio Manuela Machado, e via adjacente, a norte, ao Hospital de
Santa Luzia. Adicionalmente foram eliminados trocos desta rede que
por coincidirem com o Caminho de Santiago e implicarem o
reperfilamento deste poderem por em causa a certificacdo deste pelas
alteracdes das carateristicas deste;

iv. Novas propostas de vias-rede terciaria local proposta que permitam a

estruturacdo de UOPG’s propostas.

3.3 Desdobramento da Planta de Zonamento com Planta de Zonamento e Salvaguardas em
substituicdo da Planta de Patrimdnio contendo para além do Patriménio Classificado o
Patrimoénio Arqueoldgico Inventariado ndo classificado e Patrimdnio Arquitetdnico
Inventariado ndo classificado, incorporando desde ja o trabalho de campo efetuado no
ambito da revisdo do Plano Diretor Municipal na area de intervencdo do Plano de

Urbanizacao.

3.4 AlteragGes ao Regulamento que se traduziram nos seguintes pontos:

e. Na adaptagdo aos critérios uniformes de classificagdo/qualificagdo do solo;

f. Naintroducdo de subcategorias que permitam um ajuste mais granular entre os
parametros urbanisticos propostos e a edificagdo existente;

g. Num aumento efetivo da intensidade do uso do solo que permita um melhor
aproveitamento do solo urbano, pelo aumento dos indices maximos,
flexibilizacdo das tipologias admitidas e area minima garantida, obviando a
necessidades de expansdo do solo urbanos e permitindo uma diminuicdo de
custo da habitagdo pelo aumento da eficiéncia da operagao de construgao que

dai resulta;
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h. Um melhor ajustamento entre indices e capacidade efetiva de construcdo pela
melhor coordenacdo ente estes e restantes parametros urbanisticos,
desighadamente cérceas e dreas de cedéncia para equipamentos, espacos
verdes e estacionamento, bem como a introducdo da possibilidade das
cedéncias para equipamentos o poderem ser para habitacdo acessivel ou custos
controlados;

i. Estabelecimentos dos principios orientadores de um regime econdmico
financeiro a ser concretizados em regulamento municipal;

j-  Remissdo para regulamento municipal de parametros como afastamentos e

altura (meacao e vedacgdo).

3.5 Modelo de Beneficios e Encargos

A Lei 31 /2014 que estabelece as bases gerais da politica de solos, de ordenamento do territério

e de urbanismo dispde que a redistribuicdo de beneficios e encargos a efetivar no ambito dos

planos territoriais de ambito intermunicipal ou municipal toma por referéncia unidades

operativas de planeamento e gestdo, bem como unidades de execucdo considerando a

globalidade do territério por eles abrangida.

O Plano de Urbanizacdo da Cidade de Viana do Castelo estabelece os principio que orientam

esta distribuicdo (a concretizar em Regulamento Municipal) por intermédio dos seguintes

mecanismos:

a)

b)

Edificabilidade Abstrata - A edificabilidade ou indice médio de utilizagdo, determinado
pelo quociente entre a area total de construcdo contabilizada para o indice de
utilizacdo do solo, resultante da proposta urbanistica, expressa em m?, e a respetiva
area da UOPG ou Unidade de Execucdo, considerando os indices de utilizacdo do solo
maximos determinados no presente regulamento, para cada categoria e subcategoria
do solo urbano;

Edificabilidade Concreta - A edificabilidade ou indice efetivo, correspondente a
edificabilidade especifica de cada parcela ou lote, expressa em m?, e resultante da
licenga ou apresenta¢do de comunicagdo prévia das operagdes urbanisticas;

A drea de cedéncia média - A drea de cedéncia média, destinada a infraestrutura geral
é determinada em fungdo das areas a destinar a espacos verdes e de utilizagdo

coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva e habita¢do publica a custos controlados
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ou para arrendamento acessivel e infraestruturas, previstas em UOPG ou UE, nos
termos fixados no regulamento;
d) Reparticdo dos custos de urbanizacao.

Quando a edificabilidade ou a cedéncia concreta divergirem da edificabilidade abstrata
e da cedéncia média os promotores compensam ou sao compensados pelo municipio
em fun¢do da diferenga nos termos a concretizar em regulamento perequativo
municipal, salvaguardando-se o municipio nos casos em que a compensacao a atribuir
por esta ndo dependa da acdo municipal, mas sim op¢Ges externas sejam do promotor
sejam da administra¢do supramunicipal. Para a distribuicao dos encargos urbanisticos
é estabelecido um encargo urbanistico padrao, incluindo-se aqui o custo media da
construcdo da infraestrutura local, geral e a cedéncia media destinada a infraestrutura
geral (todo o espaco publico, de circulacdo e de estar, incluindo vias, pragas e

estacionamentos).

4. Adequacgao aos critérios de classificagdo de solo constantes do Decreto Regulamentar
15/2015
Para a delimitacdo dos perimetros urbanos, dada que a mesma foi efetuada no dambito do
processo de revisdo com excecao daquelas que carecem de alteracdes da Reserva Ecoldgica
Nacional e da Reserva Agricola Nacional passamos a citar o relatdrio da revisdo no que a este
passo diz respeito:
“A delimitacdo dos perimetros urbanos baseou-se na identificacdo das areas total ou
parcialmente urbanizadas e edificadas, nas areas necessdrias a coesdo dos aglomerados e em
simultdneo na identificacdo das areas de maior aptiddo agricola e florestal, sujeitas a
necessidade de protecdo dos recursos naturais bem como face ao risco que por vezes estdo
sujeitas.
Para identificagdo destas areas procedeu-se a:
e Aidentificacdo de 3 tipos de conjunto edificados (minimo 5 edificios de areas superiores
a 30 m) com 3 niveis de densidade usando como referéncia afastamentos maximos
entre edificios de 10, 50 e 80 m.
e Identificagdo dos niveis de servico de infraestruturas, usando-se como referéncias
fundamentais 3 niveis:
A existéncia de via pavimentada;
A existéncia ou previsdo de rede de abastecimento de 4gua;
A existéncia ou previsdo de rede de saneamento.
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e Os valores adotados como referéncia foram de 50 m (a excecdo dos espagos de
equipamentos e atividades econdmicas onde esta tipificacdo nao é aplicavel) face a
infraestrutura em questdo, uma vez que por questdes de economia seja de acessos ou
ramais de infraestrutura, as edificagdes habitacionais tendem a concentrar-se nas
imediacGes destas.

e A identificacdo das dreas necessarias a coeréncia dos aglomerados, designadamente
aquelas que venham a permitir o adensamento da rede vidria, que venham a contribuir
para encurtar percursos de distribui¢ao interna e que ndo comprometam:

o areas identificadas anteriormente como tendo aptidao agricola,

o area sensiveis do ponto ecoldgico ou suscetibilidade a risco, presente a escala e
continuidade das mesmas, usando-se aqui como referéncia primaria as areas
atualmente identificadas como reserva agricola nacional e a nova delimitacdo
da Reserva Ecolégica Nacional.

e A coeréncia dos aglomerados foi considerada tendo presente dois niveis:

o O primeiro respeita a coeréncia territorial onde o desenvolvimento interno do
aglomerado, nomeadamente as bolsas geradas pelo crescimento organico destes
ao longo de vias existentes, sejam elas de ligacdo entre nucleos habitacionais ou de
acesso a parcelas rusticas, vao servindo de apoio a edificacdo, deixando no seu
miolo espacos livres de ocupagao urbana. Estes deixam espagos remanescentes
frequentemente ainda ocupados com alguma atividade agricola que permanece,
independentemente de estarem classificados como urbano. A delimitagdo
proposta, atendendo ao carater restritivo, excecional da reclassificagao do solo e, a
dificuldade da sua fundamenta¢dao atendendo a pouca definicdo espacial da
informacdo necessaria ou os intervalos entre periodos de recolha, quando existe,
da informagdo com o grau de definicdo necessaria e a incerteza inevitavel com que
qualquer processo de planeamento tem que se defrontar, fruto do
desconhecimento objetivo das necessidades futuras, inclui estas dreas no perimetro
urbano.

o 0O segundo nivel de coeréncia dos aglomerados, numa escala mais local ao nivel
do arruamento, decorre da necessidade de acolhimento da classificacdo do solo
por aqueles a quem se aplica e da transparéncia dos critérios de delimita¢do de
que aquele depende. Face a necessidade de aprovacao da proposta de plano e
sobretudo ao seu respeito durante a sua vigéncia, torna-se necessdrio que da

delimitacdo dos perimetros urbanos, resulte tratamento de forma igual aquilo
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gue é igual, evitando, na auséncia de outros fatores condicionantes, formas
excessivamente recortadas que ndo incluam parcelas servidas por
infraestrutura e rodeados de edificacdo ou deixem intervalos sem escala, na
presenca de niveis de infraestruturacdo similares, num instrumento de
planeamento deste nivel territorial, no interior do perimetro urbano.

e Por ultimo foram identificadas as areas afetas ou destinadas atividades econdmicas,
sendo aqui adotado o critério de acessibilidade, para a nova proposta, por ser aquele
gue a experiencia de aplicacdo dos plano municipais desde 1991 se revelou decisivo,
conjuntamente com o da aglomeragao, na atragdo de investimento da atividade
econdmica e em consequéncia na ocupacdo destas areas. Assim a nova area proposta
dispde-se na proximidade ao porto de mar ou ao né de Darque/Mazarefes do IC1/A 28.
Embora se incluam em solo rustico, sdo nesta fase igualmente incluidas aqui os
aglomerados rurais, sendo os critérios para a sua delimitacdo de forma ndo cumulativa,
o caracter periférico, a dimensdo, reduzido nivel de infraestruturacdo e carateristicas
da edificacdo, nomeadamente a relagdo com o espaco rustico envolvente o seu carater
fluido e informal desta, traduzida nos acabamentos, na auséncia de distin¢do clara entre
logradouro da habitacdo e espaco envolvente, por vezes reforcada pela presenca neste

de suprimentos, produtos ou alfaias associados a atividade rural.”

5. Estruturagao do Espago Urbano

As propostas de estruturagao do espago urbano incidem sobre duas escalas. A primeira, a escala
da cidade, visa garantir a articulagdo de setores da cidade que ainda se encontram na
dependéncia da antiga rede de estradas nacionais, agora desclassificadas, para a sua
estruturacdo, ou que apresentam alguma necessidade de articulagdo entre o acesso local e as
vias estruturantes. S3o exemplo disto na margem sul o setor entre pontes a norte da Linha do
Minho e, as dreas mais setentrionais da plataforma a meia encosta a poente da Serra de S. Luzia.
A segunda escala, local, visa garantir a colmatacdo de bolsas interiores que a rede viaria
existente e as propostas de estruturacdo de rede ndo asseguram e que, na auséncia destas
propostas, poderao resultar em ocupacao potencialmente geradora de deseconomias de solo.
Encontram-se classificadas como rede terciaria local proposta e na area de intervencao do Plano
de Urbaniza¢do da cidade situam-se na quase totalidade em UOPG’s propostas (UOPG 16-A,
UOPG 17 e 17-A)
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6. Ponderagao dos pareceres emitidos no ambito da Conferencia Procedimental de 23 de 10 de

2024

Na sequéncia da reunido acima referida e apds a realizacdo de reunides adicionais em 29 de
outubro com o Patrimdnio Cultural I.P (PCIP) e Instituto da Conservacdo da Natureza e Florestas,

foram introduzidas as seguintes alteracdes na proposta de plano a submeter a discussao publica:

Foi qualificado o solo rustico englobada na drea de aplicacdo do PIERACA sem prejuizo da

aplicacdo do regulamento daquele plano de pormenor.

Foram corrigidos poligonos urbanos em Darque, drea do Plano de Pormenor para a Area
marginal ao rio Lima entre a Ponte Eiffel e Ponte do IC 1, na Areosa onde a margem sul da Ribeira
do Pego, por lapso foi classificada como rustico e na margem norte do Rio Lima a Norte da E.N.
202 adjacente ao limite da drea de interveng¢do do PUCVC que inadvertidamente foi classificada

como urbana.

Foi regulamentado o solo rustico no ambito do PUCVC utilizando-se o articulado constante da
proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal estendendo a adequacdo ao DR 15/2015 para

esta classe de espacos.

De forma a tornar coerente entre si a regulamentagdao PUCVC e PIERACA e tendo em atengdo a
importancia da fungdo proteg¢do na qualificagdo da subcategoria mata de prote¢ao do litoral esta

agora integra os espagos naturais e paisagisticos.

Foi alterada a regulamentacdo relativa ao patrimdnio arqueoldgico inventariado no sentido de
responder as questdes levantadas pelo parecer do Patrimdnio Cultural IP remetendo-se a

justificagdo mais detalhada para memorandum anexo.

Foram introduzidos na Planta de Zonamento Salvaguardas a identificacdo do patrimdnio
arquitetéonico inventariado remetendo-se a sua regulamentacdo em acréscimo a

regulamentacdo do Plano de Urbanizagdo para o Plano de Pormenor do Centro Histdrico

Foi alterada a Planta de Condicionantes introduzindo os limites retirado do geocatalogo do ICNF
para a Zonas Especiais de Conservac¢do do Litoral Norte e Rio Lima bem como das areas sujeitas

a regime florestal.
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Foi adicionando um desdobramento a Planta de Condicionantes integrando as Areas Prioritarias
de Prevencao e Seguranca e a Defesa da floresta no ambito do Sistema de Gestao Integrado dos

Fogos Rurais (SGIFR).

Dada a urgéncia do presente procedimento e a necessidade de, apds a publicacdo da revisdao do
Plano Diretor Municipal em curso de introduzir novas alteracdes de forma a assegurar a
necessaria compatibilizacao entre os diversos IGTS foi decidido nesta fase, com concordancia do

PCIP nesta fase ndo se proceder a classificagdo do Patrimdnio Paisagistico.

Foi alterada a Planta de Zonamento - Salvaguardas identificando-se através de tabela o

patrimonio ai referenciado.
Foram elaborados os seguintes elementos:
Planta de Enquadramento Regional
Relatério de Conformidade com o Plano Setorial Rede Natura
Relatdrio de Compromissos Urbanisticos
Programa de Execucdo e Financiamento
Mapa de Ruido
Planta de Situagdo Existente.
Plantas de Infraestruturas elencadas a seguir:
Plantas de Infraestruturas - Aguas Pluviais
Planta de Infraestruturas — Abastecimento de Agua
Planta de Infraestruturas - Saneamento
Planta de Infraestruturas - Eletricidade
Planta de Infraestruturas — Circuito de Recolha de Residuos Sélidos Urbanos

Planta de Infraestruturas — Infraestruturas viarias
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Planta de Infraestruturas — Condutas destinadas a instalacdo de Infraestruturas

de Telecomunicacdes

Planta de Infraestruturas — Rede de Distribuicdo de Gas

No que respeita as infraestruturas de telecomunicacdes foram contactadas todas as entidades
detentoras de condutas destinadas a instalacdo de infraestruturas de telecomunicacdes para
além da Autoridade Nacional de Telecomunicacées (ANACOM) entidade gestora do Sistema de
Informacao de Infraestruturas Aptas, para fornecimento de informacgdo necessdria a elaboragao
da planta de infraestruturas relativa este tema. Dada auséncia de resposta positiva das e/ou
atempada das entidades supramencionadas apenas foi possivel representar as condutas das

quais este municipio é detentor.

O mapa de ruido apresentado é um extrato abrangendo a area de aplicacdo do presente plano,
do mapa de ruido para o concelho de Viana do Castelo elaborado no ambito da revisdo sendo a

memoria descritiva que o acompanha referente aquele plano.

Também o programa de execucdo e plano de financiamento correspondem a extratos para a
area de intervencdo do PUCVC dos documentos produzidos no ambito da 22 revisao do Plano
Diretor Municipal sendo que a fundamentacdo da sustentabilidade é feita relativamente a todas
as agoes ai previstas dado ndo é possivel subdividir as receitas sobre qual esta assenta de forma

fundamentada na realidade.

7. Alteragdes Introduzidas decorrentes da Discussdo Publica

Na sequencia das participagdes recebidas resultantes da coloca¢do em discussdo publica da
proposta de alteracdo ao Plano de Urbanizacdo da Cidade de Viana do Castelo cujo processo se
detalha no respetivo relatério foram introduzidas alteragdes nos elementos que compde o Plano
nomeadamente as Plantas de Zonamento — Qualificacdo do Solo incidindo sobre propostas de
classificacdo de solo como rustico anteriormente classificado como urbano, na qualificacdo do
solo ajustando-o a informagdo sobre processos em curso aportada pela participagoes
apresentadas ou tentando acomodando-a as perspetivas onde admissivel a luz dos critérios de
classificagdo do solo do RJIGT e que ndo implicassem altera¢des as Reserva Ecoldgica Nacional
ou Reserva Agricola Nacional. Por principios de prudéncia, naqueles casos onde apesar de

respeitarem a interpretacao dos critérios de classificagdo do solo do RJIGT adotada, incidirem
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sobre tipologias de Prevencao de Riscos Naturais, remeteram-se a avaliacao de alteracao nestes

casos para a revisao do Plano Diretor Municipal.

Foi eliminada ainda das Plantas de Zonamento Qualificacdo do Solo e Zonamento Programacao
a UOPG 15-B, por se ter concluido em resultado da avaliacdo sobre as pretensdes nele

incidentes, da sua ndo necessidade.

No que respeita ao regulamento foram alterados os indices respeitantes aos Espacos
Habitacionais de Nivel Il passando agora o indice de utilizagdo de solo e o indice volumétrico
para 0,75 e 2,63m3/m2 respetivamente. Admite-se ainda, para os Espacos Centrais, Espacos
Habitacionais e Espagos de Baixa Densidade um incremento maximo de 10% nos indices de
referéncia condicionado para as operacbes que dele se socorrerem a um indice maximo de
impermeabilizacdo de 0,75. Para os Espacos Habitacionais de Nivel Il permitem-se todas

tipologias.

Foi retirada a exigéncia de 1 lugar/fogo, relativamente ao estacionamento privado para as
habitacdes em tipologia de banda ou bloco, no sentido de forma gradual condicionada a
avaliacdo da sua aplicagcdo nomeadamente no que a utilizacdo de espaco publico respeita

daquele énus sobre a edificacdo permitindo uma reducao gradual de custos da edificacao.

Em acréscimo foi aperfeicoada a redagdao de diversos artigos do regulamento seja por
participagdes apresentadas no sentido da sua clarificagdo ou melhor ajustamento da redagao
aos objetivos pretendidos. Para evitar um vazio legal até entrada em vigor do regulamento
municipal de urbanizacdo e edificacdo introduziu-se uma norma transitéria sobre os artigos do

atual plano cuja vigéncia apenas termina quando aquela tiver lugar.
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8. Alteragdes ao Plano — Quadros sintese:
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8.1 Classificacdo/qualificagdo do solo urbano do Plano em vigor e proposta de alteracio

Plano de Urbanizagdo da Cidade (em vigor)
Solo Urbano
Categoria X X L 3
. categoria subcategoria area indice | cércea
Operacional
Zonas Destinadasa 1, ¢ ye Edificios Multifamiliares 198219 0,8 4
Edificagdo habitacional
Comercio e Servigos
Zonas de Edificios uni ou Bifamiliares 6547 986 0,8 3
Solo Zonas de Enquadramento Paisagistico 626 384 0,2 2
Urbanizado Zonas Industriais Existentes 344 351
Zonas de Equipamentos Existentes 1291410
Zonas de Empreendimentos Turisticos Existentes 408 240
Zonas de Aplicagdo de PMOT 643 691
Zonas de Actividades Econémicas 606 003
Solo de Zonas de Equipamentos Propostos 813 007
Urbanizagdo Zonas de Empreendimentos Turisticos Propostos 58 148
Programada Espagos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Urbano 1002 252
Proposta de Alteragdo ao Plano de Urbanizacdo da Cidade
Indice de
Categoria Subcategoria drea | Utilizagdo | Cércea
do solo
ESPACOS CENTRAIS ESPACOS CENTRAIS DE N!VEL | 1721091 0,9 6
ESPACOS CENTRAIS DE NIVELII 1553 669 0,8 4
ESPACOS HABITACIONAIS DE NIVEL I 488 158 0,85 4
ESPACOS HABITACIONAIS ESPACOS HABITACIONAIS DE NIVEL 1 5219929 0,75 3
ESPACOS HABITACIONAIS DE NIVEL Il 425 559 0,65 3
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE |ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 177 406 0,4 2
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS 1518203
ESPACOS DE USO ESPECIAL ESPACOS DE INFRAESTRUTURAS ESTRUTURANTES 624 945
ESPACOS TURISTICOS 215718
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS ESPACOS DE ATIVIDADES ECONQMICAS DE NIVELI 479 479
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS DE NIVEL 11 702 245
ESPACOS VERDES ESPACOS VERDES - RECREIO E LAZER 1007573
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8.2 Quadro Sintese: Classificacdo da Rede Viaria

Rede Vidria Plano de Urbanizac¢do da Cidade (em vigor)

Classificacdo Extensdo (m)
Rede Primdria de Nivel 1 12703
Rede Primaria de Nivel 2 13594
Rede Secunddria de Nivel 1 12271
Rede Secundaria de Nivel 2 11144
Rede Tercidria 44 395
Rede Ferrovidria Proposta 5323
Rede Primdria de Nivel 2 Proposta 5487
Rede Secundaria de Nivel 1 Proposta 6 878
Rede secundaria de Nivel 2 Proposta 2047
Rede Tercidria Proposta 9116
122 959
Rede Vidria Plano de Urbanizagdo da Cidade (proposta de alteragao)
Classificacdo Extensdo (m)
Rede Primaria 21956
Rede Secundaria 35405
Rede Tercidria 70117
Rede Tercidria Local 841
Rede Ferrovidria Proposta 34012
Rede Secundaria Proposta 4056
Rede Tercidria Proposta 13501
Rede Tercidria Local Proposta 2531
182 419

Relatério
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8.3 Quadro sintese — Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
Plano de Urbanizacdo da Cidade (em vigor)
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
Numero tipo area (m?2)
4|Areas de aplicagdo de Planos de Pormenor 2613704
2|Tipo 1 - Espaco Canal 457 782
1{Tipo 2 - Areas de Expans3o 327222
2|Tipo 3 - Areas Industriais e Areas de Atividades Econédmicas 643 522
1{Tipo 6 - Centralidades 82561
1{Tipo 8 - Espaco Publico de Recreio e Lazer (Cabedelo) 67 875
4|Planos de Pormenor propostos 1121180
3|[Reconversio/Reabilitacdo 1271616
1{Ordenamento Solo florestal (Serra de Santa Luzia 10157 626
19 totais 10157 626
Plano de Urbanizacdo da Cidade (Proposta de Alterac¢do))
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
Numero tipo area (m2)
2|Tipo 2 —Atividades econdmicas Nivel Il 85745
1|Tipo 3—Espacos Centrais 111464
13(Tipo 4—Areas de Colmatagdo 352 580
4{Tipo 5—-Equipamentos 587 674
1{Tipo 6—Espaco publico de recreio e lazer 50450
21 totais 1187914
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8 .4 Quadro Sintese - Patrimoénio

Plano de Urbanizagdo da Cidade (em vigor)

Planta de Patrimdnio

tipo Ocorréncias Identificadas

Patrimdnio Arqueologico

7

Patrimonio Arquitetonico

346

Plano de Urbanizagdo da Cidade (proposta de alteragao)

Planta de Zonamento - Salvaguardas

tipo Ocorréncias ldentificadas
Patrimdnio Classificado ou em vias de Classificacao 22
Patrimdnio Arqueologico Inventariado 56
Patrimdnio Arquitetonico Inventariado 306

Relatério
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Anexo
Memorando das alteragdes ao Patrimdnio Arqueolégico Inventariado

Decorrente do PARECER TECNICO DE ARQUEOLOGIA, incluido no despacho Conselho Diretivo
do PCIP de 21/10/2024 e da reunido sectorial de arqueologia realizada a 29/10/2024, é de
referir.

1. Asobservagdes sobre o regulamento do plano, nomeadamente as elencadas nos
pontos 4.1.1.1, 4.1.1.2,4.1.1.3, motivaram ajustes na redacao do articulado de forma a
garantir uma melhor salvaguarda dos bens arqueolégicos inventariados e daqueles
gue possam vir a ser identificados;

2. Foram atualizados os CNS em todos os elementos inventariados com Cddigo atribuido,
tal como definido no 4.1.2 .

3. 0 confronto do Shapefile do PCIP (Endovélico) com o do Municipio de Viana do Castelo
permitiu:
- Verificar que existem imprecisdes nas localizacGes do inventario nacional;

- Completar as fichas do inventario, municipal, com dados em falta (homeadamente
com o CNS);

- Verificar que um conjunto de sitios, dada a origem da informagdo- toponimia,
informacdes orais e/ ou referéncias bibliograficas- ndo tem evidéncias no territério.

e nestes casos, considerando que os mesmos devem figurar no
Inventdrio, propde-se a elaboragdo de uma tabela onde se exponha o
caracter da informacdo que justifica a sua introdugao;
e Deve-se referir o estado do conhecimento sobre os sitios. Por
exemplo: se foi destruido; se a informacado base é insuficiente para a
correta localizagdo; ou se simplesmente se desconhece a sua
localizagdo;
e Consideramos, no entanto que a inclusao destes “pontos” ndo devem
condicionar, a partida, eventuais operagdes ou projetos.
- O shapefile do Patrimdnio Arqueoldgico Inventariado da CMVC, no imediato sera
enviado em pontos.

- 0 Shapefile de poligonos atualizado e com a inclusdo de todos os dados do
Endovélico, logo que concluido sera remetido ao PCIP, acompanhado por um relatdrio
justificativo.
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