AC.EM CAMARA
(21) ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DA ARU BARROSELAS - Pela Vereadora Fabiola Oliveira foi

apresentada a proposta que seguidamente se transcreve:- “PROPOSTA - AREA DE REABILITAGCAO URBANA

BARROSELAS - ALTERAGAO DE DELIMITACAO - A presente proposta e o documento técnico que dela faz parte integrante
visa proceder a 22 alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Barroselas, ao abrigo do n.° 6 do
artigo 13.° do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU - Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro com as
alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, na sua versdo atual), segundo o qual ap6s a defini¢cdo do
limite da ARU é possivel proceder a sua alteracdo, através dos procedimentos aplicaveis para a sua aprovagdo. No
seguimento dos objetivos elencados em anteriores documentos desenvolvidos no ambito da delimitagdo das Areas de
Reabilitagdo Urbana, pretende o municipio de Viana do Castelo estabelecer uma agao mais integrada e alargada ao nivel
das ARU, criando condi¢des que motivem a sua recuperagdo, reabilitacdo e melhorem a sua capacidade funcional. Nesse
sentido, a Camara Municipal tem vindo a proceder a reavaliagdo da delimitagdo das ARU’s no concelho considerando,
entre outros aspetos, o conjunto de obras que tém sido executadas no espago publico e o atual estado de conservagao
do edificado nas areas delimitadas. Assim prop&e-se a aprovagdo da alteragdo em titulo, bem como, ao abrigo do disposto
no n.° 1 e 6 do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua versdo atual, remeter a mesma para aprovacdo da
Assembleia Municipal. (a) Fabiola Oliveira.”. A Camara Municipal deliberou aprovar a transcrita proposta e remeter a
mesma para aprovagdo da Assembleia Municipal. Mais foi deliberado que o relatério anexo a proposta ndo ficasse
transcritos na ata, pelo que, depois de assinado por todos os Membros presentes da Camara Municipal e por eles
rubricado em todas as folhas, fica arquivado na pasta anexa ao livro de atas, nos termos do artigo 5° do Decreto-Lei n°
45.362, de 21 de novembro de 1963, na redagdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n°® 334/82, de 19 de agosto. Esta
deliberagdo foi tomada por unanimidade estando presente a totalidade de membros em efetividade de fungdes. Por ultimo,
foi apresentada a seguinte declaragdo de voto — “DECLARAGAO DE VOTO DO PSD - O PSD vota favoravelmente este ponto por
considerar que o alargamento da Area de Reabilitacio Urbana de Barroselas constitui uma medida positiva para a
requalificacdo urbana e para o desenvolvimento equilibrado da freguesia. Esta alteragdo permite alargar os incentivos a
reabilitagdo a zonas em expansdo urbana, promovendo uma maior coeréncia na gestéo do territério. (a) Paulo de Morais;

Duarte Martins; Joana Ranhada.”.
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INTRODUGAO \ 1 /

A ARU de Barroselas foi aprovada por deliberagao da Assembleia Municipal de Viana do Castelo, p
conforme ata da segunda reunido realizada no dia 2 de margo de 2020 da sesséo ordinaria ‘\\
iniciada em 28 de fevereiro de 2020, sob proposta da Camara Municipal, comunicada ao Instituto

da Habita¢do e da reabilitagdo Urbana (IRHU) a 3 de margo de 2020, e publicada em Diario da

Republica através do Aviso n.° 5583/2020, de 1 de abril de 2020,

Posteriormente, a presente ARU foi objeto de uma primeira alteragdo aprovada por deliberagao
da Assembleia Municipal de Viana do Castelo na sua sessdo ordinaria datada de 24 de fevereiro
de 2023, sob proposta da Camara Municipal, comunicada ao Instituto da Habitagéo e da
Reabilitagdo Urbana (IRHU) a 13 de margo de 2023, e publicada em Diario da Republica através
do Aviso n.° 5326/2023, de 13 de margo de 2023.

O presente documento procede & 2° alteragdo da delimitagio da Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU) de Barroselas, ao abrigo do n.° 6 do artigo 13.° do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana
(RJRU — Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro com as alteragoes introduzidas pela Lei n.°
32/2012, de 14 de agosto, na sua versao atual), relativo a aprovagdo e alteragio, segundo o qual
apds a definicdo do limite da ARU é possivel proceder a sua alteragdo, através dos
procedimentos aplicaveis para a sua aprovagao.

ey

fmm

-

]

ARU BARROSELAS - Areas a incluir na nova delimitagdo (a azul)

No seguimento dos objetivos elencados em anteriores documentos desenvolvidos no dmbito da
delimitagdo das Areas de Reabilitagdo Urbana, pretende o municipio de Viana do Castelo
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estabelecer uma acdo mais integrada e alargada ao nivel das ARU, criando condigbes que
motivem a sua recuperacao, reabilitagdo e melhorem a sua capacidade funcional.

Nesse sentido, a Camara Municipal tem vindo a proceder a reavaliagdo da delimitagéo das
ARU’s no concelho considerando, entre outros aspetos, o conjunto de obras que tém sido
executadas no espago publico e o atual estado de conservagdo do edificado nas areas
delimitadas.

A presente proposta de alteragéo de delimitagdo consiste essencialmente em incluir na ARU de
Barroselas uma area de territério adjacente aos nlcleos urbanos existentes a sul da atual
delimitagdo e que, na proposta de revisdo do PDM, esta identificada como area de expansdo do
aglomerado urbano, enquadrada por unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG'S)

SR

UOPG'S a programar no ambito do processo de revisdo do PDM

Trata-se de uma area pouco estruturada em termos urbanisticos, prevendo-se a colmatagdo e a
consolidacao do seu tecido urbano através de uma UOPG a programar.

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo identificam as zonas sobre as quais devem
incidir estudos ou planos, bem como definem prioridades de intervengao, permitindo uma melhor
coordenagdo de meios e otimizagdo de investimentos.

Pretende-se com essa redelimitagao reforgar o esforgo da intervengdo no espago publico na area
urbana da freguesia, dirigida a reabilitagcéo do edificado e a qualificagéo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e
revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento ptblico e que serdo
materializadas em instrumento préprio através de uma Operagéao de Reabilitagéo Urbana (ORU). \

\
\
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L

A redefinigdo desta ARU é proposta apenas no gque diz respeito a sua area de delimitagéo
atualizagdo dos beneficios fiscais e incentivos financeiros (segundo o mais recente quadro
legislativo), mantendo-se na sua totalidade as propostas iniciais relativas as suas dindmicas de
desenvolvimento e politicas urbanisticas, que se entendem atuais e fundamentais para o
estabelecimento de um processo regenerador e [re]qualificador do tecido urbano.

Assim, a presente a proposta de alteragdo de delimitagdo da ARU de Barroselas, de acordo com
o ponto 2 do artigo 13.° do RJRU, contém os seguintes elementos:

a) Enquadramento geral;

b) Memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da area
abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

¢) Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais; e

d) Planta com a delimitagé@o da area abrangida.

Mantém-se no essencial os pressupostos que caraterizaram o anterior documento e que a seguir

se transcrevem.
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ENQUADRAMENTO GERAL g \\ \ .

A delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) encontra-se prevista pelo Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo DL n° 307/2009, de 23 de outubro,
alterado e republicado pela Lei n® 32/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o referido diploma legal, uma ARU consiste numa “drea territorialmente

delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de
utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condicbes de uso, solidez,
seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengéo integrada, através de uma
operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de
reabilitag&o urbana.”

A proposta de delimitagéo de Areas de Reabilitagdo Urbana no territorio de Viana do Castelo,
enquadra-se na estrategia de desenvolvimento definida para o Municipio, que tem na reabilitagao
urbana e na melhoria do ambiente urbano um dos seus principais pilares de sustentagao.

A delimitacdo das ARU dotara o Municipio de ferramentas mais eficazes para contribuir para
a prossecuc¢do da missdo consagrada pelo plano estratégico em vigor para o periodo 2012 —
2020: “Atrair investimento orientado para a consolidagdo de dinamicas econémicas existentes /
emergentes com sentido de inovagdo, num quadro de crescente coesdo e sustentabilidade,
contribuindo para a afirmagao de Viana do Castelo nos planos regional e nacional.

Além da habilitagdo destas areas a um conjunto de incentivos previstos pela legislagdo em
vigor, discriminados em cada uma das propostas, pretende-se que estas areas, para as quais
foram identificados alguns problemas e algumas potencialidades venham a constituir-se como
focos de regeneragdo urbana cujos efeitos sejam replicaveis e extensivos a areas territoriais
mais vastas.

Com este fim, foram definidos 4 dominios de atuagéo, dentro dos quais sdo elencados os
objetivos que estardo na base das agdes a definir no &mbito das Operagbes de Reabilitagéo
Urbana subsequentes a delimitagédo destas ARU:

Crescimento Inteligente

Os territorios inteligentes sdo aqueles que conseguem criar uma atmosfera propicia ao
desenvolvimento e a circulagdo do conhecimento, das ideias, da aprendizagem e da inovagao.
Para tal, além da intervengdo no sistema de inovagdo, composto pelas instituicdes, pelas
organizagdes, pelas empresas, etc., torna-se necessario intervir nos sistemas digitais que [
permitem a comunicagao e a difusdo da informagéo, bem coma no processo de capacitagéo da
populagé@o em geral através do aumento dos niveis de educagdo e de competéncias.

) ./_..
/

-
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Crescimento Sustentavel

Embora a sustentabilidade, enguanto conceito alargado, esteja subjacente ao conceito
estratégico desenvolvido e presente em todos os dominios de atuagao, sao incluidos neste
dominio os objetivos que relacionam desenvolvimento com eficacia econdémica e
sustentabilidade ambiental.

Ganham, por isso destaque os temas relativos a difuséo e adogao de praticas de intervengéo
preventiva sobre as estruturas construidas (edificado e infraestruturas), o programa de
investimento publico e fontes de financiamento, bem como a adogéo de praticas nos dominios
da construgéo e da mobilidade que contribuam para a diminuigdo dos custos energéticos e para
a reducgao da poluicdo atmosférica e sonora.

Ao nivel de areas onde cessaram atividades industriais e que, por esse motivo, permanecem
desqualificadas e inaptas, interessa também promover a sua recuperagéao e descontaminacgéo.

Crescimento Inclusivo

Integram este dominio de atuagdo as medidas relativas as condigbes de vida das populagoes,
nomeadamente das comunidades desfavorecidas, da criagdo de empregos, da exclusdo social
e da resolugdo ou mitigagdo de alguns constrangimentos relacionados com a mobilidade e com
0 acesso a servigos de apoio a infancia e a 3° idade.

Além deste aspeto, deverdo ainda ser tomadas em consideragao intervengoes integradas que
adicionem a vertente programatica e assistencial, as intervencoes fisicas que melhorem as
condi¢des de habitagbes em bairros e em areas deprimidas, bem como a requalificacdo dos
espagos publicos envolventes.

Administragdo e Gestao do Territério

Este dominio de atuagdo € constituido por medidas destinadas a tornar mais clara e assertiva
a relagdo existente entre a administracdo e a populacao, tendo a reabilitagao urbana como
referéncia.

Nesse sentido, pretende-se estabelecer um programa de investimento e de iniciativas
publicas, um contexto regulamentar, econémico e fiscal, bem como medidas de gestdo
adequadas que contribuam para a criagdo de um quadro de referéncia mais nitido e estavel na
gestdo destas partes do territorio.

Por fim, pretende-se também garantir que as entidades privadas e publicas tenham acesso
preferencial a fontes de financiamento especificas para a reabilitagdo urbana.

CMVC - Departamento de Gestdo Territorial e Sustentabilidade (DGTS) - fevereiro 2026
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. Enquadramento 5 |l
1.1. Enquadramento territorial /

De acordo com a estrutura territorial de Viana do Castelo, definida pelo Plano Diretor \
Municipal, Barroselas & o nucleo urbano mais relevante da unidade territorial designada como d
“Vale do Neiva”, que abrange as areas correspondentes a Barroselas, Vila Fria, Alvaraes, Vila

de Punhe, Mujaes e Carvoeiro.

Esta unidade territorial, caraterizada por uma ocupacéo edificada que, apesar de dispersa ao
longo das vias, apresenta elevada densidade e grande continuidade, sendo delimitada a norte
pela encosta sul da serra da Padela e a sul pelo rio Neiva e estruturada funcionalmente pela ER
308 e pela linha do Minho, que garantem, ndo so as ligagbes a sede do concelho, como aos
concelhos vizinhos, caracteristicas que lhe conferem um caracter de centralidade.

“Barroselas tem como principais atividades econdmicas a serralharia, metalomecanica,
transformacao de madeira, industria téxtil, construgédo civil, comércio e pequena industria.

Dispbe, ainda, de uma rede escolar que abrange desde o jardim-de-infancia ao ensino
secundario. No que diz respeito a saude e solidariedade social, os habilantes da freguesia
usufruem de um centro de satde e de um centro de dia.

A vitalidade cultural da frequesia é incentivada pela existéncia de varios servigos e estruturas
adequadas. Sao eles: o servigo de biblioteca itinerante, o auditéric do centro social e cultural, o
saldo da Casa do Povo de Barroselas, imprensa local e algumas escolas de musica, e oufras
artes.

A freguesia possui um patriménio monumental, do qual se salientam: a Igreja Matriz, o
Seminario dos Passionistas, a Capela de S. Sebastido, a Ponte do Ribeiro dos Reis Magos, no
lugar das Alvas, que apresenta um trago romanico, e esta classificada desde 1990, como “Valor
Concelhio”. Também se encontra uma ponte, no lugar de Boticas, que parece ser dos tempos

medievais” (a)

A area alvo de delimitagdo tem cerca de 60,96 ha e a populagéo residente, de acordo com os
Censos de 2011, € composta por cerca de 914 individuos, correspondendo estes valores a 23,3%
da populagao e a 9,24 % da area inicial da freguesia de Barroselas, hoje Unido das Freguesias

de Barroselas e Carvoeiro.

(a) Excerto da pagina web oficial da unido de freguesias de Barroselas e Carvoeiro
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Os dados atualmente disponiveis no Censos de 2021 para o conjunto da Unido das
Freguesias de Barroselas e Carvoeiro, revelam uma reducéo de cerca 6,6% de na populagao
residente (5031 individuos em 2011 e 4701 individuos em 2021) que se refletirdo
necessariamente na area da ARU.

Trata-se de uma area que abrange duas centralidades da freguesia; a primeira, conformada
pelo Largo de S. Sebastido, cuja capela remonta ao ano de 1582, numa posigao central conotada
como sendo o centro civico da freguesia, e pelo Largo da Estagdo do Caminho-de-ferro (1874),
areas onde predominam uma grande concentracdo de comércio, equipamentos e servigos
(jardim-de-infancia, escola basica 2.3 e secundaria, centro de salde, junta de freguesia,
associagao cultural, igreja paroquial, centro paroquial, cemitério, o novo quartel da GNR, estacdo
dos correios, agéncias bancarias, seguradoras, etc.); e a segunda, pelo Largo da Feira
(reabilitado a cerca de 2 anos). A area da ARU abrange ainda parte dos Lugares de Sido e do
Forno, zonas predominantemente residenciais, com unidades industriais devolutas e com uma
estrutura viaria desarticulada e incompleta (arruamentos sem saida) e que urge
completar/consolidar.

Aléem das atividades descritas, que qualificam esta area (no seu todo) como uma centralidade
urbana, na medida em que concentra servigos disponibilizados a um territério mais vasto,
encontram-se também muitos edificios habitacionais, de varias tipologias, nomeadamente blocos
de habitagdo multifamiliar e moradias em banda na zona envolvente a estagdo e largo de S.

Sebastido e moradias unifamiliares em lote e parcelas na restante area.

Contudo, quando analisado o espaco publico, esta area, apesar dos investimentos nos
ultimos anos, tais como o novo quartel da GNR e espagos envolventes, inaugurado em agosto
de 2015, area de estacionamento a ilharga da Igreja Paroquial, Largo da Feira inaugurado em
julho de 2017 e reabilitagdo em curso da escola basica 2.3 e secundaria, apresenta algumas
debilidades quer ao nivel da sua estrutura, uma vez que se verificam descontinuidades entre
partes do tecido urbano, resultantes de operagdes urbanisticas desarticuladas entre si, quer ao
nivel das suas carateristicas e qualidade, principalmente quando analisadas do ponto de vista
do pedo e do ciclista, razdes que implicam uma mobilidade urbana muito dependente do
automével.

A este nivel, os arruamentos apresentam, em termos gerais, perfis desenhados em fungéo
do automével, com faixas de rodagem heterogéneas providas de passeios por vezes exiguos,
nao havendo passadeiras, lancis rebaixados ou mobilidrio urbano adequado a devida fruigéo
urbana. A qualidade dos materiais de pavimento e do seu estado de conservagao carece
igualmente de beneficiagdo, obstaculizando a mobilidade em boas condigbes de pessoas com
mobilidade reduzida ou condicionada (portadores de deficiéncia, idosos, criangas, pessoas com

carrinhos de bebé).
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Barr,
Por fim, quando analisado o edificado existente nesta area, verifica-se que grande par‘té\\
possui mais de 30 anos, pelo que se justifica a adocdo de medidas que contribuam para a sua

reabilitagao. /ﬁ
1.2. Enquadramento historico e urbanistico P

Originalmente a freguesia de Barroselas chamava-se Capareiros ou Couto de Capareiros,
que remonta ao ano de 1115, até ser extinto por Decreto de 06 de Novembro de 1836, data em
que foi integrado no concelho de Viana do Castelo. Através do decreto-lei de 20 de fevereiro de
1971, passou a designar-se por Barroselas. Posteriormente, em 18 de dezembro de 1987, foi
elevada a categoria de Vila.

“Capareiros era couto dos arcebispos de Braga. Houve aqui um convento de frades
beneditinos que passou a abadia secular no século XVI.

Acerca da historia desta freguesia, no livro “Inventario Coletivo dos Arquivos Paroquiais”
encontra-se a seguinte resenha:

.. A freguesia possui um patrimonio monumental, do qual se salientam: a Igreja Matriz, o
Seminario dos Passionistas, a Capela de S. Sebastido, a Ponte do Ribeiro dos Reis Magos, no
lugar das Alvas, que apresenta um trago romanico, e esta classificada desde 1990, como “Valor
Concelhio”. Também se encontra uma ponte, no lugar de Boticas, que parece ser dos tempos
medievais. ..

.. No foro administrativo, Capareiros era um pequeno concelho que tinha jurisdigdo temporal
com céamara, vereadores, Juiz ordinario, escrivao e meirinhos, de

nomeagao arquiepiscopal (Grande Enciclopédia Portuguesa e Brasileira, apéndice. vol. XXXX.)

No Cadastro da Provincia do Minho, organizada pelo Eng® Custédio José Gomes Vilas Boas
em 1799, parte desta freguesia pertencia ao termo de Barcelos, julgado de Neiva, sendo a
restante da Patriarcal de Braga...

.. Em 1852, aparece na comarca de Viana do Castelo e, em 1878, no julgado da Vila de
Punhe. O concelho de Capareiros foi extinto por Decreto de 6 de Novembro de 1836 e a sua
unica frequesia, Capareiros, incorporada no concelho de Viana do Castelo (v. Acta da sesséo da
Camara de Viana, de 4 de Janeiro de 1837)...

. O lugar de Barroselas veio a designar oficialmente a frequesia, por forga do Decreto do
Governo de Marcelo Caetano, de 20 de Fevereiro de 1971, publicado no Diario do Governo de 5
de Margo do mesmo ano”... (a)

(a) Excertos da pagina web oficial da unido de freguesias de Barroselas e Carvoeiro /

CMVC - Departamento de Gest3o Territorial e Sustentabilidade (DGTS) - fevereiro 2026 A



Alteracao da delimitagao da ARU
Barroselas

1.3. Enquadramento estratégico

Esta area desempenha um papel de grande importancia na coesao territorial de Viana do
Castelo, uma vez que, ao nivel da unidade territorial “Vale do Neiva”, emerge como um nucleo
urbano multifuncional, onde se localizam equipamentos de apoio & populagéo e servigos de apoio
as empresas, capazes de sustentar a fixagdo de habitantes, de servicos e de atividades
econdmicas num territério mais alargado.

Por este motivo, interessa definir um conjunto integrado de medidas que permitam reforgar o
seu carater de centralidade urbana, através da reabilitagdo do espago publico, ao nivel do perfil
dos arruamentos, dos espagos verdes, da qualidade dos materiais e da eliminagdo de barreiras
arquiteténicas, da eficiéncia do sistema viario de circulagdo e estacionamento, articulado com os
transportes publicos e da reabilitagdo do edificado, ao nivel do seu estado de conservagéo e da
sua eficiéncia energética.

Deste modo, a definicdo de uma ARU dotara esta area de ferramentas mais eficazes para
contribuir para a prossecugdo da missdo consagrada pelo plano estratégico em vigor para o
periodo 2012 — 2020: “Atrair investimento orientado para a consolidagdo de dinamicas
econémicas existentes / emergentes com sentido de inovagdo, num quadro de crescente coesdo
e sustentabilidade, contribuindo para a afirmagédo de Viana do Castelo nos planos regional e
nacional.”

1.4. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao do territério

O instrumento de gestdo do territorio aplicavel a esta area € o Plano Diretor Municipal de Viana
do Castelo, cuja revisdo, da versdo publicada por despacho do Ministro do Planeamento e
Administragdo do Territorio no Diario da Republica n® 301, Série Il, 7° Suplemento, de 31 de
Dezembro de 1991, alterado pela Declaragdo n® 91/98, publicada no Diario da Republica n° 66,
13 Série I, de 19 de Marco, foi aprovada em 11 de margo de 2008 pela Assembleia Municipal e
publicado através do Aviso n® 10601/2008 no Diario da Republica, Série |l, de 4 de Abril de 2008,
com as sucessivas alteragdes, na sua atual redagao.

De acordo com este plano, a drea abrangida pela ARU encontra-se classificada como solo
urbano, na sua grande maioria como solo urbanizado — zonas de construg@o de colmatagéo /

continuidade, associado a solo de urbanizagéo programada, de tipo | e |l

Integra ainda zonas de equipamentos existentes e propostos, seja para construgidc de novo
edificado, seja para ampliagéao do existente, zonas de empreendimentos turisticos propostos, e

espagos publicos de recreio e lazer em solo urbano.
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2. Delimitacdo da ARU de Barroselas 5\

2.1. Competéncia

A delimitagao das ARU & da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta

Camara Municipal, sendo o ato de aprovagdo publicado em Diario da Republica.

2.2. Objetivos

A definicdo da ARU de Barroselas tem os seguintes objetivos:

a) Promover o Crescimento Inteligente

Consolidar e reforgar a rede de equipamentos publicos

Consolidar e reforgar as estruturas promotoras de atividades desportivas, culturais

e recreativas

b) Promover o Crescimento Sustentavel

e Melhorar o ambiente urbano;

e Apoiar a atividade econémica;

e Modernizar e gerir adequadamente as infraestruturas existentes, com vista a um
desempenho mais eficiente;

e Melhorar a eficiéncia energética do edificado;

* Reintegrar edificios existentes que se encontram degradados ou funcionalmente

inadequados no mercado de venda / arrendamento através da sua reabilitagao.

c¢) Promover o Crescimento Inclusivo

 Manter e criar empregos nos setores ligados a reabilitagao urbana, ao turismo, ao
COMErcio e aos servigos;
e Melhorar a acessibilidade a bens, servigos e equipamentos;

= Apoiar os setores sociais mais vulneraveis.

d) Ao nivel da Administragdo e gestdo do territério:

e Reforgar a politica de reabilitagdo que vem sendo prosseguida pelo municipio para o
territorio concelhio;

¢ Definir um contexto regulamentar, econémico e fiscal propicio a reabilitagdo;

e Assegurar o acesso a fontes de financiamento para a reabilitagdo urbana;

e Adotar medidas de gestdo adequadas & promogao da reabilitagdo urbana,
nomeadamente através de programacao, regulamentacao e fiscalidade, bem como da
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integracao das medidas de modo claro e eficaz;

e Dar acesso aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os

edificios ou fragdes a um conjunto mais alargado de incentivos disponiveis.

e Aumentar e estimular a oferta habitacional através de politicas adequadas.

2.3. Efeitos

A delimitagdo da ARU produz os seguintes efeitos:

a)

b)

c)

Simplifica e agiliza os procedimentos de licenciamento e de comunicagdo prévia de
operagdes urbanisticas;

Obriga a definigdo pelo municipio de beneficios fiscais associados aos
impostos municipais, nomeadamente o imposto municipal sobre imoéveis (IMl) e o
imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imdbveis (IMT);

Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre
os edificios ou fragoes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e
incentivos fiscais e financeiros a reabilitacao urbana, nomeadamente em sede
de Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), Imposto sobre o Rendimento de
pessoas Singulares (IRS) e Imposto sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC);
Permite o acesso facilitado a financiamento para obras de reabilitagdo;
Compromete o municipio a aprovar uma operagao de reabilitagdo urbana para

esta area num prazo maximo de trés anos, sob pena de caducidade da ARU,

3. Proposta

3.1 Para os efeitos referidos na alinea b) do ponto 2.3, propdem-se para além dos

beneficios fiscais que constam nos artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios

Fiscais e do Cédigo do IVA as seguintes medidas:

a)

b)

CMVC - Departamento de Gestdo Territorial e Sustentabilidade (DGTS) - fevereiro 2026

Propbe-se que a isengao de IMI seja renovada, a requerimento do proprietario, por
mais cinco anos, no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagéo
permanente ou a habitagéo propria e permanente, nos termos previstos na alinea a)
do numero 2 do artigo 45° do EBF.

Propde-se ainda, como medida adicional de incentivo, a redugao em 50% das taxas
administrativas cobradas pela Camara Municipal no &mbito dos processos relativos
a acoes de reabilitagdo, nos termos definidos pela lei.
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MATRIZ DE OBJETIVOS

Consolidar e reforcar a rede de equipamentos ptiblicos

Crescimento
inteligente

Consolidar e reforgar as estruturas promotoras de atividades
desportivas, culturais e recreativas

Apoiar a atividade econémica

Melhorar o Ambiente Urbano

Apoiar a atividade econdmica relacionada com o turismo

Modernizar e gerir adequadamente as infraestruturas
existentes, com vista a um desempenho mais eficiente

Melhorar a eficiéncia energética do edificado

Reintegrar edificios existentes que se encontram degradados
ou funcionalmente inadequados no mercado de venda /
arrendamento através da sua reabilitacdo

Crescimento sustentavel

Manter e criar empregos nos setores ligados a reabilitacao
urbana, ao turismo, ao comércio e aos servigos

Melhorar a acessibilidade a bens, servicos e equipamentos

Crescimento
inclusivo

Apoiar os setores sociais mais vulnerdveis

Reforcar a politica de reabilitagdo que vem sendo prosseguida
pelo municipio para o territério concelhio

Definir um contexto regulamentar, economico e fiscal propicio
a reabilitacdo

Assegurar o acesso a fontes de financiamento para a
reabilitagdo urbana

Crs R OO O [ OO = OO QL 1O

Adotar medidas de gestdo adequadas a promogdo da
reabilitagdo urbana, nomeadamente através de programagao,
regulamentacao e fiscalidade, bem como da integracdo das
medidas de modo claro e eficaz

Administracdo e Gestdo do Territorio
@

Dar acesso aos proprietarios e titulares de outros direitos,
6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes a um conjunto O
mais alargado de incentivos disponiveis
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&

QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS X ”\ \ \
.

A delimitagdo das Areas de Reabilitagdo Urbana no territério de Viana do Castelo, tem como

efeito a concesséo de beneficios fiscais:

1. Que constam nos artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

2. A isencdo de IMI, seja renovada, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos, no
caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo prépria

e permanente, nos termos previstos na alinea a) do namero 2 do artigo 45° do EBF.

3. Para esta area propoe-se, como medida adicional de incentivo, a redugdao em 50% das
taxas administrativas cobradas pela Camara Municipal no ambito dos processos

relativos a ag6es de reabilitagdo, nos termos definidos pela lei.

i f/
( /
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