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ALTERAGAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE VIANA DO CASTELO
(PUCVC)

Parecer para efeitos de Conferéncia Procedimental

INTRODUGAO

Na sequéncia dos pareceres emitidos no ambito da conferéncia procedimental ocorrida
em 23 de outubro de 2024 sobre a proposta de Alteragdo do PUCVC, veio a Camara
Municipal de Viana do Castelo (CMVC), através da Plataforma Colaborativa de Gestdo
Territorial (PCGT) apresentar nova versdo da proposta de Alteragdo do Plano e a
realizacdo de Conferéncia Procedimental para os efeitos do previsto no artigo 86.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), publicado pelo
Decreto-Lei n° 80/2014, de 14 de maio, na redacdo atual, tendo em vista a apreciacao
da proposta final do PUCVC e a apreciacao do cumprimento das observagodes e
condicionantes que resultaram dos pareceres anteriormente emitidos.

Em conformidade, foram convocadas todas as entidades representativas dos
interesses a ponderar para uma nova conferéncia procedimental, que ocorreu no

passado dia 26 de agosto de 2025.

ANTECEDENTES

0 PUCVC foi publicado no Diario da Republica através da Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 92/99, de 13 de agosto, e retificada através da Declaracdo de Retificagdo
n.° 15-Q/99, de 30 setembro, tendo sido alvo de sucessivas alteragdes para adaptagao
aos varios Planos e Programas sectoriais que incidem na area. A ultima alteragdo por
adaptacao (4° alteracao por adaptagao para transposicao do Programa da Orla Costeira
Caminha-Espinho - POC-CE) foi publicada pelo Aviso n° 2745/2022, de 09 de fevereiro
tendo, posteriormente, ocorrido uma correcdo material (Aviso n° 11818/2023, de
21/06/2023), e a suspensado parcial com estabelecimento de medidas preventivas (Aviso
n° 7643/2025/2, de 21/03), de uma area com 13,1 ha situada, maioritariamente, na

freguesia de Darque, a 1 km a sul do porto comercial, destinada a instalacdo de uma
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unidade industrial e uma fabrica de assemblagem de componentes elétricos para
infraestruturas criticas.
Refere-se que se encontra em adiantada fase de elaboracdo a 2* revisdao do Plano

Diretor Municipal de Viana do Castelo (PDMVC).

ENQUADRAMENTO

Em conformidade com o estabelecido na deliberagao do Executivo Municipal, na sua
reunido de 14 de maio de 2024, a presente alteragdo destina-se a adequacgao das regras
de classificacdo e qualificacdo previstas no RJIGT e aos critérios uniformes de
classificacdo e qualificacdo do solo constante do Decreto Regulamentar (DR) n° 15/2015,
de 19 de agosto, conforme dispde o artigo 82° da Lei n° 31/2014, de 30 de maio (Lei de
bases gerais da politica publica de solos de ordenamento do territorio e de urbanismo
- LBGPPSOTU).

0 PUCVC abrange a area correspondente ao territério da cidade, que integra as
freguesias de Areosa, Monserrate, Santa Maria Maior, Meadela e Darque, area esta que
integra solo urbano e solo rustico, que se revelam necessarios para estabelecer uma

intervencao integrada de planeamento.

Segundo o relatério de fundamentacdo do PUCVC, a oportunidade de alteracdo do
mesmo é ditada pela necessidade de “.cumprir com o disposto no n.° 3 e 4 do artigo
199.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 com a redagdo introduzida pelo Decreto-lei n.° 16/2024",
e de “.proceder a alteracdo da qualificacdo de area de 13,1 ha para Espagos de
Atividades Econdmicas para instalacdo de uma unidade industrial’, e destacando-se as
seguintes alteracoes propostas:

- Atualizacao da cartografia base, adotando a cartografia utilizada na revisao do
PDMVC, em substituicdo da cartografia de 1999, constante da versdo em vigor a
presente data;

- Adequacao as categorias constantes do DR n.° 15/2015, de 19 de agosto;

- Atualizacdo das areas Espacos de Equipamentos, com ajuste aos equipamentos

executados, bem como nas areas para reserva de equipamentos;

- Reducdo das reservas de solos para equipamentos, ndo exequiveis a curto prazo;
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- Ajuste das areas de Atividades Econdmicas, com ampliagdo do Polo Industrial de
Meadela e criacdo de uma nova area de Atividades Econdmicas, por alteracdo da
qualificagao do solo prevista no PUCVC em vigor;

- Alteracdo e atualizacdo da Rede Viaria, incluindo simplificacdo da classificacdo da
rede;

- Reavaliagdo da exequibilidade de execucdo da rede viaria prevista, com eliminacdo
de trogos ndo viaveis, e introducdo de rede terciaria local, no dmbito das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdao (UOPG) propostas;

- Desdobramento da Planta de Zonamento para acolher as alteragoes do Regulamento,
incluindo:

e Adaptacdo aos critérios uniformes de classificacdo/qualificacdo do solo;

e Introducao de subcategorias que permitam um ajuste mais granular entre os
parametros urbanisticos propostos e a edificagdo existente;

e 0 aumento efetivo da intensidade do uso do solo que permita um melhor
aproveitamento do solo urbano, pelo aumento dos indices maximos,
flexibilizagdo das tipologias admitidas e area minima garantida, obviando a
necessidades de expansao do solo urbano e permitindo uma diminuicao de
custo da habitacdo, pelo aumento da eficiéncia da operagao de construgao que
dai resulta;

e Um melhor ajustamento entre indices e capacidade efetiva de construcdo pela
melhor coordenacdo ente estes e restantes parametros urbanisticos,
designadamente cérceas e areas de cedéncia para equipamentos, espacos
verdes e estacionamento, bem como a introducdo da possibilidade das
cedéncias para equipamentos o poderem ser para habitacdo acessivel ou
custos controlados;

e Estabelecimentos dos principios orientadores de um regime econémico-
financeiro a serem concretizados em regulamento municipal,

e Remissdo para regulamento municipal de parametros como afastamentos e

altura (meacao e vedacao).

APRECIAGCAO DA PROPOSTA
0 PUCVC desenvolve e concretiza o PDMVC na area delimitada, estrutura a ocupacgao

do solo e o seu aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicagao
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das politicas urbanas, e definindo a localizagdo das infraestruturas e dos equipamentos

coletivos principais.

Analisada a proposta, constata-se que:

- A distribuicdo pelas categorias de qualificagdo do solo rustico é excessiva (atente-se
a distribuicdo em categorias e subcategorias das areas florestais que, em alguns casos,
ndo se justifica face a dimensao).

- Na qualificacao do solo urbano parece haver uma duplicagdo de categorias, embora
com designacao diferente;

- Verifica-se um acréscimo de solo urbano a custa da diminuigcdo do solo rustico, como
é o caso de areas limitrofes das areas de aplicacdo de Planos de Pormenor (PP), e na
area definida como “Espacos de Infraestruturas Estruturantes” do Porto de Viana do
Castelo, coincidente com areas incluidas em Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

- Em algumas areas de fronteira, entre areas edificadas a consolidar e o solo rustico
complementar, em que existe défice de infraestruturas e grandes areas livres que
carecem de infraestruturacao e estruturacao, a proposta nao considera qualquer tipo
de programacdo dessas areas, de forma a garantir a estabilizacdo e o desenvolvimento
ordenado e estruturado dessas areas;

- Existem divergéncias entre os documentos apresentados, pelo que se recomenda a
sua revisao, de forma a que exista uniformizacgao;

- Devera ainda ser complementado com indicadores qualitativos e quantitativos que

suportem a avaliagdo prevista no capitulo VIIl do RJIGT.
Relativamente a alguns documentos do PUCVC, tecem-se as seguintes observagoes:

1 - Regulamento

Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 100° do RJIGT, o Regulamento é um dos
documentos que constituem o PUCVC, e que deve ser simples, claro e objetivo.

No ambito da alteragdo em apreciagdo, a alteracdo do Regulamento deveria seguir os
mesmos critérios que presidiram a sua elaboracdo, mantendo a estrutura e alterando
apenas o relacionado com a adaptagdo para inclusdo de critérios uniformes de

classificagdo/qualificacdo do solo.
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Este documento foi objeto de reformulacao integral, sendo extenso para o tipo de plano
em causa, pouco claro e de leitura complexa, e contém normas que tém de ser revistas
para se conformar com a legislagdao em vigor.

De seguida, passa-se a dar alguns exemplos:

- Contém erros e remissfes para normas cujo conteudo ndo é aplicavel, quer por ndo
revelarem qualquer relagdo com a matéria, quer pela inexisténcia de balizamentos que
justifiquem a remissao, o que deve ser verificado e corrigido.

- Contém ainda siglas que ndo estdo identificadas e que devem ser eliminadas, e outras
relacionadas com o mesmo instrumento de diferente formulagao ao longo do
Regulamento, de que é exemplo a sigla PUC e PUCVC.

Caso pretendam manter as siglas no corpo do Regulamento, deverao ser identificadas
e enquadradas no artigo 6.°, passando a ser designado como “Siglas e definigoes*.

- Foram alterados os parametros de edificabilidade em solo urbano, preconizando-se
um aumento substancial da intensidade da ocupacdo do solo, através do aumento dos
indices maximos e flexibilizagdo do normativo das tipologias admitidas, o que diminui a
operacionalidade deste Instrumento de Gestao Territorial (IGT).

- 0 conteudo do Regulamento deve ser articulado com os restantes documentos do
PUCVC, o que deve ser corrigido.

- 0 artigo 5.° deve ser revisto, para que o conteido documental seja adequado as pecas
apresentadas e que compoem o PUCVC.

- sobre a cartografia deve ser identificada a escala a que é produzida, recomendando-
se que, pelo menos, a Planta de Zonamento e a Planta de Condicionantes tenham a
mesma base cartografica.

- A Planta de Zonamento apresenta trés desdobramentos, recomendando-se que todos
os desdobramentos tenham designacao e identificacido em legenda, de forma a
assegurar a distingdo entre as varias cartas tematicas. E o caso do desdobramento
referenciado como Planta de Zonamento que contém a Classificagdo e Qualificacdo do
solo e, como tal, deve ser identificada e referenciada. 0 mesmo se refere quanto a
Planta de Condicionantes.

- De acordo o disposto com o disposto no n.° 2 do artigo n° 16° do DR n.° 15/2015, de 19
de agosto, a edificacdo em solo rustico s6 pode ser admitida pelos planos territoriais
de ambito intermunicipal ou municipal como excecional, e limitada aos usos e agdes

compativeis com os respetivos critérios de classificagcdo e de qualificagdo constantes

5



CCDRN

Comissiio d Coordenaggo e Desenvolvimento Regionol do Norte, |P.

PCGT ID 1126 - Processo IGT_16/2024

no DR mencionado, em coeréncia com o definido no Programa Nacional de Politica de

Ordenamento do Territorio (PNPOT) e com as orientagdes dos programas regionais.

Consideram-se incompativeis com a classificacdo e qualificacdo do solo rustico,
designadamente, os seguintes usos:

a) As novas instalagdes de comércio, servigos e industria que ndo estejam diretamente
ligados as utilizagcdes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de
exploracdo de recursos energéticos ou geoldgicos;

b) As novas construgdes para habitagdo, salvo nas situagdes admitidas pelos planos
territoriais de ambito intermunicipal ou municipal, de acordo com o estabelecido nas
orientagoes dos programas regionais;

c) Os empreendimentos turisticos, salvo nas formas e tipologias admitidas em solo
rustico.

Ora, em solo rustico, o Regulamento em apreco prevé a construcgdo de edificagdo para
fins habitacionais, nos termos dos respetivos n.° 4 do artigo 25.° e alinea k) do n.° 2 do
28°, situacao esta que tem de ser corrigida.

Apenas nos “espagos agricolas” sera admissivel habitagdo unifamiliar para residéncia
propria e permanente de agricultores em exploracdo sustentaveis (existentes, ou que
comprovadamente se venham a constituir), e contribuintes da melhoria da estruturagao
fundiaria.

Salienta-se que, no solo rustico, também os equipamentos estdo restringidos aos que
se enquadrem nas formas e tipologias admitidas em solo ristico (no caso dos usos
turisticos, equipamentos, industria, etc.), pelo que o previsto no Regulamento, quanto a
novas construgbes para equipamentos em solo rustico, independentemente da
validacdao da Assembleia Municipal, deve ser revisto e retirado.

Quanto ao calculo de areas de construcdo, nimero de pisos e indices urbanisticos e ao
proposto nos artigos 72.°, 73.°, 78.°, 79.°, entre outros, verifica-se que esta preposicao
ndo vai ao encontro da definicio de “Area de Total de Construcdo”, constante na ficha
I-13 do anexo | ao DR n.° 5/2019, de 27 de setembro, pelo que deve ser corrigida.

De acordo com a ficha acima identificada, a area total de Construcdo é o Somatorio das

areas de construcdo de todos os edificios previstos numa porgao do territorio.
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Ja as areas de construcdo do edificio, constante da ficha 1-8, é o somatoério das areas
de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas do sétdo
e em cave sem pé-direito regulamentar, pelo que devera ser corrigida a formulagao.
Para além desta distingcdo, podem ser contabilizadas, separadamente, as areas de
construcao dos pisos acima e abaixo da cota de soleira.

N3o querendo a CMVC, como assim parece, considerar toda a area de construgao, tal
como se encontra definida legalmente (cf. ficha I-8 e 1-13 do Anexo | do citado DR) para
efeitos de aplicagdo do indice, o que é possivel, deve entdo reformular a al. a) do Anexo
|, desagregando a area de construgdo, conforme se prevé nas notas complementares
das fichas 1-8 e 1-13 do Anexo | ao DR n.° 5/2019, de 27 de setembro (estacionamento,
arrecadacado, espagos exteriores cobertos..), indicando o PUCVC a que desagregagoes
da area de construcdo o indice se aplica (Cf. ficha I-35 do anexo | do citado DR).

A proposta atual ndo da, ainda, total acolhimento a um dos desdobramentos apontados
pela lei como possivel como, por exemplo, quando exclui alguns espacos exteriores
cobertos, ndo os exclui a todos (veja-se os terragos cobertos e os alpendres) e, quanto
as arrecadacoes, que s6 exclui se localizadas abaixo da cota de soleira.

Estas situagoes devem ser corrigidas.

Existe a duplicacdao de normas para as mesmas categorias de espacos, bem como
remissdo para normas cujo conteudo ndo é aplicavel, quer por ndo revelarem qualquer
relacdo com a matéria que se pretende regulamentar, quer pela inexisténcia de
parametros aplicaveis. A titulo de exemplo, referem-se os seguintes:

Artigo 76° - As remissoes efetuadas para os artigos 88°, 111°;

Artigo 77° - As remissoes efetuadas para os artigos 166°;

Artigo 81° - As remissoes efetuadas para os artigos 77°.

Relativamente ao n.° 3 do artigo n° 119°, a redacao deve ser clarificada, e balizada a
ampliacao da edificagao, evitando a discricionariedade.

Os valores previstos no Capitulo IX, que se reportam a pardmetros de dimensionamento
previstos no Regulamento em aprecgo para as areas destinadas a Espacos Verdes de
Utilizacdo Coletiva, Equipamentos de Utilizacao Coletiva, e Habitacdo a Custos
Controlados ou a Arrendamento Acessivel e Infraestruturas, ndo cumprem o previsto
no definido na Portaria n.® 75/2024, de 29 de fevereiro, pelo que devem ser corrigidos.
0 mesmo se refere para os valores de dimensionamento de infraestruturas -

estacionamento e arruamentos.



CCDRN

Comissiio d Coordenaggo e Desenvolvimento Regionol do Norte, |P.

PCGT ID 1126 - Processo IGT_16/2024

No sentido de operacionalizar a execugao do PUCVC, deve ser revisto e restruturado o
Capitulos X - Programacao do Plano e Regime Econdmico e Financeiro, no sentido de
complementar, objetivar e balizar os principios e orientagdes estabelecidos, por forma
a prever mecanismos diretos e indiretos de perequacdo a aplicar no ambito das
Unidades de Execucdo (UE), e a operacionalizar a execugao do PUCVC.
A execucao dos planos e operagdes urbanisticas concretizam-se através de sistemas
de execucdo, e desenvolvem-se dentro das UE, que sdo areas de solo devidamente
delimitadas pela CM, por iniciativa prépria ou requerimento dos interessados.
A execucao do plano pode assumir trés modelos, nomeadamente:

e sistema de iniciativa dos interessados;

e sistema de cooperagao;

e sistema de imposicao administrativa.

Cada UE pode estar associada a um fundo de compensacdo, gerido pela camara
municipal com a participacao dos interessados, nos termos a definir em regulamento

municipal concessionario [art.° 152° do RJIGT].

Relativamente a estruturacdo das agdes de perequacdo compensatoria, destaca-se o
seguinte:

- Os mecanismos de perequacdo compensatdria previstos no quadro legal do RJIGT
pretendem atenuar as desigualdades introduzidas aquando da execucdo urbanistica,
dado o seu caracter discriminatorio. As desigualdades decorrem dos beneficios que
resultam, em geral, da edificabilidade permitida a propriedade na altura da execucdo
do plano e dos encargos associados a referida execucdo e que sdo resultantes das
cedéncias de terreno para dominio publico e encargos com as obras de urbanizagao.

- A existéncia de mecanismos de perequagdo compensatoria dos encargos e beneficios
de planeamento urbanistico garante o principio da equidade, e é uma condicdo de
legitimacdo dos poderes da Administracdo Publica, nomeadamente os poderes de

conformacédo do conteudo do direito de propriedade privada sobre os solos urbanos.

Ora, face ao mencionado, o PUCVC deve prever mecanismos diretos ou indiretos de
perequacao, cuja aplicacdo se realiza no ambito das UE.

A perequacao deve ocorrer em duas vertentes:
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e ados beneficios (entenda-se possibilidade edificatoria);

e ados encargos (com infraestruturas, zonas verdes e equipamentos).

Por ultimo, o Regulamento deve ser complementado com normativo relativo:
e Aos IGT a manter e a revogar;

e A vigéncia e condigbes de revisao.

2 - Planta de Zonamento

No seu conjunto, este documento deve contemplar, de forma legivel e operativa, a
representacdo da estrutura territorial e o regime de solo da area a que respeita, bem
como observar o conteudo material definido no artigo n° 99° do RJIGT.

A Planta de Zonamento, elaborada a escala 1/5000, é desagregada em quatro cartas
tematicas, que deverdo ser corretamente identificadas e legendadas, de forma a
assegurar a correta identificacdo e a coeréncia entre todas as cartas que compoem
este documento.

Recomendando-se a revisao, organizagao e estruturagao da informacgao a constar das
legendas e da correspondente expressdo cartografica, de forma a assegurar a
coeréncia e articulagdo entre todas as cartas, assim como com todos os documentos
do PUCVC, com especial relevo para o Regulamento.

Na cartografia sao identificadas siglas e simbologia que ndo tém correspondéncia em
legenda e vice-versa, o que deve ser corrigido.

0 tratamento geografico e cartografico da planta de programacdo deve traduzir as
opcdes inscritas em relatorios de referéncia e no Regulamento, assim como melhorar
a representacao grafica.

Para que a leitura seja clara, esta planta deve:

- representar as areas urbanas consolidadas e em consolidacao;

- as acoes de infraestruturacao previstas nos Programa de Execucdo e Plano de
Financiamento (PEPF) devem ser representadas por areas, e a elas ficar associada
simbologia (nimeros ou acronimos), que estabeleca a associacdo a este documento;

- a representacdo das operagles estratégicas devem seguir a mesma logica, e a sua

geometria deve corresponder integralmente a planta de qualificacio do solo.
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No que se refere a Planta de Zonamento - Salvaguardas, ressalva-se que a informagéo
dela constante ndo assegura uma leitura clara, nem a sua correta compreensao,
comprometendo a conveniente articulagdo com os demais documentos do PUCVC,
nomeadamente o Regulamento e a Planta de Condicionantes, entre outros, pelo que

deve ser revista e corrigida.

A duplicacao de informacao deve ser evitada, e devem ser eliminados todos os
simbolos que ndo tenham expressdo a salvaguardar. Acresce que as Serviddes e
Restri¢des de Utilidade Publica (SRUP) devem constar da Planta de Condicionantes, as
redes de infraestruturas existentes de cartografia propria, e as redes de
infraestruturas programadas devem ser identificadas na planta de programacao e no

correspondente programa de execugao.

3 - Planta de Condicionantes

A Planta de Condicionantes é elaborada a varias escalas (escala 1/10000 e 1/5000),
desagregada em trés cartas tematicas:

- Planta de Condicionantes, escala 1/10000;

- Planta de Condicionantes - Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca e Rede de
Defesa do Sistema Integrado de Gestdo de Fogos Rurais, escala 1/10000;

- Planta de Condicionantes - Zonamento Acustico, a escala 1/5000.

Todas as cartas devem ser corretamente identificadas e legendadas, de forma a
assegurar a correta identificacao e interpretacao do conjunto do documento. Para
facilidade de leitura e interpretacdo deste documento e a semelhancga das restantes,
recomenda-se a identificacao da designada Planta de Condicionantes, eventualmente
como Planta de Condicionantes Gerais.

Na Planta de Condicionantes deve apenas ser representada informacdo relativa as
SRUP em vigor. Toda a informagdao de base administrativa que nao enquadre ou
configure uma SRUP em vigor deve ser eliminado e representada noutra cartografia,

nomeadamente na Planta de Zonamento.

4 - Relatorio de fundamentacdo do PUCVC
No exercicio de adequacdo aos critérios uniformes de classificacdo e qualificagdo do

solo assiste a necessidade de compatibilizar a proposta apresentada com o n° 4 do
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artigo 76° do RJIGT, ou seja, identificar e ponderar os programas com incidéncia na area
em causa, considerando os que ja existem e os que se encontram em preparacao, por
forma a assegurar a necessaria compatibilizag3o.

Neste sentido, atendendo que se encontra em elaboragao a 2° revisdo do PDMVC (com
0s mesmos objetivos), e atendendo que na area de intervengdo do PUCVC incidem
varios Planos e Programas (de Pormenor, Planos Sectoriais e Programas Especiais),
no relatorio devera ser demonstrada a conformidade com os mesmos, e ainda serem
explicitados problemas criticos e caréncias, justificando as opcdes tomadas no plano,
avaliando a qualidade e funcionalidade do sistema urbano proposto no solo urbano.
Relativamente aos critérios adotados para a identificacdo das areas edificadas a
integrar o solo urbano, relembra-se que a definicio de “Area edificada” ou “Nicleo
edificado” se encontra nas varias orientacdes e legislagdo em vigor, entre as quais a
consagrada no Decreto-Lei n° 82/2021, 13 de outubro, que estabelece como definigao de
Areas edificadas “os conjuntos de edlificios contiguos ou proximos, distanciados entre
s/ no maximo 50 m e com 10 ou mais fogos, em solo rustico ou urbano, delimitados por
uma linha poligonal fechada, encerrando a menor area possivel, que englobe cada
conjunto de edificios, a qual corresponde a interface de areas edificadas’, pelo que a
utilizacdo de outro tipo de definicdo que conduza a proposta de definicdo de nucleo,
utilizada para a identificagao e classificagcao do solo como urbano, carece de ser
complementada com programacgao.

Por outro lado, estd em falta a demonstracdo de conformidade com os planos e
programas em vigor, nomeadamente o POC-CE e os Planos de Pormenor em vigor na
area de intervencdo do PUCVC, bem como a articulagdo com a 2° Revisdo do PDMVC

em preparacao, pelo que se considera que o relatorio deve ser corrigido e completando.

5 - Programa de Execugao e Plano de Financiamento (PEPF)

De acordo com o disposto no artigo 172° o PU deve ser financeiramente sustentavel,
Justificando os fundamentos e opgcoes de planeamento e garantindo a sua
infraestruturacéo, identificando as mais valias fundidrias, bem como a definicdo dos

critérios para a sua parametrizagao.

0 Programa de Execucdo, o Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos, e o

Plano de Financiamento carecem, ainda, de alguns ajustamentos e aperfeicoamento.
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Na revisao e aperfeicoamento destes documentos deve ser atendido o seguinte:

- A execugdo ndo sistematica consecutiva prevista (quer através de operagdes de
loteamento, quer por edificacdo avulsa), que implica a realizacdo de obras de
urbanizagdo também ela casuistica, ndo responde a exigéncia de programagao prevista
nos artigos 54.° e 56.° da Lei n° 31/2014, de 30 de maio, e artigo 146.° do RJIGT, nem é
garantia da prossecucgdo da coeréncia de estruturagdo urbana enunciada.

- As UOPG requerem niveis de planeamento ou de conformacgdo urbanistica mais
detalhados. Recomenda-se que seja programada a execucdo das areas
correspondentes a grandes vazios urbanos a estruturar, devendo ser delimitadas
UOPG de forma a garantir coeréncia de desenho urbano e viabilidade financeira do
conjunto das operacgoes.

- A delimitacao das UOPG deve garantir a devida articulagao com a malha envolvente,
assegurando viabilidade da exequibilidade da urbanizacao e o correto desenho urbano,
sugerindo-se que sejam reequacionados os termos, a forma e o sistema de execugao,
bem como determinado o prazo para a concretizacao.

Sugere-se ainda que sejam complementadas com o seguinte: Area tipologia de acdo,
Objetivos estratégicos, Ocupacdo prevista, Fundamentacdo, Enquadramento
geografico, Infraestruturacdo, Forma de execucdo, Sistema de execugdo, Prazo de
execucgao graus de prioridade, Estimativa financeira, Financiamento, Regime, Estudo

Urbanistico e Contrato de urbanizagdo, caso exista.

CONCLUSAO

Em face do exposto, considera-se que a presente proposta de alteracao do PUCVC
podera merecer parecer favoravel, condicionado a revisdo dos documentos de acordo
com as observagdes e recomendacdes constantes do presente Parecer, e a garantia
da conformidade com os normativos legais, recomendando-se:

- A retificacdo de todos os aspetos de nao cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis ou os lapsos identificados nos pareceres das entidades,
bem como sejam devidamente ponderadas as diversas sugestdes de caracter técnico
expressas nos mesmos, que visam contribuir para a melhoria geral da proposta de

PUCVC.

12



CCDRN

Comissgo de Coordenaggo e Desenvolvimento Regional do Norte, |P.

PCGT ID 1126 - Processo IGT_16/2024

- 0 melhoramento, aperfeicoamento e corregdo do conteldo da proposta de alteragdo
do PUCVC, no sentido da articulagao e harmonizagao entre todos os documentos do
Plano, razao por que deve fazer-se uma verificagao dos elementos apresentados, e

corrigir todos os lapsos e desconformidades que o mesmo apresenta.

- Ao nivel do seu conteudo documental, é fundamental que seja assegurada a coeréncia

entre as pecas escritas e desenhadas e sua citagdo reciproca.
- Aperfeigoamento do capitulo da execugdo do PUCVC.

Braga, 02 de setembro de 2025.

A Técnica Superior,

Arqt. Gabriela Silva
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