PROPOSTA
Operagao de Reabilitagdo Urbana Sistematica da Cidade Norte

Relatorio de Monitorizagdo de Execugdo - 2024

No cumprimento do previsto no nimero 1 do artigo 202 - A, do Decreto-Lei n2 307/09, de 23 de
outubro (RJRU), na redagdo dada pela Lei n2 32/2012, de 14 de agosto, cabe a entidade gestora
da area de reabilitagdo urbana, Camara Municipal de Viana do Castelo, elaborar anualmente um

relatorio de monitorizagdo.

Assim leva-se ac conhecimento da Camara Municipal o Relatério de Monitorizacdo de Execugdo
— 2024, da Operagao de Reabilitacdo Urbana Sistematica da Cidade Norte, devendo o mesmo

ser submetido a apreciacdo da Assembleia Municipal.

Viana do Castelo, 25 de novembro de 2025

A Vereadora do Planeamento e Gestdo Urbanistica,

Fabiola Oliveira



CAMARA MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO
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2. Introdugao

A Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) implementada na Area de Reabilitacdo

Urbana da Cidade Norte (ARU-CN) é do tipo sistematico, tendo sido determinado um

horizonte temporal de 15 anos para a sua execugao, sendo a Camara Municipal de
Viana do Castelo (CMVC) a entidade gestora.

Conforme o previsto no numero 1 do artigo 20°.- A, do Decreto — Lei 307/09 de 23 de

outubro (RJRU), na redagéo dada pela lei n.°32/2012 de 14 de agosto, cabe a entidade

gestora da éarea de reabilitagdo urbana, elaborar anualmente um relatério de

monitorizacéo o qual deve ser submetido a apreciacdo da Assembleia Municipal.

O presente relatério visa apresentar uma avaliagdo da execugdo da ORU face ao

previsto de reabilitacdo urbana sistematica em curso, abordando o processo de gestao

e os resultados obtidos.

3. Processo de aprovagao

3.1. Areade Reabilitagdo Urbana (ARU)

17-02-2017

Aprovagdo na Assembleia Municipal de Viana do Castelo, da
delimitagdo da ARU - Cidade Norte.

17-04-2017

Publicacdo da aprovacédo da delimitagdo da ARU - Cidade Norte -
Alteracao em D.R. 22 série, através do Aviso n.° 4080/2017 de 17 de
abril de 2017.

24-04-2017

Publicagdo em D.R. 22 série, através da Declaragao de Retificagéo n.°
304/2017 de 24 de abril relativo ao Aviso n.° 4080/2017 de 17 de abril
de 2017.

02-03-2020

Aprovagao na Assembleia Municipal de Viana do Castelo, da alteragéao
da delimitagdo da ARU - Cidade Norte.

01-04-2020

Publicagdo da aprovacgédo da delimitagdo da ARU - Cidade Norte -
Alteracao em D.R. 22 série, através do Aviso n.° 5584/2020 de 1 de
abril de 2020.

28-04-2023

Aprovagao na Assembleia Municipal de Viana do Castelo, da alteracéo
da delimitacdo da ARU - Cidade Norte.

26-05-2023

Publicacido da aprovacéo da alteracao da delimitacdo da ARU - Cidade
Norte em D.R. 22 série, através do Aviso n.° 10436/2023 de 26 de maio
de 2023.
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3.2. Operacao de Reabilitagcao Urbana da Cidade Norte

02-03-2023 | Publicagédo da submissdao pela CMVC do projeto de Operagéo de
Reabilitagao Urbana (ORU) sistematica da ARU - Cidade Norte a
discusséao publica em D.R. 22 série, através do Aviso n.° 4585-A/2023
de 2 de margo de 2023.

02-03-2023

a Periodo de discusséao publica.
05-04-2023
28-04-2023 | A Operagao de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitagdo Urbana

da Cidade Norte de Viana do Castelo é aprovada em Assembleia
Municipal.

26-05-2023 | Publicagdo da aprovacao da Operacdo de Reabilitacdo Urbana da
ARU-Cidade Norte em D.R. 22 série, através do Aviso n.° 10435/2023
de 26 de maio de 2023.

4. Procedimentos adotados

4.1. Divulgagao

No ambito da divulgagao do conteudo da ORU - Cidade Norte, a CMVC procurou difundir
de uma forma generalizada o conteudo do programa, assim como a informagéo sobre
os varios aspetos do mesmo. Entre outras formas, destaca-se a disponibilizagdo no site
da CMVC, onde podem ser consultados todos os elementos referentes a ARU - Cidade
Norte, assim como o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) e o aviso

da publicacdo em diario da republica.

4.2. Incentivos fiscais

Relativamente aos incentivos fiscais, estes revelam importancia no estimulo as
operacgdes de reabilitacdo urbana, incentivando os particulares a uma intervengao mais
ativa no processo de adesido ao PERU. Neste ponto, e relativamente ao ano de 2024,
realga-se os seguintes aspetos, constantes na deliberagdo da Assembleia Municipal de

23 de fevereiro de 2018, a saber:

1. Que constam nos artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.
2. A isencdo de IMI, seja renovada, a requerimento do proprietario, por mais cinco

anos, no caso de imoveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a

Camara Municipal de Viana do Castelo
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habitacao prépria e permanente, nos termos previstos na alinea a) do numero 2 do
artigo 45° do EBF.

3. Os beneficios resultantes da aplicagdo do Codigo do Imposto sobre Valor
Acrescentado (IVA).

Importa igualmente realcar, que para além dos incentivos atras descritos, a CMVC
promoveu também a criagdo de um regime de incentivos, no que diz respeito a cobranga
de taxas das operacgdes urbanisticas de reabilitagdao urbana, como a redugdo em 50%
do valor final das taxas de urbanizagao e edificagao, e 100% nas taxas de ocupagao de

dominio publico.

A atribuicdo de beneficios fiscais aos proprietarios dos iméveis englobados pela ARU
da Cidade Norte de Viana do Castelo pressupde a realizagao de agdes de reabilitagao
nos imoveis, nos termos aplicaveis do Estatuto de Beneficios Fiscais, Cédigo do IVA e

da deliberagao da Assembleia Municipal de 23 de fevereiro de 2018.

5. Metodologia

Entendeu-se que o conteldo dos relatérios de monitorizagdo da ORU - Cidade Norte
devia reportar-se ao ano civil, garantido assim a harmonia e a compatibilidade entre o
presente relatério e a informagdo gerada pelos varios departamentos da Cémara

Municipal de Viana do Castelo.

Para a realizagao deste relatorio foram utilizados indicadores relativos ao ano de 2024.

6. Execugao da Operacao de Reabilitagao Urbana (ORU)

A calendarizacdo das medidas previstas pelo PERU para execucdo da ORU Cidade
Norte tem subjacente uma priorizacdo das ag¢des com o objetivo de dinamizar a

atividade de reabilitagdo desta area nas suas diversas componentes.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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Pavimentagao, infraestruturagao e reperfilamento
1.1.1 Requalificagcao do espacgo publico da Praca do Alto Minho
1.1.2 Requalificagdo do espago publico do Bairro do Liceu
1.1.3 Requalificacéo do espago publico do Bairro Jardim
1.1.4 Requalificagdo do espacgo publico da Rua Portela de Cima
1.1.5 Projecao da Rua Ega de Queirds
b 1.6 Requalificagado do espago publico da Rua Ramalho Ortigéo, Rua
o Salvato Feijé e Rua Escritor Ruben Andersen Leitdo
1.1.7 Requalificagdo do espago publico da Avenida 25 de Abril
1.1.8 Requalificagéo do espago publico da Estrada de Santa Luzia
Requalificagdo do espaco publico da Rua ponte de Lima e Rua
1.1.9 L .
Dr. Ribeiro da Silva
b 1.10 Requalificagcdo do espago publico da Estrada da Papanata
o (interior)
1.1.11 Requalificacdo do espaco publico da Quelha das Trincheiras
b 1.12 Requalificagdo do espago publico da Rua Dom Moisés Alves
o Pinho
1.1.13 Requalificagcao do espacgo publico da Rua José Espregueira
N N N N N N
o o o o o o
N N N w w w
R|lo ||| &»]|N
Largos e areas a pedonalizar
1.2.1 Corredor verde da Ribeira de S. Vicente
1.2.2 Arranjo Urbanistico de Valverde
1.2.3 Arranjo urbanistico da Capela de Sdo Jodo de Arga
1.2.4 Arranjo urbanistico do Largo da Papanata
1.2.5 Arranjo urbanistico do loteamento da Rua Ec¢a de Queirés
N RN N RN
o o o o o [=]
[ I O O I B I
S o © - £ ~

Equipamentos

2.1.1 Ampliagdo do JI n.°1 Abelheira

2.1.2 Reabilitagdo e ampliagado da Escola EB2/3 e EB1 - Abelheira
2.1.3 Cooperativa Agricola de Viana do Castelo

2.1.4 Parque de estacionamento ULSAM

2.1.5 Relocalizagdo da Capela do Senhor do Alivio

Camara Municipal de Viana do Castelo
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147114

L€02

Edificios de habitagéo e servicos - Rua Dr. Ribeiro da Silva

Edificios de habitagéo - Av. 25 de Abril

Edificio de servigos - Estrada da Papanata

Edificios de habitagéo - Estrada de Santa Luzia

Edificios de habitagéo - Estrada da Papanata

Edificios de habitagdo - Rua Eca de Queirds

Edificios de habitagédo - Rua de Sao Joao

Edificios de habitagéo - Estrada da Papanata

Edificios de habitagéo - Quelha da Papanata

Edificios de habitagdo - Rua de Sao José

Edificios de habitagédo - Rua Frei Joaquim de Santa Rosa

Edificios de habitagédo - Rua Aquilino Ribeiro

Edificios de habitagéo - Rua Dr. Tiago de Almeida

Edificio de servigos - Rua Aquilino Ribeiro

Edificios de habitagéo - Praga Dr. Anténio Feio Ribeiro da Silva

Edificios de habitagéo - Praga Dr. Anténio Feio Ribeiro da Silva

Edificios de habitagéo - Loteamento da Rua E¢a de Queirds

Reabilitacdo do edificado existente (nivel 1/2/3)

9202
8202
1€02

v€0e

L€02

Hotel sénior e unidade ambulatério - Av. Capitdo Gaspar de
Castro

Edificio do Seminario das Ursulinas - Unidade de Cuidados
Continuados

Edificio do Pavilhdo Cirargico - Unidade de Cuidados
Continuados

Tabela 1 - Calendarizagédo das agdes previstas.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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7. Execugao das agoes

Conforme a calendarizagdo do PERU, vista no ponto anterior, foram previstas a

execucao de varias acdes no ano de 2023, englobando todas as tipologias. No quadro

seguinte, é indicado o estado de execugao dessas agdes, assim como aquelas que ja

iniciaram um processo com vista a sua execugao.

1.1.- Pavimentacao, infraestruturacao e reperfilamento

Estado de execugao

Requalificagdo do espaco publico da Rua

Santa Luzia

1.1.6 Ramalho Ortigdo, Rua Salvato Feij6 e Rua | Estudo em elaboragéo
Escritor Ruben Andersen Leitdo

117 Requa!lflcagao do espaco publico da Avenida 25 Estudo em elaboragdo
de Abril

118 Requalificagdo do espago publico da Estrada de Estudo em elaborago

1.2 - Largos e areas a pedonalizar

Estado de execugio

Sem acgoes realizadas.

2.1 - Equipamentos

Estado de execugao

2.1.2

Reabilitacdo e ampliacdo da Escola EB2/3 e EB1
- Abelheira

Obra em curso

215

Relocalizagao da Capela de Nossa Senhora do
Alivio

Estudo em elaboracéao

2.2 - Empreendimentos privados

Estado de execugao

Almeida

224 Edificios de habitagdo - Estrada de Santa Luzia | Em licenciamento
2.2.8 Edificios de habitagdo - Estrada da Papanata Em licenciamento
2.2.9 Edificios de habitagdo - Quelha da Papanata Em licenciamento
2.2.10 Edificios de habitagdo - Rua de Sao José Obra em curso
2.2.12 Edificios de habitagdo - Rua Aquilino Ribeiro Em licenciamento
2913 Edificios de habitagcdo - Rua Dr. Tiago de Obra em curso

2.3 - Empreendimentos privados - social

Estado de execugao

Sem acgdes realizadas.

Tabela 2 - Estado de execugao das agbes

Camara Municipal de Viana do Castelo
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8. Reabilitagao do edificado

No ambito das competéncias da entidade gestora da ARU - Cidade Norte e reguladas
no RJRU, atualmente abrangido pelo DL n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redacao da
Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, a CMVC tem acompanhado projetos de iniciativa
privada, na analise técnica dos projetos (verificagdo da conformidade com as

disposigdes legais em vigor e emissao de alvaras).

Nos pontos seguintes, sdo expostos indicadores relativos a reabilitagao do edificado.

8.1. Intervencgdes no edificado

A partir do registo de operagdes urbanisticas existente na CMVC, procedeu-se a uma

analise do numero de operacgdes referentes ao ano de 2024.

Foram contabilizados separadamente os valores constantes dos procedimentos com
autorizacao de utilizagao, os valores dos procedimentos com alvara de construgéo e o

numero de processos de licenciamento novos.

Os processos de licenciamento novos correspondem as intengbes de realizagdo das
operagbes urbanisticas, os alvaras de construgdo correspondem a operagdes com
elevada probabilidade de serem efetivadas, e por ultimo, as autoriza¢des de utilizagao

correspondem as operagoes ja realizadas por unidade de utilizacao.

Intervengoes no edificado 2024
Processos de licenciamento (entradas novas) 20
Alvaras de construgao emitidos 6
Autorizacdes de utilizacdo emitidas 8

Tabela 3 — Numero de intervengdes privadas (2024). Fonte: CMVC

Os valores obtidos no ano de 2024 revelam um indicador positivo relativos aos
processos de licenciamento. Por sua vez, verifica-se um indicador mediano dos alvaras

de construcao e das autorizagdes de utilizagao emitidas.

Relativamente aos alvaras de utilizagao emitidos, o quadro seguinte indica-nos o registo

das principais tipologias relativas ao ano de 2024.

Camara Municipal de Viana do Castelo
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Autorizagoes de utilizagao emitidas 2024

Comércio

Servigos

Comeércio e servigos

Estabelecimentos de restauragéo e bebidas

Garagem

Outros

ol o|lo|lo|jo|O|O

Tipologia habitacional (fragcbes)

Tabela 4 - Tipologias resultantes das intervengdes urbanisticas (2024). Fonte: CMVC

Com um olhar mais pormenorizado sobre o mercado habitacional, e conforme

demonstra o quadro seguinte, regista-se uma predominancia da tipologia T1.

Autorizagoes de utilizagdao emitidas (habitagao) 2024
TO 0
T1 6
T2 0
T3 1
1
0

T4
T5

Tabela 5 — Tipologias habitacionais resultantes das interveng¢des urbanisticas (2024). Fonte: CMVC
9. Sintese conclusiva

Considerando a metodologia adotada, € possivel retirar algumas conclusées referentes
a cada vertente adotada na avaliagao da execucdo da ORU - Cidade Norte, face ao

previsto no PERU, abordando o processo de gestéo e os resultados obtidos.

No que diz respeito a execucgao das agoes previstas e calendarizadas no PERU, verifica-

se que estao no intervalo previsto para execugao.

Os valores obtidos no ano de 2024 revelam um indicador positivo relativos aos

processos de licenciamento e uma predominancia da tipologia habitacional T1.

Em suma, pela experiéncia obtida das intervengdes realizadas e vigentes na Operacgao
de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitacdo Urbana da Cidade Norte, confirma que
existem condi¢cdes para gerar dindmicas e incentivos que promovam a reabilitacao

urbana.
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