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MUNICIPIO DE VIANA DO CASTELO

Regulamento n.° 668/2023

Sumario: Aprova o projeto de Regulamento de Alienacéo de Lotes de Terrenos Municipais para
Construgéo Prépria Permanente (RALCPP).

Projeto de Regulamento de Alienagao de Lotes de Terrenos Municipais
para Construgao Prépria Permanente (RALCPP)

Joaquim Luis Nobre Pereira, Presidente da Camara Municipal de Viana do Castelo, torna
publico que a Camara Municipal, em sua reunido de 15 de maio de 2023, aprovou o Projeto de
Regulamento adiante transcrito e nos termos do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Adminis-
trativo, o submete a discussao publica, pelo prazo de 30 dias, a contar da publicacdo do mesmo
no Diario da Republica, para recolha de sugestdes.

Mais se informa que o presente Projeto de Regulamento esta disponivel para consulta no
Servigo de Atendimento ao Municipio (SAM) desta Camara Municipal, sito no Passeio das Mordo-
mas da Romaria, durante o horario de expediente, bem como na pagina eletronica do municipio,
www.cm-viana-castelo.pt.

As sugestdes deverao ser formuladas por escrito, dirigidas ao Presidente da Camara Muni-
cipal de Viana do Castelo, podendo ser apresentadas no SAM da Camara Municipal, enviadas
por correio para a Camara Municipal de Viana do Castelo, Passeio das Mordomas da Romaria,
4904-877 Viana do Castelo, ou por correio eletrénico, para consultapublica@cm-viana-castelo.pt,
dentro do prazo suprarreferido.

Predambulo

Dispondo o Municipio de Viana do Castelo de lotes de terreno, dos quais € dono e legitimo
proprietario e que integram o dominio privado da autarquia, pode 0 mesmo proceder a sua aliena-
¢ao, no respeito pelo principio da igualdade, da transparéncia, da prossecucgao do interesse publico.

Com a implementagdo do Regulamento Municipal de Alienacado de Lotes para Construgao
Prépria Permanente (RALCPP) pretende-se delinear critérios objetivos e claros, a fim de permitir
que a alienacao dos lotes de terreno, destinados a construcéo de habitagcéo prépria e permanente
por parte dos adquirentes, se realize de forma justa e rigorosa para que todos os interessados
possam aceder em igualdade de circunstancias.

No atual contexto de exigéncia no dominio da habitagéo, afigura-se imperioso responder as
necessidades criadas por esta nova realidade, bem como da prossecug¢ao dos principios estabe-
lecidos na Estratégia Local de Habitagdo e Carta Municipal de Habitagao.

Por outro lado, para além da preocupacéo de estabelecer solugdes para a emergéncia habita-
cional, pretende-se dar uma atencao especial as questdes ligadas a revitalizagdo econdémica e social
do territério, com o intuito, igualmente, de dinamizar e desenvolver o tecido rural e a economia local,
tendo em conta o desenvolvimento sustentavel, potenciando os recursos naturais e patrimoniais
em fatores competitivos promotores de um desenvolvimento equilibrado e equitativo.

Nestes termos e com as finalidades atras enunciadas é apresentada, ao abrigo do disposto
nas alineas h), i) e n) do n.° 2 do artigo 23.° conjugada com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do
regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a presente
proposta de Regulamento de Alienagao de Lotes de Terreno Municipais para Construgao Propria
Permanente.

O presente projeto de Regulamento em aprecgo vai ser, nos termos legais aplicaveis, ao abrigo
do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015,
de 7 de janeiro submetido a consulta publica, pelo prazo de 30 dias para, de seguida, ponderados
os contributos que forem rececionados, ser discutido e votado pela Camara Municipal e remetido
a Assembleia Municipal, nos termos e para os efeitos previstos na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°
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e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei
n.° Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Norma habilitante

O presente regulamento € elaborado ao abrigo do n.° 7 do artigo 112.°, e artigo 241.° da
Constituicao da Republica Portuguesa, nos termos do disposto nas alineas h), i) e n) do n.° 2 do
artigo 23.° conjugadas com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° e com a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°
do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, da
Lei n.° 73/2013, de 3 de Setembro, na redacgéo vigente, que estabelece o regime financeiro das
autarquias locais, da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, que estabelece as bases gerais da politica
dos solos, de ordenamento do territério e de urbanismo.

Artigo 2.°
Objeto

O presente regulamento estabelece as regras a que deve obedecer o procedimento de alie-
nagao, em propriedade condicionada ou plena, de lotes de terreno, propriedade do Municipio,
destinados a construgéo de habitagao propria permanente, através da uniformizagao de critérios de
atribuicéo, contribuindo, desta forma, para a revitalizagao econémica e social do territério, tendo em
conta o desenvolvimento sustentavel, potenciando os recursos naturais e patrimoniais em fatores
competitivos promotores de um desenvolvimento equilibrado e equitativo.

Artigo 3.°
Ambito de aplicagdo

1 — O presente regulamento aplica-se ao procedimento de alienagdo, em propriedade plena,
ou condicionada nos termos do artigo 18.°, de lotes de terrenos municipais, destinados a construgao
de habitagao propria permanente dos respetivos adquirentes.

2 — Compete a Camara Municipal definir os terrenos aos quais deva ser dado o destino
previsto no numero anterior, ficando a sua transmissao sujeita as disposi¢cdes constantes deste
Regulamento.

3 — As construgdes a edificar nos lotes respeitarao as regras constantes nos instrumentos de
gestao territorial aplicaveis, nos respetivos alvaras de loteamento e bem assim em toda a legislacgéo,
normas e regulamentos em vigor para a edificagdo e construcdo aplicaveis.

Artigo 4.°
Gestao

1 — O desenvolvimento do procedimento de alienagao previsto no presente Regulamento
incumbe a Camara Municipal de Viana do Castelo, através do Departamento de Obras Publicas,
em articulagao com o Departamento de Administragdo Geral (Divisdo de Contratagdo Publica) ou
as unidades orgéanicas a quem, no ambito da Estrutura Nuclear e Flexivel, sejam cometidas as
atribuigdes no ambito deste Regulamento.

2 — Aabertura do procedimento de alienagao, prevista no artigo 5.° do presente Regulamento
compete a Divisao de Contratagao Publica em articulagdo com o Departamento de Obras Publicas.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 114 14 de junho de 2023 Pag. 240

3 — As competéncias decisorias previstas no presente Regulamento sdo exercidas pela
Camara Municipal de Viana do Castelo, sem prejuizo da faculdade de delegagao no seu Presidente
e subdelegacéao deste no eleito com competéncia na area da Habitacao.

CAPITULO II

Procedimento de atribuigcao

Artigo 5.°
Abertura do procedimento de alienagao

Por deliberagdo da Camara Municipal o procedimento de alienagéo € publicitado, mediante
aviso de abertura das candidaturas através de edital, nos jornais regionais editados ou distribui-
dos na area da Autarquia e no site da Camara, nos termos do artigo 56.° do regime juridico das
autarquias locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, bem como em outros meios
entendidos por convenientes, devendo constar:

a) Aindicacao da data de abertura do procedimento e respetivos prazos de entrega das can-
didaturas;

b) A identificacéo dos lotes, localizagdo, area, quantidade e caracteristicas;

c) Tipo e caracteristicas das habitagdes a construir e existéncia ou nao de projetos tipo;

d) Prego por m? e prego total de cada lote de terreno a alienar e a modalidade de paga-
mento;

e) Critérios de selegao;

f) Data do encerramento do procedimento e a indicagédo do prazo da sua validade, nos termos
do artigo 9.9

g) Outros elementos considerados relevantes para o procedimento.

Artigo 6.°
Condigoes de admissao

1 — No procedimento de atribui¢do poderao participar os cidaddos nacionais ou estrangeiros,
com autorizacgao legal de residéncia, com idade igual ou superior a 18 anos, que preencham, bem
como todos os elementos do agregado familiar, cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Nao ter ja beneficiado da atribuicdo de qualquer lote nos termos definidos neste Regula-
mento;

b) Para os efeitos de admissao ao procedimento de alienagédo ndo se consideram os direitos
e as agdes em herangas indivisas de que os concorrentes ou outro membro do agregado familiar
sejam titulares;

¢) Nenhum elemento que compde o agregado familiar pode ter dividas ao Municipio, aos
servigos municipalizados ou a empresas locais de natureza municipal, ser ex-arrendatario muni-
cipal com agéo de despejo, transitada em julgado ou com despejo administrativo decretado, ser
ex-arrendatario que tenha abandonado um fogo municipal ou tenha sido identificado como ocupante
ilegal de um fogo habitacional municipal;

d) Nao possuir dividas a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranga Social;

e) Possuir um rendimento mensal per capita iliquido entre 1921,72 euros e 3000 euros;

2 — Considera-se como fazendo parte do agregado familiar do participante, o conjunto de
pessoas constituido pelo requerente, pelo conjuge ou pessoa que com aquele viva ha mais de dois
anos em condigOes analogas, designadamente em unido de facto, pelos parentes ou afins maiores
em linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral, pelos parentes e afins menores em linha reta e
em linha colateral, bem como pelas pessoas relativamente as quais, por for¢a de lei ou de nego6-
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cio juridico haja obrigagcédo de convivéncia ou de alimentos e ainda outras pessoas que vivam em
coabitacao com o requerente, devidamente fundamentada e comprovada.

3 — Constituem rendimentos do agregado familiar todos os vencimentos, salarios, pensoes,
subsidios ou subvencgdes, iliquidos do participante e das pessoas referidas no nimero anterior, bem
como quaisquer outros rendimentos de carater ndo eventual excecionando-se, designadamente o
abono de familia e prestacdes complementares, tudo nos termos do Decreto-Lei n.° 70/2010, de
16 de junho na redacao vigente.

4 — Cada participante/agregado familiar sé pode concorrer a aquisicdo de um lote para cons-
trucéao.

5 — Pode, porém, ser alienada a propriedade de dois lotes, de preferéncia contiguos, a can-
didatos com agregado familiar numeroso cuja composigéao implique sobreocupagédo de um fogo.

Artigo 7.°
Apresentacao de candidaturas

1 — A apresentacao de candidatura efetiva-se junto da Unidade de Apoio ao Cidadao através
do preenchimento do formulario proprio de candidatura, que se encontra disponivel no site da
Camara Municipal, no qual consta a identificagdo do requerente e de todos os elementos do seu
agregado familiar, situagao profissional, escolar, de habitabilidade, rendimentos e despesas mensais
e respetivo rendimento per capita.

2 — Cada candidatura deve ser instruida, para além do documento comprovativo de ter sido
prestada a caugéao prevista no n.° 1 do artigo 18.° do presente Regulamento, com a jung¢éao, dos
seguintes elementos, sob pena de indeferimento liminar:

a) Referente a todos os elementos do agregado familiar:

i) Exibigdo dos bilhetes de identidade ou do cartdo de cidadao;

ii) Fotocdpia da certidao de nascimento, no caso de menores, caso ainda ndo possua o cartdo
de cidadao;

iii) Fotocopia da autorizagao de residéncia ou documento equivalente que habilite o candidato
a permanecer de forma legal em territério nacional;

iv) Fotocépia dos documentos de identificagao fiscal,

b) O candidato deve comprovar a sua situagao socioprofissional, bem como dos restantes
elementos do agregado familiar com mais de 16 anos que exergam uma atividade laboral remune-
rada, mediante a apresentagéo dos seguintes documentos:

i) Declaragao de IRS e respetiva nota de liquidagao ou fotocopia da declaragéo das finangas
que comprove a nao obrigatoriedade de apresentagdo da mesma ou documentos comprovativos
da auséncia de rendimentos, caso a realidade espelhada na declaragéo de IRS ja ndo corresponda
a realidade;

i) Os trabalhadores por conta de outrem devem apresentar um recibo de vencimento atualizado;

iif) Os trabalhadores por conta propria devem apresentar declaragdo dos descontos efetuados
emitida pelo Instituto de Solidariedade e Seguranga Social, adiante designado por I.S.S.;

iv) A prestacao de servigos domésticos (empregadas domésticas) ou de outra natureza: deve
ser confirmada através de declaragdo do empregador ou do proprio e, sempre que possivel, decla-
racdo do I.S.S;

v) Reformados ou pensionistas devem apresentar declaragdo do organismo que processa o
pagamento da referida reforma ou pensao, com o valor da mesma e/ou nota de liquidagao do IRS
do ano anterior;

vi) Os desempregados, devem comprovar a respetiva situagdo mediante uma declaragao atua-
lizada dos descontos efetuados emitida pelo I.S.S., bem como inscricdo no Centro de Emprego
Local e valor das prestagdes de desemprego auferidas;
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c¢) Apresentacao de certiddo emitida ha menos de um més pela Autoridade Tributaria e Adua-
neira, onde conste a inexisténcia de bens imdéveis em nome do requerente e dos demais elementos
maiores do agregado familiar, domicilios fiscais e respetivas datas de inscrigéo;

d) Atestado médico de incapacidade multiiso (AMIM) dos elementos do agregado familiar com
grau de incapacidade permanente igual ou superior a 60 %;

e) Outros documentos que o candidato entenda relevantes para a analise da sua situagao
econdmica e social.

3 — Caso, apos a analise dos documentos, surjam duvidas sobre os rendimentos auferidos
pelo candidato, sera o mesmo notificado para, no prazo de 5 dias uteis, prestar esclarecimentos
ou entregar outros documentos em conformidade.

4 — A unidade organica gestora pode, em caso de duvida relativamente a qualquer dos ele-
mentos constantes do processo, realizar as diligéncias necessarias no sentido de aferir da sua
veracidade, podendo, inclusive, solicitar as entidades ou servigos competentes a confirmagao dos
referidos elementos.

5 — A falta de comparéncia, quando solicitada, ou a falta de entrega de elementos para
esclarecimentos, no prazo estabelecido, implica a desisténcia do candidato, salvo se devidamente
justificada, o que implica, nesta situagado, a imediata suspensao do processo do candidato.

6 — Para efeitos do numero anterior consideram-se causas justificativas, desde que docu-
mentalmente comprovadas, as seguintes:

a) Doenga propria ou de um elemento do agregado familiar a quem preste assisténcia impres-
cindivel e inadiavel;

b) Exercicio de atividade laboral ou realizagéo de diligéncias com vista a sua obtengéo;

¢) Cumprimento de obrigagdes legais;

d) Qualquer outro motivo considerado atendivel.

7 — Durante a vigéncia do procedimento de atribuigdo ou sempre que se verifiquem alteragbes
supervenientes de residéncia, de composigdo do agregado familiar ou do valor dos seus rendi-
mentos, é obrigagdo do candidato informar a Camara Municipal, dos dados atualizados, através
de formulario adequado, em termos similares ao referido no n.° 1 deste preceito, a fim de que o
processo se mantenha atualizado.

Artigo 8.°
Validade das candidaturas

1 — As candidaturas apresentadas nos termos do artigo 7.° sdo validas para todos os pro-
cedimentos de alienagao que se realizem no prazo de um ano a contar da data de abertura do
procedimento de atribuicdo para alienagéo de lotes, de acordo com o estipulado no artigo 5.°

2 — Os concorrentes suplentes serdo considerados pela ordem determinada através da clas-
sificagéo para a atribuigéo de lotes nos termos deste Regulamento que, por qualquer razao, fiquem
disponiveis antes de abertura de novo procedimento de atribuicdo e dentro do prazo de validade
referido no numero anterior.

3 — Para os efeitos dos numeros anteriores os concorrentes suplentes s6 serao definitivamente
incluidos no respetivo procedimento de alienagao, apds confirmarem por escrito o seu interesse,
no ambito da fase de audiéncia de interessados, no prazo de 10 dias uteis a contar da data da
rececgao da notificacdo pela Camara Municipal.

4 — Em caso de confirmacao do interesse no numero anterior referido, devera verificar-se se
mantém reunidas as condi¢gdes de admissao exigidas no artigo 6.°
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CAPITULO Il

Lista dos concorrentes e selegao

Artigo 9.°
Improcedéncia liminar
1 — Sao causas de improcedéncia liminar do pedido:

a) A sua ininteligibilidade;
b) A apresentagao da candidatura fora do prazo estabelecido e/ou por quem nao esteja incluido
no ambito das condigbes de admissao indicadas no artigo 6.° e nos termos do n.° 2 do artigo 7.°

2 — Os candidatos sdo notificados dos fundamentos da decisdo de improcedéncia liminar
do pedido, através de carta registada com aviso de rececgao ou, se for em tal numero que torne
inconveniente outra forma de notificagao, através de edital, nos termos do Codigo do Procedimento
Administrativo.

Artigo 10.°
Desisténcia

Considera-se que existe desisténcia da candidatura sempre que no prazo de 5 dias uteis con-
tados da data marcada para a realizagdo do atendimento ou do final do prazo determinado para
a entrega de elementos para esclarecimento, nos termos dos n.os 5 e 6 do artigo 7.°, ndo seja
apresentada justificagdo aceitavel para o incumprimento.

Artigo 11.°
Classificagao provisoria

1 — Findo o prazo de apresentacao de candidaturas e realizadas que sejam as demais diligén-
cias probatdrias que se entender por conveniente, a unidade organica gestora procede, no prazo
maximo de 15 dias Uteis, a classificagdo dos concorrentes, por ordem crescente dos rendimentos
mensais per capita dos respetivos agregados familiares.

2 — Adistribuicado dos lotes pelos concorrentes a quem for atribuido o direito a aquisicdo dos
mesmos, € feita pela ordem da respetiva classificagao, tendo em consideragao, sempre que possivel,
as preferéncias manifestadas pelos concorrentes e ter o agregado familiar um rendimento mensal
per capita iliquido compativel com o prego total de cada lote de terreno a alienar.

3 — Em caso de igualdade, constitui motivo de preferéncia:

a) Agregado familiar que se encontre a viver em insalubres condigbes de habitabilidade;

b) Vitima de violéncia doméstica no momento de saida de Casa Abrigo, e respetivo agregado;

¢) Agregado familiar monoparental, com a constituicdo de dois ou mais elementos;

d) Agregado familiar com o maior nimero de elementos;

e) A candidatura pela ordem de entrada comprovada pelo registo do formulario no sistema
documental da Autarquia;

f) Agregado familiar com doenga comprovada com Atestado médico de incapacidade multiuso
(AMIM), com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %.

4 — Da lista provisoéria, constara a identificacdo dos concorrentes admitidos e excluidos.

5 — A exclusao dos concorrentes deve ser devidamente fundamentada.

6 — A lista provisoria deve ser submetida a aprovagao do eleito com competéncia delegada/
subdelegada na area da Habitag&o e publicitada nos termos definidos no presente Regulamento.
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Artigo 12.°
Exclusao na atribuigao dos lotes

1 — Sem prejuizo da improcedéncia liminar prevista no artigo 9.° e da desisténcia prevista no
artigo 10.° do presente Regulamento, sdo excluidos do procedimento de atribuigdo os concorrentes
em relagao aos quais se verifiquem qualquer das seguintes situagdes:

a) Nao terem entregue, no prazo fixado no anuncio de abertura, os documentos a que estao
obrigados, nos termos do artigo 7.°;
b) Terem prestado, com dolo, nos documentos de candidatura falsas ou inexatas declaragdes.

2 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal e civil que ao caso couber, para efeitos do
disposto na alinea b) do numero anterior, os concorrentes excluidos ficarao, ainda, inibidos de con-
correrem ao subsequente procedimento de alienagao para lotes de terreno para autoconstrucao.

3 — Em caso de exclusdo, de desergao ou de desisténcia o candidato é substituido pelo
seguinte na lista.

Artigo 13.°
Reclamagoes

1 — Os candidatos, na sua qualidade de interessados, podem, nos termos do n.° 1 do artigo 121.°
do Cadigo de Procedimento Administrativo, exercer o seu direito de serem ouvidos quanto ao pro-
cedimento, apresentando reclamacéo da lista proviséria devidamente fundamentada, no prazo de
10 dias uteis, a contar da sua afixagao.

2 — Decorrido o prazo referido no nimero anterior e apos andlise e parecer das mesmas
pela unidade organica gestora, sera proferida a decisdo, em igual prazo, relativamente a todas as
reclamacobes apresentadas.

Artigo 14.°
Classificagao definitiva

1 — Ap06s analise das questdes levantadas em sede de audiéncia de interessados, a proposta
da lista definitiva € submetida, no prazo de 20 dias Uteis, a aprovagao do érgao executivo camarario.
2 — Alista definitiva € publicitada nos termos definidos no presente Regulamento.

CAPITULO IV

Transmissao da propriedade

Artigo 15.°
Contrato de compra e venda

1 — Dos contratos de compra e venda dos lotes de terreno para constru¢ao constarao sempre,
de modo expresso, as condi¢des, obrigacdes e restricdes e correspondentes sangdes previstas
no Regulamento.

2 — Para efeitos da celebracao do contrato de compra e venda, o concorrente sera contactado,
pela unidade gestora da secgao de contratos, para agendamento do dia, local e hora da realizagao
do mesmo.

3 — As despesas com a realizagado do contrato de compra e venda e registo predial sdo da
responsabilidade do adquirente.
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Artigo 16.°
Prazo para a celebragao dos contratos de compra e venda

1 — Os concorrentes contemplados sado notificados do ato de atribuigao a que se refere o
artigo 14.°, sendo-lhes simultaneamente concedido o prazo de 30 dias a contar da data da aludida
notificagdo para a entrega de documentagdo necessaria, na respetiva unidade orgéanica, contra
emissdo de documento comprovativo da entrega.

2 — Para os efeitos do numero anterior o concorrente fica obrigado a proceder ao pagamento
dos encargos devidos e a outros encargos a que haja lugar e entregar com a antecedéncia neces-
saria para a realizagao da celebragéo do contrato de compra e venda, designadamente o original
da respetiva liquidagdo, ou documento comprovativo da inerente isengao.

3 — Os contratos serao celebrados no prazo maximo de 120 dias a contar da notificagdo da
atribuicao dos lotes de terreno, em data a indicar pela unidade organica respetiva, mediante notifi-
cacdo, com uma antecedéncia minima de 15 dias em relacao a realizagao do ato.

Artigo 17.°
Fixagao do prego

1 — O preco de venda dos lotes seré fixado, mediante deliberagdo da Camara Municipal, tendo
em conta o valor do terreno, projetos, o custo das infraestruturas e equipamentos.

2 — Para os efeitos do numero anterior a Camara Municipal tem em vista a compatibilizacao
da natureza de cariz social dos programas langados ao abrigo do presente regulamento, com o
intuito de que os mesmos se apresentem financeiramente equilibrados.

3 — Quando por qualquer motivo tenha lugar a reatribuicdo dos lotes de terreno o prego de
venda é atualizado, nos termos dos numeros anteriores.

4 — Sempre que o valor de alienagao de cada imdvel colocado a procedimento de atribuicao
seja de valor superior a 1.000 vezes a RMMG (Retribuicdo Minima Mensal Garantida), a abertura
do procedimento de atribuicdo aludido carece de autorizagdo da Assembleia Municipal, nos ter-
mos da alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 18.°
Pagamento

1 — No prazo de 5 dias, ap6s a rececao da comunicacgao de atribuigao do lote, o adquirente
deposita uma caucéo de 2,5 % do valor de adjudicagéo.

2 — No prazo de 30 dias, seguidos, ap6s a data da deliberagéo da atribuigdo do lote, sera
efetuado o contrato-promessa de compra e venda e a entrega de 25 % do valor do lote.

3 — O valor restante sera pago no ato da escritura de compra e venda, sendo nesse ato
devolvida a caucéo.

4 — Em casos excecionais, devidamente fundamentados, podera ser concedido um periodo
de caréncia relativamente ao pagamento do montante ao qual se refere o numero anterior, caso
em que a alienacao sera efetuada em propriedade condicionada.

CAPITULO V

Construcao das habitagcoes

Artigo 19.°
Construgao

1 — As construgdes a erigir nos lotes, com capacidade edificavel, devem obedecer as demais
disposic¢des legais e regulamentares relativas a edificagdes urbanas.
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2 — O prazo de construgao dos edificios € de quatro anos, contados da data do deferimento
do projeto de arquitetura, de acordo com a calendarizagao definida no mesmo.

3 — Os interessados devem, no prazo de seis meses a contar da data da celebragéo do con-
trato de compra e venda, apresentar o respetivo pedido de licenciamento de obra.

4 — As construgdes devem ficar concluidas e solicitadas as competentes licengas de utilizagao
para habitagdo no prazo maximo indicado no n.° 2.

5 — Em caso de forga maior, devidamente fundamentada e comprovada, podera a Camara
Municipal conceder uma prorrogagéo, até ao limite de dois anos, do prazo definido no n.° 2 do
presente preceito.

6 — Por razdes excecionais devidamente fundamentadas e comprovadas, motivadas por
fatores de carater imprevisivel e ndo imputaveis ao adquirente, posteriores a data da aquisigdo do
lote, que impegam o adquirente de construir a sua habitagdo no prazo indicado no n.° 2 do presente
artigo, pode a Camara Municipal aceitar devolver o valor da aquisi¢ao do lote quando tenha sido
integralmente pago ou o valor parcialmente liquidado com reverséo para o Municipio, do direito de
propriedade do lote de terreno, livre de 6nus ou encargos e com eventuais benfeitorias, nos termos
do presente Regulamento.

CAPITULO VI

Onus de inalienabilidade e o exercicio do direito de preferéncia

Artigo 20.°
Inalienabilidade

1 — Avenda dos lotes e constru¢des neles edificados esta sujeita a uma clausula de inaliena-
bilidade pelo periodo de dez anos, contados a partir da data do término do prazo maximo indicado
no n.° 2 do artigo anterior.

2 — Em casos excecionais, devidamente fundamentados e aceites pela Camara Municipal,
podem ser efetuadas transmissdes inter vivos dos lotes e construgdes neles edificados antes do
decurso do prazo referido no numero anterior.

3 — O o6nus de inalienabilidade deve constar obrigatoriamente do contrato de compra e venda,
bem como do inerente registo predial.

4 — O 6nus de inalienabilidade indicado no numero anterior cessa, salvo se outro regime
decorrer da legislagéo aplicavel:

a) Ocorrendo a morte ou invalidez permanente e absoluta do adquirente;

b) Venda em execucao fiscal;

¢) Venda por execucao de dividas contraidas com a aquisi¢do do proprio lote e desde que
este tenha sido dado como garantia do crédito obtido;

d) Automaticamente decorrido o prazo previsto.

5 — O 6nus de inalienabilidade é cancelado mediante certiddo da Camara Municipal confir-
mando o decurso do prazo ou outro motivo indicado no numero anterior.

6 — Durante o prazo referido no n.° 1 do presente artigo, os imoveis destinam-se exclusivamente
a residéncia permanente dos adquirentes e respetivos agregados familiares, ndo sendo permitido
0 seu arrendamento ou a cedéncia a qualquer titulo, nos termos do presente Regulamento.

Artigo 21.°
Exercicio do direito de preferéncia

O Municipio gozara sempre do direito de preferéncia, em primeiro grau, na alienagao, por ato
inter vivos, dos lotes e das construcdes nelas edificadas.
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CAPITULO VII

Incumprimento

Artigo 22.°
Exclusao e perda do direito a aquisicao do lote

1 — An&o apresentagao por qualquer concorrente no prazo indicado no n.° 1 do artigo 16.° da
documentagdo exigida, ou a sua ndo comparéncia no ato da celebragdo do contrato de compra e
venda, implica a sua exclusao do procedimento de alienagdo com a consequente perda do direito
a aquisicao do lote que lhe foi atribuido.

2 — Constituem excecdes ao numero anterior, as situagdes nas quais os concorrentes apre-
sentem dentro do prazo para a entrega dos documentos, requerimento no qual indiguem motivos
atendiveis do incumprimento e, estes, sejam considerados justificados pela Camara Municipal.

3 — O nao cumprimento dos pagamentos referidos no artigo 18.° implica a exclusdo do concor-
rente faltoso, com a consequente perda do direito a aquisicdo do lote que lhe havia sido atribuido,
revertendo a favor do Municipio as quantias entregues.

Artigo 23.°
Resolugao do contrato e reversao do direito de propriedade

1 — Implica a resolugéo unilateral, pela Autarquia, do contrato de compra e venda com a
consequente reversao para o Municipio do direito de propriedade do lote de terreno, que foi alie-
nado ao adquirente, e das respetivas benfeitorias, bem como da construcéo edificada, sem que
0 adquirente tenha direito a restituicdo das quantias recebidas a titulo de pagamento do lote ou a
qualquer indemnizagéo ou compensagao:

a) A ndo observancia do determinado nos numeros 2 a 4 do artigo 19.°;

b) A ndo conclusao da construgao no prazo de prorrogagao concedido, nos termos do n.° 5
do artigo 19.°;

¢) O desvio na utilizagéo dos lotes de terreno, aplicando os mesmos a fins diferentes do esta-
belecido no presente Regulamento.

2 — A comunicagao da resolugao sera feita por carta registada com aviso de recegao com
30 dias de antecedéncia.

3 — Aresolugio operada nos termos dos numeros anteriores oferece ao Municipio o direito
de, junto da Conservatdria do Registo Predial, cancelar unilateralmente a inscrigao da propriedade
a favor do entdo adquirente, mediante deliberagdo nesse sentido da Camara Municipal, sem quais-
quer outras formalidades.

4 — Do respetivo contrato de compra e venda devera expressamente constar a clausula da
condicao resolutiva constante do presente artigo.

5 — Em caso de reversao do direito de propriedade do lote o devedor faltoso tem a obrigagao
de proceder ao cancelamento dos respetivos registos de quaisquer énus que recaiam sobre o lote
ou a construcéo.
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CAPITULO VIII
Disposig¢oes finais
Artigo 24.°

Integragao de lacunas

Sem prejuizo da legislagdo e demais regulamentagao aplicavel, as duvidas e omissées surgi-
das na aplicagédo do presente Regulamento séo resolvidos mediante despacho do Presidente da
Camara Municipal.

19 de maio de 2023. — O Presidente da Camara, Luis Nobre.
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